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PROYECTO DE MODIFICACION DEL
PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO — MPRMS 57
“AREAS DE RECUPERACION URBANA”

MEMORIA EXPLICATIVA

1. ORIGEN DE LA MODIFICACION.

Uno de los problemas més importantes para los organismos del Estado, es el gran deterioro urbano y
ambiental de la Ciudad de Santiago, el que se ve acrecentado en la medida que no existe un desarrollo
de los lugares centrales, relacionado con la optimizacién de la infraestructura urbana existente en
dichas éreas. Asimismo, este problema se agrava, por las caracteristicas especificas de los sectores
centrales metropolitanos, donde el uso del suelo es mas valioso y debiera ser mas intensamente
utilizado, por efecto de constituirse en nodos de origen y/o destino, para los flujos viales y de
transporte urbano, producto de la trascendencia metropolitana, regional o nacional, de las instalaciones
de equipamiento y servicios existentes.

Por otra parte, la existencia de construcciones antiguas en estado ruinoso o con creciente deterioro o
simplemente demolidas y no repuestas, estd generando que en estos sectores prolifere un gran niimero
de sitios eriazos o subutilizados.

En este contexto, la presente modificacién aborda una propuesta que posibilita, a través de incentivos
normativos, un desarrollo arménico de estas dreas problema, reconociendo y buscando reforzar sus
potenciales urbanos y su patrimonio arquitecténico, como también inhibiendo los usos de suelo que
conlleven externalidades negativas al entorno.

Esta iniciativa tiene como propdsito mantener y recuperar, el caricter de centro metropolitano y
nacional, dando consistencia y coherencia a los usos del suelo permitidos por la planificacién local y
sus actividades asociadas, con la accesibilidad y espacio piblico adecuados, como también con la
intensidad de ocupaci6n del suelo adecuada al caricter del area.

2. FUNDAMENTACION.
Sitios eriazos y Deterioro Urbano-Ambiental.

La existencia de sitios eriazos que permanecen en esa condicién por tiempo indefinido, generan un
deterioro ambiental y urbano de la ciudad, que afecta directamente la calidad de vida de quienes la
habitan y deprime las intenciones de desarrollo de proyectos de inversion en el rea de influencia mas
inmediata. Lo anterior, en funcién de malas préicticas urbanas que se dan corrientemente en éstos,
siendo las mds comunes, la instalacién o reunién de personas con conductas incompatibles con la
adecuada seguridad ciudadana (drogadictos, vagos u otros), el almacenamiento al aire libre (de dridos u
otros materiales de construccion); el reciclaje y comercio de desechos (papeles, cartones, chatarra y
otros); deposito de containeres; desarmadurias de vehiculos; y playas de estacionamientos comercial
de vehiculos motorizados desarrolladas a nivel de terreno natural (con precarias o nulas instalaciones
complementarias a su actividad).
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Las actividades descritas, al funcionar en precarias condiciones y en terrenos inadecuados para ellas,
generan impactos negativos que se refieren principalmente a impactos de tipo ambiental
(contaminacién de todo tipo, congestién peatonal y congestién vehicular entre otros) y a impactos
urbanos, como deterioro de la imagen ( en relacién a los valores patrimoniales e identidad de los
barrios), pérdida de la manzana construida como unidad morfolégica de la trama urbana, desorden e
irregularidad del espacio publico, producto de lineas de cierro irregulares, inseguridad ciudadana,
desvalorizacién de las propiedades vecinas, entre otros. Adems en el caso especifico de los sitios
eriazos, en su mayoria, presentan inexistencia o deficiencias en cierros, iluminacién, y condiciones de
higiene, efectuindose en muchos de ellos carga y descarga de productos, movimiento de vehiculos con
evidente impacto sobre la red vial local y/o metropolitana, estacionamiento o depdsito de vehiculos
motorizados, etc.., generando en su entorno, ademds de congestién vehicular, un incremento de la
contaminacién ambiental y atmosférica por la proliferacién de vibraciones, ruido, deshechos y aumento
del polvo en suspensidn.

En los sectores centrales que se han identificado, se ha podido constatar ademis, que generalmente los
sitios eriazos se encuentran en édreas de valor patrimonial, sean éstas Zonas de Conservacién, Zonas
Tipicas, Inmuebles de Conservacién o Monumentos Histéricos, regulados segiin lo establecido por la
Ley 17.288 de Monumentos Nacionales (Monumentos Histéricos y Zonas Tipicas y Pintorescas™ y por
el articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (Inmuebles de conservacién Histérica
y Zonas de Conservacién Histérica), lo que trae como consecuencia la disminucién en calidad del
deterioro de ellos en vez de su puesta en valor.

Pﬂrfl.hinm,hexiﬂmiadesiﬁmﬂiﬁmmnlmu&mdmrﬂmﬁﬂsﬁmmﬂ,dnmtanm
suhuti[inciéndcﬁtmtmmnslosque,purmdenmynrmigﬁndadenladudadmmum en el
caso del casco histérico de Santiago, se encuentran dotados de una importante infraestructura sanitaria
y de servicios (agua potable, alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias, electricidad,
pavimentacién y otros).

3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.
La presente propuesta de modificacién al Plan Regulador Metropolitano de Santiago, consiste en :

a.  Incluir un nuevo articulo en la Ordenanza, en el CAPITULO 3.3 NORMAS GENERALES, a
continuacién del Articulo 3.3.8., el “Articulo 3.3.9. Areas de Recuperacién Urbana”, que
establece los criterios para definir los componentes de esta categoria, establece la forma de
reconocer distintas Areas de Recuperacién Urbana en la planificacion local y reconoce la
necesidad de crear disposiciones especiales para incentivar acciones tendientes a corregir una
situacion de deterioro urbano, que, por la accién del mercado y en el contexto normativo actual,
esta generando por tiempos prolongados, impactos negativos para la ciudad y sus habitantes.

Esta normativa de caricter genérica, establece el contexto en que el PRMS, que posibilitara el

reconocimiento de sectores donde los gobiemos locales consideren apropiado generar una
normativa especifica, que cautele el desarrollo arménico de la estructura urbana de acuerdo a las
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caracteristicas propias y estimule la ocupacién de sitios eriazos, generando intervenciones de
recuperacion urbana.

b.  Incluir un nuevo articulo 8° Transitorio en la Ordenanza del PRMS, que reconoce un “Area de
Recuperacién Urbana-Centro”, correspondiente a la tipologia de Area de  Recuperacién
Urbana, segtin lo indicado en el parrafo anterior (nuevo articulo 3.3.9.), y establece la normativa
especifica, de acuerdo a sus caracteristicas particulares, hasta el momento en que sea incorporada
a los Planes Reguladores Comunales respectivos.

Esta Area se establece en el sector graficado en el Plano RM-PRM-02-T/57, en que se ha
detectado la mayor densidad y concentracién de actividades centrales metropolitanas,
especialmente en torno al Sistema de Distribucién Central del Sistema Vial Metropolitano y a
puntos y tramos significativos de la red de Metro. Igualmente en este sector es posible reconocer
una alta concurrencia de elementos patrimoniales de carécter arquitectonico y urbanistico.

El drea descrita corresponde al centro histérico y funcional Metropolitano, de las comunas de
Quinta Normal, Estacién Central, Santiago y Providencia, para la que se establecen disposiciones
de control del uso del suelo, que por una parte promueven y estimulan la instalacion de
actividades que refuerzan el caricter de estas dreas, facilitando la materializacién de proyectos de
inversion, estimulando especificamente el desarrollo de proyectos de construccién, y por otra,
resguarden al sector de utilizacién de terrenos con usos generadores de deterioro urbano,
mediante la prohibicién de algunos usos de suelo no deseados.

MPRMS.57

11.12.02
ingreso GORE
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