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Gobierno Regional de Antofagasta

PROMULGA “PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DEL BORDE COSTERO
II REGION”

(Resolucién)

Num. 73.- Antofagasta, 16 de noviembre de 2004 .- Vistos: Lo dispuesto en el decreto con
fuerza de ley N°© 458, Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza; articulos 20
y 36dclaley N° 19.175, Orgénica Constitucional sobre Gobierno y Administracién Regional y
la resolucién N® 520/96 de la Contraloria General de la Republica y sus modificaciones.

Considerando;

a. Quc, las I. Municipalidades de Tocopilla, Antofagasta, Taltal y Mcjillones dicron su
aprobacién al proyecto “Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero 1T Region™, la primera
a través del acuerdo 241-2003 y las siguientes ticitamente conforme al articulo 36 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y 2.1.9 de su Ordenanza.

b. Que, ¢l Departamento de Desarrollo Urbano de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivicnday Urbanismo ITRegién, a través de informe sin fecha considera conveniente y adecuado
proceder a la aprobacién del “Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero 11 Regién™.

c. Que, por resolucién exenta N° 213/2003 de 24 de diciembre de 2003 de la Comisién
Regional del Medio Ambicnte 1T Regién, sc calificé favorablemente el proyecto “Plan Interco-
munal del Borde Costero 11 Regién™.

d. Que, por acuerdo N° 6030-04 del Conscjo Regional de Antofagasta, adoptado en la
sesién extraordinaria N° 251 del 7 de agosto de 2004, se aprobé el proyecto “Plan Regulador
Intercomunal del Borde Costero Il Regién ™.

e. Que, sc han aclarado las citas de las normas legales conforme fuera solicitado por
la Contraloria Regional Antofagasta mediante oficio N° 2232 del 13 de octubre de 2004,

Resuclvao:
1. Promilguese el “Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero II Region "
correspondiente a las comunas de Antofagasta, Tocopilla, Taltal y Mejilloncs.

2. Archivensc los originales de los Planos, Memoria Explicativa, Estudio dc
Factibilidad y Ordenanza Local correspondientes en el Gobierno Regional, una copia
autorizada en los Conservadores de Bienes Raices de Antofagasta, Tocopilla, Taltal y
Mejillones y una copia autorizada con Planos aptos para ser reproducidos, en la Seeretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo y en la Direcci6n de Obras Municipales de
Antofagasta, Tocopilla, Taltal y Mejillones.

Témese razén, comuniquesc y publiquese.- Jorge Molina Cdrcamo, Intendente
II Regién.- Hernén Peralta Cortés, Abogado Gobierno Regional.

ESTUDIO PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL
BORDE COSTERO Il REGION

ORDENANZA
CAPITULO 1.

Disposiciones Generales.
Articulo 1.1.

E!Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero de la I1 Regién, en adelante PRIBC, es
un instrumento normativo que estd conformado por la presente Ordenanza, la Memoria
Explicativa y los Planos PRIBCA-ZV y PRIBCA-R.

Sobre la Composicién del Instrumento de Planificacién Intercomunal.

Estos componentes deben leerse en forma complementaria, considerando que para su
aplicacion constituyen un solo cuerpo legal.

Articulo 1.2,

El Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero de la II Regién (PRIBC), regula y
orienta el proceso de desarrollo fisico del territorio costero de las comunas de Tocopilla,
Mejillones, Antofagasta y Taltal, segin lo graficado en los Planos PRIBCA-ZV y PRIBCA-R,
en conformidad a lo dispuesto en ¢l Tfwlo Segundo, pérrafo 3° *‘De la Planificacién Urbana
Intercomunal”, articulos 34° y siguicntes de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,

Sobre ¢l Territorio Normado por el PRIBC.

Articulo 1.3,

En el 4rea territorial del Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero de la IT Region,
tendrdn plena vigencia las disposiciones de los instrumentos de Planificacién actualmente
cxistentes, tales como Planes Reguladores Comunales, Planes Seccionales y Limites Urbanos,
€N cuanto no se contrapongan con las disposiciones de este Plan,

Sobre otros Instrumentos de Planificacién Vigentes en el Territorio.

Articulo 1.4,

Las modificaciones al PRIBC, se hardn segin las disposiciones vigentes sobre la materia
contenidas cn la Ley General de Urbanismo y Construcciones; y en la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones D.S. N°47/92 MINVU, apoyados técnicamente en la base de datos
cartogrifica debidamente actualizada del PRIBC, sobre la cual se fundamentardn las modifica-
cioncs o interpretaciones al instrumento normativo.

Sobre Modificaciones al Instrumento PRIBC.

Articnlo 1.5, Sobrc Materias Normadas por el PRIBC.

Las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza se refieren a la aplicacién sobre el
territorio intercomunal en cuestién, de las siguientes materias: Limites Urbanos; Zonificacién de
Escala Intercomunal donde sc definen: Areas Urbanas Intercomunales, Zonas de Protcecién,

Zonas de Restriccién, y Zonas de Riesgo; condiciones generales de subdivision y edificacién, y
condiciones especiales respecto de dichas zonas.

Articulo 1.6.  Sobre Ley y Ordcnanza Gencral de Urbanismo y Construcciones.

En todo lo no previsto por la presente Ordenanza, regirdn las disposiciones de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
las Normas Complementarias a dicha Ordenanza y la Legislacién Técnica respectiva.

Articulo 1.7.  Sobre la Desafeccion de las Areas de Riesgo.

Los propictarios de terrenos ubicados en las Areas de Riesgo, identificadas en el articulo
2.3. de la presente Ordenanza y graficadas en el Plano PRIBCA-R, podrén desarrollar estudios
y proyectos especificos, debidamente aprobados por el organismo compelente, en las cuales se
determine ¢n detalle los limites de las zonas expuestas a ricsgos segin corresponda, conio
asimismo, las obras que deben realizarse para reducir y/o proteger dichas zonas de los ricsgos que
los afeeten.

Conforme a lo anterior, los predios podran ajustar las condiciones de ocupacién del suelo
¢n la proporeion que los estudios y proyectos especificos determinen. Las normas de superficie

dcl suelo y de cdificacién que deban aplicarse en cada caso, scrdn las determinadas en el Plano
de Zonificacion y Vialidad PRIBCA-ZV.

En estos territorios la Direccién de Obras Municipales respectiva otorgara permisos de
lotco y/o cdificacion, previa consulta a la Secretaria Regional Ministerial de Vivicnda y
Urbanismo de la 11 Regién, y la recepeién final de dichos proyectos estard condicionada al
informe favorable de dicha Secretaria Ministerial.

Articulo 1.8.  Sobre Ia Competencia de la SEREMI Vivienda.

La supervigilancia del camplimicnto de las presentes normas y la interpretacion técnica de
ellas, serd de responsabilidad de la Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de
la {1 Regidn, en conformidad con lo previsto en el articulo 4° de 1a Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Articulo 1.9.  Descripci6n del Limite del Area de Estudio.

El limitc del drca del Plan Intcrcomunal del Borde Costero de la Segunda Regién de
Anlofagasta queda definido por la poligonal de limite definido por los puntos 1-2-3-4y 5y
correspondicntes tramos  graficados en el plano PRIBCA-ZV., La deseripeién de los puntos y
tramos que conforman dicha poligonal de limite es la siguiente:

1 N Interseccién de la linea de més =
alta marea del Océano Pacifico
con limite regional norte.

2 Interseccién del limite Regional 1-2
Norte con la linea imaginaria que

Linea sinuosa imaginaria que coincide
con cl Ifmite norte de la II regi6n de

define el drea prioritaria de Antofagasta y con el cauce natral del
preservacién, Rio Loa.
3 Interseccién  de las lincas que 23 Linea sinuosa imaginaria que coincide

con el lado oriente del poligono que
define el drea prioritaria de preservacion.

definen los poligonos del  4rea
prioritaria de preservacién y édrea
de flora endémica, al sur de la
desembocadura del rio Loa,

4 Punto sur -oriente del poligono 34
que define ¢l drea de proteccion
por flora endémica; coincidente
con la cota 1368 m.s.n.m.

5 Punto sur del poligono que define 4-5
el drea dc proteccién por flora
endémica; coincidente con la cota
1236 m.s.nan.

6 Punto definido cn la interseccién 5-6
de la quebrada que define cono de
riesgo en plano PRIBCA-R y la
cola 750 mnsnm., (entre Punta
| Chileno y Caleta Lautaro).

7 Punto coincidente con la cumbre 6-7
del  Cerro Entero, cota 1289
m.s.n.m.

Lfnea recta imaginaria que coincide con
el lado oriente de!l poligono que define cl
drea de proteccién por flora endémica.

Linea recta imaginaria que coincide con
¢l lado sur del poligono que define el 4rea
de proteccién por flora endémica.

Linea recta imaginaria que une los puntos
5y 6 descritos anteriormente.

Linea recta imaginaria que une el punto
6, descrito, con ¢l punto sobre la cumbre
del Cerro Entero.

8 Punto coincidente con la cumbre 7-8 Linca recta imaginaria que une los puntos
del Cerro Mogote, cota 998 sobre las cumbres de los cerros Entero y
m.s.n.m. Mogote.

9 Interseccion de la curva de nivel 8-9 Linea recta fmaginaria que une el punto

+750 con ¢l cauce natural de la
Quebrada Iquine.

10 |Punto coincidente con la cumbre| 9-10

sobre la cumbre del cerro Mogote y ¢l
punto 9, descrito.

Linea recta que une ¢l punto 9, descrito

del Cerro Tolar del Carmen, cota con la cumbre del Cerro Tolar del
1510 m.s.n.m. Carmen.

[ Punto coincidente con la cumbre| 10-11 | Linea recta imaginaria que une los puntos
del Cerro del Rumbo, cota 1870 sobre las cumbres de los cerros Tolar del
m.s.n.m. Carmen y del Rumbo.

Punto coincidente con la cumbre| 11-12
del Cerro Pico Riqueza, cota 1964

m.s.n.m.

Lfnca recta imaginaria que unc los puntos
sobre las cumbres de los cerros del
Rumbo y Pico Riqueza.
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13 Punto coincidente con la cumbre| 12-13 | Linea recta imaginaria que unc los puntos
del Cerro Mamilla, cota 1910i sobre lus cumbres de los Pico Rigueza y
m.s.n.m. . [ Mamilla.

14 Interscecion de la Iinca de lu curva | 13-14 | Linea recta imaginaria que une ¢l punto
de nivel +900 con el cauce natural sobre la cumbre del cerro Mamilla con ¢l

| de la quebrada Carmelita. punto 14, descrito.

15 Interseccion de curva de nivel | [4-15 | Linea coincidente con la cota 900 que
+900 con curso natural de bordea Ia quebrada Barriles, de acceso a
quebrada intcrmitente que Tocopilla.
desemboca en Quebrada Barriles,
al norte de Cerro Buena Vista,

16 Punto coincidente con la cumbre| 15-16 |Linca recta que une los puntos 15 y 16,
de cota 855 ms.na. al sur- descritos.
ponicnte  de la quebrada Tres |
Puntas.

| A Punto coincidente con ta cumbre | 16-17 | Lineu recta que une ¢l punto 16, descrito
del Cerro Tres Puntas, cota 1613 - y el punto sobre la cumbre del Cerro Tres
m.s.n.m. Puntas

18 Punto ceincidente con la cumbrcr 17-18 | Linea recta gue unc el punto sebre la
de cota 1309 m.s.n.mn. al oriente | cumbre del Cerro Tres Puntas con el
de Caleta Viuda. punto 18, descrito.

19 Punto coincidente con la cumbre| 18-19 |Linca rccta que une los puntos 18 y 19,
de cota 1757 ms.nm. en los descritos.

Cerros de Atala.

| 20 Punto coincidente con la cumbre| [9-20 |Linea recta que unc el punto 19, descrito

I del Cerro Don Panta, cota 1716 y ¢l punto sobre la cumbre del Cerro Don
n.s.n.m. Panta.

21 Punto que coincide con la cumbre | 20-21  {Linea recta que une el punto sobre la
de cota 1258 m.s.n.m., al sur de cumbre del cerro Don Panta con el Punte
Quebrada Tres Higucras. 21 descrito.

22 Punto que coincide con la cumbre| 21-22  [Linea recty que une el punto 21 descrito,
del Cerro Lealtad, cota 1631 con el punto sobre la cumbre del cerro
m.s.n.n. Lealtad.

23 Punto que coincide con la cumbre | 22-23  {Linea recta que une los puntos sobre las
del Cerro El diente, cota 1694 cumbres de los cerros Lealtad y El

| m.s.n.m, Diente.

| 24 Punto que coincide con la cumbre | 23-24 | Linca recta imaginaria que el punto sobre |
de cota 1578 m.s.n.m. al oriente la cumbre del Cerro El Diente con el
de Punta Tames, | punto 24, descrito.

25 Punto que coincide con la cumbre| 24-25 |Linca que une los puntos 24 y 25
de cota 1636 m.s.n.m. al oriente descritos.
de Punta Guaque.

26 Punto que coincide con la cumbre { 25-26 | Linca recta que une el punto 25, descrito,
del  Cerro  Vireira, cota 2089 con punto sobre lu cumbre del Cerro
ne.s.n.m, Vireira.

27 Interseccion de eje del cauce| 26-27 |Linea recta imaginaria que une cl punto
natural de la quebrada Mititus con sobre la cima del Cerro Vireira con el
Ifnea oriente de faja de proteccién punto 27, descrito,
de lu ruta B-240.

28 Interseceion de linea imaginaria} 2728 | Linea sinuosa que coincide con lincit de
que corre paralela a Ruta 1 a 7.500 faja de proteccion oriente de ruta B-240.
mits. al oriente, con linca de faja de
proteccion sur de Ruta B-240.

29 Interseccién de la linca de curva| 28-29 | Linca recta que une la cumbre del Cerro
de nivel +550 con Ifnca de faja de Fortunu con ¢l punto 15, descrito,
proteccién norte de ruta B-400.

30 Interseccion Ja linca de faja de| 29-30  |Linca sinuosa que coincide con la linca

| proteccion norte de la Ruta B-400 de faja de proteccion oriente de la ruta B-

| con linca de faju de proteccién 400.
oriente de laruta 5

31 Interseccion de linew de faja de| 30-31 | Linea recta que coincide con linea de faja
proteceidn oriente de ruta 5 con de proteccion oriente de Ruta S,

Ifinite del drea definida por el PRC
de Antofagasta (Arca Industrial La
Negra). pia s

32 Interseccidon  del  poligono que| 31-32 |[Trazos de lincas que coinciden con el
define el drea industrial del PRC poligono que define ¢l drea Industrial La
de Antofagasta con la linea de fuja Negra del PRC de Antofagasta.
de proteccién oriente de la Ruta S

33 Interseccion de la linca de faja de| 32-33 | Linea sinuosa que coincide con la Ifnca
proteccidn norte de Ta ruta S con la de faja de proteccion oriente de la ruta S,
linca de fuja de proteccion oriente
de laruta B-710 —

34 Interseccion de la linea de faja de| 33-34 | Linea sinuosu que coincide con la Tinca
proteccion oriente de la ruta B-710 de faja de proteccién oriente de la ruta B-
Con la lfnea de faja de proteceién 710.
sur de la ruta B-810 B ]

35 Punto coincidente con la cumbre| 34-35 | Linca recta imaginaria que une el punto
del cerro San David, 20, descrito con la cumbre del Cerro San

| David, cota +2221.

36 Interseccion  de cje de cauce| 35-36 |Lfnca recta imaginaria que une la cumbre
natural de Quebrada Matancilla del cerro san David con punto 36,
con limite Distrital existente que descrito.
cruza fa Sierra Bundurrias.

37 Interseccién  de eje de  cauce| 36-37 !Ll'nca recta imaginaria que une los puntos
natural de quebrada Anchufla con 36y 37 descritos.
Iimite Distrital cxistente que cruza
| la Sierra Baandurrias.
38 Interscecion de  los  cauces| 37-38 | Linca recta imaginaria quc une Jos puntos
naturales  de  las  quebradas 37 y 38 descritos.
| Cascabeles y El Liague.
[ 3 Interseccién  de  los  cauces| 38-39 |Linea rccta imaginaria que une los puntos
naturales de las quebradas San 38y 39 descritos.
| Agustin y San Ramén.
40 Interseccion del cauce natural de| 39-40 |Linea sinuosa que coincide con el cauce
la quebrada San Ramén con linea natural de la quebrada San Ramén.
| de curva de nivel +750.
41 Interseccion  de linea imaginaria| 40-41 | Linea recta imaginaria que une los puntos
trazada desde punto 25 en 40 y 41 descritos.
direceién  sur con linea de curva
de nivel +1000
42 Interseccidén de la finca de faja de| 41-42 |Linea recta imaginaria que une los puntos
proteccidn norte de la Ruta 1 con 41y 42 descritos.
la prolongacién de la Iinca de faja
de proteccién sur -oriente de la
ruta B-900
43 fnterseccion de linea de faja dej 42-43 | Linea sinuosa que coincide con linea de
proteceidn sur de Ruta B-900 con faja de proteccion oriente de ruta B-900.
linea de faja de proteccién oricnte
de ruta B-940
44 Interseccién de lfnea de faja de|{ 43-44 |Linca sinuosa que coincide con linea de
proteccién oriente de ruta B-940 faja de proteccion oriente de ruta B-940,
con Ifnea de faja de proteccidn
norte de ruta §
45 Interseccion de linea de faja de| 44-45 |Linea sinuosa que coincide con linea de
proteccién oriente de ruta 5 con faja de proteccién oriente de ruta S,
Iinca que define el limite regional
sur
46 Interseceib6n de linca imaginaria| 45-46 |Linea sinuosa imaginaria que coincide
que define limite regional sur con con limite regional sur.
linea de mds alta marea del océano
pacifico.
_ _ 46-1 |Linca sinuosa que coincide con la linea
de mds alta marea del Océano Pacifico y
que comprende la totalidad del borde
e costero de la IT region de Antofagasta,
CAPITULO 2.

Estructura territorial del Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero de la I Regién

Articulo 2.1,

AREAS URBANAS INTERCOMUNALES

Se entenderd por Area Urbana Intercomunal, aquel territorio destinado a acoger el
crecimiento esperado de la poblacién urbana permancente y turistica y sus funciones al afio 2030.
Para los clectos de orientar ¢l proceso de desarrollo en la forma propucsta por ¢l presente
instrumento, se deterimina que esta area de desarrollo potencial con capacidad para acoger ¢l
crecimiento esperado en [os proximos treinta anos, sea organizada cn las siguicntes dreas y zonas
que a continuacion se sefalan:

Articulo 2.1.1. ZUPRC - Zona Urbana de los Planes Reguladores Comunales.

Son las graficadas en ¢l plano PRIBCA-ZV, y corresponden a zonas al interior de los
limites urbanos comunales vigentes dentro del actual sistema intercomunal. Estas zonas urbanas
mantienen sus caracteristicas definidas por los respectivos Instrumentos de Planiticacion
Comunal vigentes, en todos los aspectos no propuestos especificamente como cambios en ¢l
presente instrumento. En ellas regirdn las normas cstablecidas en los respectivos Plancs
Reguladores de las Comunas de Tocopilla, Mcjillones, Antofagasta y Taltal, y sus respectivos
Plancs Scccionales y Limites Urbanos, en cuanto no se contrapongan con las disposiciones de

este Plan.

Articulo 2.1.2. ZEUC - Zona dc Extensién Urbana Condicionada.

Son las zonas graficadas en cl plano PRIBCA-ZV, y corresponden a las drcas ¢n
potencialmente ocupables ubicadas fuera de los Iimites de los Planes Reguladores Comunales
vigentes, y que estdn dotadas de condiciones de ocupacién como accesibilidad y suclo apto, que
permiten promover su desarrollo futuro y recibir el crecimiento por extensién de las dreas urbanas
del sistema intercomunal. Extension condicionada al desarrollo de planes maestros cn grandes

pafos de terreno con bajas densidades de ocupacion.

Las disposiciones técnico —urbanisticas para estas Zonas se establecenen clarticulod.1.2,
de la presente ordenanza, las cuales se mantendrdn vigentes ¢n tanto estos territorios no s¢
incorporen al Plan Regulador Comunal respectivo.

Articulo 2.1.3. ZPC - Zona de Poblados Costeros,

Son las zonas graticadas en el plano PRIBCA-ZV situadas fuera de fos limites de los Planes
Reguladores Comunales vigentes y corresponden a la Nomina Oficial de Caletas de Pescadores
Artesanales fijadas por la Subsecretarfa de Marina del Ministerio de Defensa Nacional, mediante
deereto N°240 de 1998, publicado en ¢l Diario Oficial N° 36,196, de 24 de Octubre de 1998,

Aqueltas zonas asociadas a caletas pesqueras y/o centros poblados cuya principal actividad
productiva ticne relacién con la pesca artesanal, y que no forman parte del listado de caletas
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oficiales fijadas por la Subsecretaria de Marina del Ministerio de Defensa Nacional,
adquirirdn automdticamente la condicién de Zona ZPC, al momento de ser declaradas
Caletas Oficiales.

El desarrollo de proyectos de loteo y/o edificacién en Jas zonas ZPC estar4 condicionado
ala elaboracién de un Plan Seccional que identifique y precise los limites y la estructura urbana
del territorio a ocupar.

Las disposiciones técnico —urbanisticas para estas Zonas se establecen en el articulo 4.1.3.
de la presente ordenanza.

Articulo 2.1.4. ZEIC- Zona de Extensi6n Industrial Condicionada.

Son las zonas graficadas en el plano PRIBCA-ZV, y corresponden a zonas de uso industrial
exclusivo dentro del Area Intercomunal del Borde Costero de la I Regi6n, destinadas a acoger
el emplazamiento de industrias, infraestructura sanitaria, actividades derivadas del transporte y
bodegaje. Las industrias que se emplacen en el 4rea del Plan deberdn cumplir con lo dispuesto
en la Ley N° 19.300, Ley de Bases Generales del Medio Ambiente y su Reglamento de Sistema
de Evaluacién de Impacto Ambiental. -

Las condiciones técnico — urbanfsticas para esta zona son las establecidas en el articulo
4.1.4. de la presente ordenanza.

Articulo 2.1.5. ZSET - Zona de Servicios y Equipamiento Turistico.

Son las zonas graficadas en el plano PRIBCA-ZV, y corresponden a sectores de concen-
tracién de scrvicios y equipamientos turfsticos, hoteles, restaurantes, centros culturalcs y otras
funciones asociadas a las actividades de cardcter Turistico, con una ubicacién estratégica
respecto de los atributos turisticos e infraestructura vial del territorio del Borde Costero de la I1
Regién. En estas zonas se permite ademds el uso residencial condicionado, en densidades bajas,
apuntando fundamentalmente a al desarrollo de conjuntos de segunda vivienda.

El desarrollo de proyectos de loteo y/o edificacién en las zonas ZSET estard condicionado
a la elaboracién de un Plan Seccional que identifique y precise los limites y la estructura urbana
del territorio a ocupar.

Las disposiciones técnico — urbanisticas para estas Zonas se establecen en el articulo 4.1.5.
de la presente ordenanza.

Articulo 2.2. AREAS DE PROTECCION

Son las zonas graficadas en el plano PRIBCA-ZV, y corresponden a zonas caracterizadas
como de alta prioridad para su conservacién, de acuerdo a los antecedentes de la etapa de
diagnéstico del presente Estudio. Estas zonas son:

Articulo 2.2.1. ZPE 1 - Zonas de Proteccién Ecolégica 1. asociadas a Monumentos,

Parques y/o Reservas naturales

El Prop6sito de estas zonas es la proteccién del patrimonio biol6gico de la intercomuna y
de cada una de las comunas que la componen. Tienen un rol complementario a las Unidades del
SNASPE establecidas en el territorio, y su funcién es asegurar la permanencia de poblaciones
viables de las especies con problemas de conservacién. Su normativa especifica se detalla en el
artfculo 4.2.1. de la presente ordenanza.

Articulo 2.2.2. ZPE 2 - Zonade Proteccién Ecol6gica 2. Asociadas a la conservacién
de la Fauna y/o Vegetacién Endémica.

Corresponden a los sitios identificados en la etapa de Diagnéstico del presente Estudio, que
presentan dominancia de especies “‘con problemas de conservacién”, y con buenas condiciones
de continuidad y aislamiento, ademds de territorios con presencia de los tipos vegetacionales
endémicos también identificados en el Diagn6stico, incluidas también las Guaneras emplazadas
en el territorio marftimo y continental.

Porlotanto, dada la necesidad de proteger dichos territorios éstos se declaran Zonas de Alta
Prioridad para 1a Conservacion, segin se grafica en el plano referido. Su normativa especifica se
detalla en el articulo 4.2.2. de la presente ordenanza.

Sin perjuicio de lo anterior, en estas zonas los instrumentos de planificacién territorial de
cscala comunal, en el marco legal para su reformulacién y/o modificacién, podrén definir nuevas
zonas ZSET, en funcién de la identificacién de territorios con condiciones topogréificas,
paisajisticas y funcionales favorables para el desarrollo de las actividades turisticas. Las
condiciones normativas para el desarrollo de dichos territorios serdn las definidas en la presente
ordenanza para las zonas ZSET.

Articule 2,23, ZPIP -

Estas zonas se caracterizan por poseer componentes paisajisticos naturales capaces de
generar polos de atraccion turistica, dada su importante calidad escénico - paisajfstica, y por ser
de interés en }a preservacién del patrimonio natural de la Intercomuna, Las condiciones técnico-
urbanisticas para esta zona se establecen en el Artfculo 4.2.3. de la presente Ordenanza,

Zona de Proteccién por Interés Paisajfstico.

Articulo 2.24, ZPIC- Zona de Proteccién por Interés Cientifico Cultural.

Estas zonas se caracterizan por poseer componentes Cient{fico culturales capaces de
generar polos de atraccion turfstica, adem4s de su funcién cientifico cultural, que también debe
ser protegida. Las condiciones técnico — urbanfsticas para esta zona se establecen en el Artfculo
4.2.4. de la presente Ordenanza.

Articulo 2.2.5. ZPPC - Zona de Proteccién de Planicie Costera,

Enellas se podrén desarrollar actividades de turismo y esparcimiento al aire libre, asociada
a proyectos de equipamiento turfstico presentado y aprobado mediante un Plan Maestro, en la
Direcci6n de Obras respectiva, con consulta a la Secretarfa Regional de Vivienda y Urbanismo.
Las condiciones técnico — urbanfsticas para esta zona se establecen en el Articulo 4.2.5. de la
presente Ordenanza.

Sin perjuicio de lo anterior, en estas zonas los instrumentos de planificacién territorial de
escala comunal, en el marco legal para su reformulacién y/o modificacion, podran definir nuevas
zonas ZSET, en funcién de la identificacién de territorios con condiciones topogréficas,
paisajisticas y funcionales favorables para el desarrollo de las actividades turisticas. Las
condiciones normativas para el desarrollo de dichos territorios serdn las definidas en la presente
ordenancza para las zonas ZSET.

Articulo 2.2.6. ZPAPC - Zona de Proteccién con Actividades Productivas Controjadas.

En ellas sc podrdn desarrollar actividades Productivas controladas, asoeiadas a la extrac-
cién de dridos y explotacién minera de tipo artesanal, actividades que para su aprobaeién deberdn
presentar un Plan de Manejo del territorio, €l que deberé estar acompafiado de un informe
favorable de SERNAGEOMIN.

Adicionalmente, dichos proyectos deberdn implementar medidas de resguardo ambiental,
determinadas segiin estudios técnicos especificos, los que deberan contar con informe favorable
del Servicio Agricola y Ganadero (SAG).

Las condiciones técnico — urbanisticas para esta zona se establecen en el Articulo 4.2.6. de
la presente Ordenanza.

Articulo 2.3. AREAS DE RIESGO

Conforman las 4reas Intercomunales de Riesgo, todas las dreas que se reconocen y/o se
grafican en el plano PRIBCA-R, y que corresponden a los territorios en los cuales el emplaza-
miento de asentamientos urbanos se debe restringir en forma parcial o total, en consideracién a
las caracteristicas que dichos territorios presentan.

Son aquellas dreas que presentan caracteristicas geofisicas altamente vulnerables a
fenémenos naturales y en donde se pueden producir fenémenos de erosién o socavamiento y/o
remocién en masa de materiales o sedimentos.

Para aquellas reas urbanizables y/o consideradas que puedan resultar afectadas por los
riesgos potenciales indicados, se establecerdn normas en el respectivo Plan Comunal, el que
debera reconocerlas, funddndose en estudios técnicos especificos de riesgo, actualizados y
aprobados por organismos competentes, que contemplen condiciones u obras especficas para
ascgurar una habitabilidad libre de riesgos para la poblaci6n.

Articulo 2.3.1. R1 - Area de Riesgo por Remocién, asociadas a pendientes fuertes.

Estas dreas definidas como potenciales en cuanto a fenémenos de remocién en masa
corresponden a aquellas dreas en que la remoci6n en masa de materiales se puede presentar como
fenémenos de avalanchas, solifluxién y reptacién de suelos, aluviones, aludes, derrumbes,
destizamientos, rodados de piedra u otros materiales de arrastre, todo ello desencadenando
sismos, lluvia, acumulacién de nieve (regimenes glaciales), deshielos (regfmenes periglaciales),
aceleracién del escurrimiento de aguas a través de factores gravitacionales asociados a territorios
con alta pendiente, laderas y faretlones.

Las condiciones técnico —urbanisticas para esta zona se establecenen el Articulo4.3.1. de
la presente Ordenanza,

Articulo 2.3.2. R2 - Area de Riesgo por Remocién, asociadas a Quebradas.

Estas drcas definidas como potenciales en cuanto a fenémenos de remocién en masa
corresponden a aquellas 4reas en que laremocién en masa de materiales se puede presentar como
fenémenos de avalanchas, solifluxién y reptacién de suelos, aluviones, aludes, derrumbes,
deslizamientos, rodados de piedra u otros materiales de arrastre, todo cllo desencadenando
sismos, lluvia, acumulacién de nieve (regfmenes glaciales), deshielos (regimenes periglaciales),
aceleracion del escurrimiento de aguas a través de las quebradas.

L.as condiciones técnico —urbanisticas para esta zona se establecen en el Arificulo4.3.2. de
la presente Ordenanza.

Articulo 24.  AREAS DE RESTRICCION POR INFRAESTRUCTURA

Areas Asociadas a elementos de infraestructura existente o futuros, de tipo energético,
sanitario y de transporte, que tienen relacién con los asentamientos humanos y productivos
emplazados en el territorio del borde costero de la 11 Regi6n. Estos elementos serdn normados
por el presente instrumento generdndose condiciones y restricciones asociadas a la infraestruc-
tura propiamente tal, sin perjuicio de su graficacién o no en los planos del presente Instrumento.

Articulo 2.4.1.  ZC - Zona de Cementerios

Corresponde a los terrenos ocupados por los cementerios localizados en el territorio
intercomunal, Las condiciones técnico — urbanfsticas para los nuevos proyectos o ajustes de los
existentes son las establecidas en el articulo 4.4.1. de la presente Ordenanza.

Articulo 2.4.2. ZV - Zona de restriccién por Vertederos

Corresponde a los basurales y vertederos localizados en la Intercomuna. Las condiciones
técnico — urbanfsticas para los nuevos proyectos o ajustes de los existentes son las establecidas
en el articulo 4.4.2, de la presente Ordenanza.

Articulo 2.4.3.  ZA - Zona de restriccién por Aer6dromos

Son los territorios afectados por la proyeccién de las superficies limitadoras de obstdculos
que determine en cada caso la Direccién General de Aerondutica Civil en los terrenos aledafios
a Aeropuertos 0 Aerédromos piblicos y/o privados, segiin lo previsto en la Ley N° 18.916, del
Ministerio de Justicia, que aprueba el Cédigo Aerondutico. Sus condiciones de ocupacién se
establecen en el Articulo 4.4.3. de la presente ordenanza.
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Articulo 2.4.4. ZF - Zona de restriccion por Linea Férrea

Fajas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles, segin lo previsto en la Ley General
de Ferrocarriles, D.S. N° 1,157, del Ministerio de Fomento, de 1931 (D.O. del 16/9/31). Sus
condiciones de ocupacién se establecen en el Arntfculo 4.4.4. de la presente ordenanza.

Articulo 2.4.5. ZAT- Zona de Restriccién para Lineas de Alta Tensién y
Subestaciones Eléctricas

Corresponden a las fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos, cuyas condiciones son
las establecidas en el articulo 4.4.5. de la presente Ordenanza. Y a las dreas de proteccién
alrededor de las Plantas de Alia Tension, cuyas condiciones son las establecidas en el articulo
4.4.5. de la presente Ordenanza.

Articulo 2.4.6. ZO - Zona de Restriccién por Oleoductos.

Corresponden a las fajas no construibles en torno al trazado de los Oleoductos. Las
condiciones técnico — urbanisticas son las establecidas en el articulo 4.4.6. de la presente
Ordenanza. -

Articulo 2.4.7. ZG - Zona de Restriccién por Gasoductos.

Corresponden a las fajas no construibles en torno al trazado de los Gasoductos. Las

condiciones técnico — urbanfsticas son las establecidas en el articulo 4.4.7. de la prescnie
Ordenanza.

Articulo 2.4.8. ZM - Zona de Restriccién por Mineroductos.

. 4 . .
Corresponden a las fajas no edificable en torno al trazado mineroductos. Las condiciones
técnico — urbanisticas son las establecidas en el articulo 4.4.8. de la presente Ordenanza.

Articulo 2.4.9. ZV - Zona de Restriccién por Vialidad Estructurante.

Corresponden a las fajas no edificable en torno al trazado de la vialidad. Las condiciones
técnico — urbanisticas son las establecidas en el articulo 4.4.9. y en el Capitulo 5. de la presente
Ordenanza.

CAPITULO 3
Normas de aplicacién comiin en las zonas del Plan
Articulo 3.1.  Usos de suelo.

Los usos de suelo generales permitidos dentro de las Areas Urbanas Intercomunales del
PRIBC son: Residencia, Equipamiento, Actividades Productivas, Infraestructura, Espacios
Piblicos y Areas Verdes. Quedan excluidos de las Areas Urbanas del Plan Intercomunal del
Borde Costero de la II Regién, las actividades productivas y de todo tipo que sean calificadas
como peligrosas, contaminantes o insalubres, por parte del Servicio de Salud de Antofagasta.

Articulo 3.2, Intensidad de ocupacién del territorio.

Se entenderd por Intensidad de ocupacién del territorio, el tamaiio de la poblaci6n y
de actividades urbanas que podrdn emplazarse en el Area urbana intercomunal en el
horizonte del plan, mediante la provisién de normas técnico-urbanisticas necesarias, con la
finalidad de obtener que el territorio ofrezca alternativas de localizacién respecto de la
potencialidad del suelo, que se evite un uso segregado del suelo urbano y que se determinen
niveles de integracién tanto al interior de las dreas urbanas comunales como con el resto del
édrea intercomunal.

Para los efectos de aplicacién del Plan Regulador Intercomunal y mientras los Planes
Reguladores Comunales definan sus densidades especificas, se determinan los siguientes
indicadores contenidos en el Capitulo 4 de la presente Ordenanza.

Articulo 3.3. Ocupacién del Borde Costero y sus playas.

La ocupacién del territorio asociado al Borde Costero y sus playas deberd ser consecuente
con las condiciones naturales y paisajisticas que caracterizan a este territorio. Los proyectos de
loteo y/o edificacién que se desarrollen en el Borde Costero deberdn velar por la proteccién y
preservacion de sus condiciones naturales, ademds de reconocer las actividades productivas que
se desarrollan en €l, promoviendo su desarrollo sustentable.

Se entiende por “Playa” la clasificacién establecida en el Art. 594 del Cédigo Civil y
Reglamento de Concesiones Maritimas y comprende la franja que determina la linea de més alta
marea hasta los 80 metros territorio adentro.

Enesta franja s6lo se permitirdn instalaciones complementarias al uso turistico, de carécter
transitorio, que no impida el acceso peatonal piblico ni bloquee las vistas, sin que, ademds
provoquen molestias ocasionales 0 permanentes a los posibles asentamientos que se ubiquen
contiguos a dicha franja.

Los territorios de esta Zona que albergucn algiin ecosistema permanente o esporadico de
flora o fauna deberdn someterse al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental.

El desarrollo de proyectos de edificacién en terrenos que deslinden directamente con la
linea de mds altas mareas deber4 considerar s6lo las actividades productivas y turisticas, propias
a desarrollar en dichos territorios, incluyendo aquellas que se realizan en el mar y que tienen
efectos sobre las playas y el territorio costero propiamente tal.

Lo anterior, en el sentido de respetar la existencia de suelo y/o destinar el suelo necesario
para la localizacién de 4reas de mancjo, 4reas de desembarco, y dreas de apoyo terrestre a las
actividades productivas y turisticas que se realizan en el “territorio maritimo”.

Corresponderd a las Direcciones de Obras respectivas, aprobar el desarrollo de proycclos
acordes en dicho territorio, basados en el espiritu de conservacién y resguardo de los terrenos de

playa expresados cn esta normativa, previo al pronunciamiento, sugerencia y consideraciones
formuladas por la Comisi6n de Borde Costero, conforme a las atribuciones estipuladas en el
Decreto Supremo N° 475 de 1994,

Articulo 3.4. Actividades productivas.

Las actividades econémicas o productivas de cardcter industrial u otro calificadas como
inofensivas, podrdn emplazarse en las dreas y zonas exclusivas definidas por el presente Plan
Intercomunal, como asimismoen las zonas que para este efecto determinen los respectivos Planes
Reguladores Comunales. Para la aplicacién de la Presente Ordenanza, las actividades econ6mi-
cas y/o productivas de cardcter industrial u otras estardn sujetas a las siguientes definiciones y
clasificacion.

- Industrias: Terrenos, recintos, instalaciones, construcciones y/o cdificios en que se
realizan actividades de produccién, extraccién, procesamiento y/o transformacién de
productos tinales, intermedios o insumos, para lo cual se emplean en el mismo lugar mds
de 10 personas.

- Talleres: Terrenos, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se realizan
las actividades antes sefialadas para las industrias o parte de ellas, como montajes y/o
reparaciones, etc., ocupando para ello en el mismo lugar no mds de 10 personas, salvo
panaderias y similares, las cuales en ningtin caso podrin ocupar més de 20 personas para
ser considerados como talleres.

- Almacenamiento o Bodegas: Terrenos, recintos, construcciones y/o edificios en que se
hace acopio o bodegaje de cualquier tipo de productos.

- Establecimientos de impactos similar al industrial: Terrenos, recintos, construcciones
y/o edificios donde se realizan actividades de ventas de maquinarias; de materiales de
construccion; de combustibles sélidos; depdsitos de vehiculos; terminales de transporte y
distribucién de todo tipo.

- Servicios artesanales: establecimientos donde se desarrollan artcsanfas en oficios meno-
res sin perjuicio del uso residencial, tales como peluquerias, sastrerias, reparadoras de
calzado, pastelerias, etc.

Articulo 3.5. Sobre actividades productivas molestas.
Las actividades econdémicas y/o productivas de cardcter industrial clasificadas como
molestas, solo podrdn emplazarse en las Zonas Industriales que establece el presente Plan

Regulador Intercomunal del Borde Costero de la II Regién.

Las actividades productivas, de servicios, industrias de todos los rubros que se instalen
dentro del 4rea del Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero de la II Regién -estén o no
localizadas dentro de zonas industriales exclusivas- deberdn cumplir con lo dispuesto en la Ley
N° 19.300, Ley de Bases Generales del Medio Ambiente y el Reglamento del Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

Articulo 3.6.  Sobre actividades productivas inofensivas.

Las actividades econémicas y/o productivas de carécter industrial clasificadas como
inofensivas, podrén emplazarse en las Zonas Urbanas Consolidadas y en las Zonas de Extensién
Urbana en concordancia con las disposiciones sobre usos de suelo y zonificacion establecidas en
esta Ordenanza y en los respectivos Planes Reguladores Comunales.

Las actividades productivas, de servicios, industrias de todos los rubros que se instalen
dentro del 4rea del Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero de la I Regién -estén o no
localizadas dentro de zonas industriales exclusivas- deberdn cumplir con lo dispuesto en la Ley
N° 19.300, Ley de Bases Generales del Medio Ambiente y el Reglamento del Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

Articulo 3.7. Sobre distribucién minorista de combustible.

Los establecimientos de distribucién o venta minorista de combustibles y centros de
servicio automotriz deberdn cumplir con lo dispuesto en la Ley N° 19.300, Ley de Bases
Generales del Medio Ambiente y el Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental; ademds de lo dispuesto en el D.S. N° 226 de fecha 06/08/82 (D.O. 09/02/83)
y D.S. N° 90 de fecha 20/02/96 (D.O. 05/08/96), ambos del Ministerio de Economia,
Fomento y Reconstruceidn; la normativa para Higiene y Seguridad de Servicentros y
Bencincras del Servicio de Salud y otras normas vigentes sobre la materia. En el disciio de
sus accesos deberdn aplicarse las recomendaciones contenidas en el Manual de Vialidad
Urbana, D.S. N° 12 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (D.O. del 3/3/84).

Los establecimientos de Venta Minorista de Combustibles Liquidos o Gaseosos y los
Centros de Servicio Automotriz se regirdn por las normas especificas que se indican a
continuacién, las que se entenderdn complementarias a las normas de los organismos
competentes y a la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones:

1. Restricciones: No se permitird la localizacién de nuevos locales de venta minorista
de combustibles liquidos o centros de servicio automotriz en los siguientes lugares:

a) En los bienes nacionales de uso publico.

b)  En terrenos ubicados a una distancia inferior a 100 metros de equipamientos
ya existentes de Salud, Educacién y Seguridad.

c) En las Zonas Urbanas Especiales.

2. Condiciones de localizacién: La venta minorista de combustibles liquidos o centros
de servicio automotriz, deberdn localizarse en terrenos particulares que tengan acccso
directo a vias estructurantes intercomunales o comunales, cuyo ancho, medido entre I{neas
oficiales, sca igual o superior a 25 m., sin perjuicio de observar el uso de suelo que indica
el presente Plan o los respectivos Planes Reguladores Comunales.

Los Plancs Reguladores Comunales podran aumentar las exigencias definidas en esta
Ordenanza, pudiendo incluso prohibir la instalacién de estos recintos en determinadas zonas
o sectores de ellas, o frente a determinadas vias estructurantes o tramos de ellas.
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Articulo 3.8. Sobre Campings ¢ instalaciones similares.

Los campings o lugares dc acampamiento deberdn cumplir con lo establecido ¢n cl
Reglamento sobre condiciones sanitarias minimas de los campings o campamentos de turismo,
D.S. N° 301, del Ministerio de Salud, de fecha 24/09/84 (D.O. del 14/12/84), sin perjuicio del
cumplimiento de las normas de esta Ordenanza para la zona en que se emplacen.

Articulo 3.9.  Sobre emplazamiento de Cementerios

El emplazamiento de nucvos cementerios cn el drea y/o la ampliacién de los existentes,
deberdn atenerse a lo dispuesto en el Libro Octavo del Cédigo Sanitario, D.F.L. N° 725 de 1967,
(D.O. del 31/01/68) y sus modificaciones, y D.S. del Ministerio de Salud N° 357, de 1970;
(D.O. del 18/06/70), “Reglamento General de Cementerios™.

Articulo 3.10.  Sobrec emplazamiento de Rellenos Sanitarios

Los relicnos sanitarios, basurales, vertederos, plantas de tratamicntoy similares se podrdn
emplazar a una distancia no inferior a 600 metros de los centros poblados y a una distancia no
inferior de 300 metros de viviendas aisladas, segin Resolucién N° 02444 del afo 1980 del
Ministcrio de Salud y deberan cumplir con las disposiciones de los servicios competentes.

Articulo 3.11.  Sobre Emplazamiento de Infraestructura Intercomunal

En todas las zonas del Plan Regulador Intercomunal, se autoriza el emplazamiento de obras
de infracstructura encrgética y de comunicaciones que tengan como finalidad el servicio del drca
urbana intercomunal, sin perjuicio de lo dispuesto en ¢l articulo 2.4. de la presente Ordenanza.

Articulo 3.12.  Sobre Estacichamientos.

Los Planes Reguladores Comunales estableceran las exigencias de estacionamientos en
relacién con la ubicacién y destino de las edificaciones conforme lo dispone cl articulo 2.4.2. dc
fa Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

A falta de norma sobre estacionamientos en los Planes Reguladores Comunales y mientras
no se incorporen, regirdn los siguicntes estdndares minimos para el Area Urbana Intercomunal
del Borde Costero de la II Region.

TABLA ESTANDARES MINIMOS DE ESTACIONAMIENTOS

USO DESUELO | ESTANDAR MiNIMO
RESIDENCIAL

Vivienda de 50 a 100 m? 1 por vivienda

Vivienda de 100 o méds ! por cada 100 m2 de sup. (dti) const.

1 cada & camas 0 2 habitaciones

EQUIFAMIENTO
Sahyd
nid.

Educacién

Ensefianza Preescolar. bdsica v media. 1 cada 150 m? de sup. itil const.

Ensefanza Técnica o Superior. 1 por cada 100 mz de sup. il const.

Comereio

Supermercados. locales Comerciales

1 por cada 60 m> de sup, Gtil copst.

Servicentros, Estacion de Servicio Automotriz, 1 por cada 60 m* de sup. til copst.
Servicios

Oficinas, Isapres. AFP, Bancos.

| por cada 60 m* de sup. \itil const.

Talleres artesanales inofensivos 1 por cada 100 m? de sup. titil const,

Talleres reparacion de vehfculos v Garajes 1 por cada 60 m? de sup. titil const.

Centros de Reunién y/o de Espectdculos

Gimnasio, Centros deportivos. 1 por_cada 60 m? de sup. dti} copst.
Multicanchas v otras similares 3 por cancha
Canchas dg fiithol, v otras similares 7 por cancha

Piscinas L_por cada 15 m2 de piscina
Graderfas 1 por cada 40 espectadores
ines, Teatros, Centros onvenciones. 1 cada 30 m?® de sup, \itil const

Restaurante. Discoteca

Entretenciones al aire libre, zonas de nicnic

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Industria Inofensiva

Almacenamiento
INFRAESTRUCTURA

Terminal Rodoviario

1 cada 60 m? de sup. titil const,
1 cada 200 m? de predio

| por cada 50 m® de sup. \iti] const.
1 por ¢ada 500 m? de sup, itil const.

3 por andén
1 por cada 60 m? de sup, diil const. 6 1 por cadu
200 m’ de terreno

Terminal Pesquero

ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES

Pargues
Plazus y dreas libres destinadas a drcas verdes

1 por cada 1000 m?de superficie de terreno

1 por cada 500 m? de superficic de terreno.

NOTAS:

n En cdificios y conjuntos residenciales y de habitacion, se exigird un 15% adicional de
cstacionamientos, por sobre el minimo estdndar, para ¢l uso de visitas. Estos cstacionumientos
deberidn tener un acceso directo desde el espacio publico y podrdn emplazarse ocupando hasta
un miximo del 30% de la superficie del respectivo antejardin.

2) Adicionalmente se consultardn estacionamientos de buses, camiones u otros similares,
segidn los siguientes tramos de superficie 1til construida en el proyccto:

- Hasta 1.000 m?

- De 1.000 a 3.000 m?
- De 3.000 a 6.000 m?
- De 6,000 a 12.000 m?
- Mis de 12.000 m?

1 cstac. de 30 m?

2 estac. de 30 m* c/u
3 estac. de 30 m* c/u
4 estac. de 30 m* c/u
S estac. de 30 m* c/u

(3) Los miltiplos igual o superior a 0,50 estacionamiento se subird al digito inmediatamentc
supcrior.

No obstante o expuesto, sc establece dentro de toda ¢l drca normada por el PRIBC la
obligacidn de disponer espacio suficiente para cl estacionamiento de vehiculos dentro de los
predios donde se emplazan las construceiones para usos residenciales, productivos, turisticos,
reercacionales, comerciales y de servicios segiin lo establecido en el capftulo 4 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones sobre estacionamientos, los que deberdn considerarse
cn los Plancs Reguladores de las comunas que conforman el dmbito territorial de este Plan.

Asimismo, para las actividades de produccién, comercio, equipamiento y servicios, sc
deberin disponer patios de carga y descarga dentro del predio que genera la obligacion.

Articulo 3.13.  Espacios piblicos.

El espacio piblico existente o proyectado no podrd disminuirse en su ancho por ¢l
desarrollo de taludes, muros de contencién u otros elementos de adecuacion de los desniveles
existentes entre el predio y cse espacio publico.

El empalme de la via piblica con el acceso al terreno deberd contemplar un tramo con
pendiente no superior al 5% dentro de la propiedad particular, de un minimo de 5 m o 10 m de
longitud, segdn se trate de autos o buses y camiones.

Los terrenos definidos como Bien Nacional de Uso Publico y los con declaratoria de
Utilidad Piblica no podrin disminuirse en su ancho por el desarrollo de taludes, muros de
contencion u otros elementos de adecuacién de Jos niveles existentes con el predio particular.

Asimismo, los Plancs Reguladores Comunales deberdn establecer las condiciones de
acceso a los lotes que enfrenten vias del Sistema Intercomunal, de manera de asegurar una
adecuada operacién de estas.

Articulo 3.14.  Sobre dreas verdes.

El presente instrumento establece condiciones especificas sobre €l manejo de zonas que
incluyan recintos cerrados provistos de dreas verdes tanto de uso piblico como de uso privado,
y con cariicler cxclusivo o mixto con otros usos.

Articulo 3.15.  Sobre los terrenos con ricsgo de origen natural

Scestard a lo dispuesto en el decreto supremo N°609 (Min. Tierras y Colonizacion) de 31
de agosto de 1978, publicado en el Diario Oficial dc 24 de enero de 1979, que fija normas para
cstablecer los deslindes de los bienes nacionales de uso publico que constituyen los cauces de los
rios, lagos y esteros y en lo que sea pertinente, ¢l Titulo IV del Cédigo de Aguas.

En las Arcas Urbanas Intercomunales definidas por el prescate instrumento, los interesa-
dos deberin presentar estudios de riesgo por inundacion al solicitar permiso, cuando las
construcciones se emplacen adyacentes a rios, esteros y/o lagos.

Dichos cstudios deberdn presentarse en la Direccién de Obras Municipales al momento de
solicitar ¢l respectivo permiso de edificacién.

Corresponderi al Director de Obras respectivo, cautelar el cumnplimento de las exigencias
que sc establezean al respecto al momento de otorgar los permisos de subdivisién, loteo y/o
cdificacion, como asimismo poner en conocimiento de los interesados la existencia de dicha
normativa.

Articulo 3.16.  Sobre terrenos en pendiente

Los Planes Reguladores de las comunas incluidas en PRIBC cuyo territorio incluya faldeos
de cerros, deberdn contar con los estudios de detalles necesarios, paraque la provision de espacios
urbanizables se generc con los debidos resguardos respecto de édreas de riesgo para los
asenlamientos humanos.

Corresponderi a los Planes Reguladores Comunales del drca normada por ¢l PRIBC
establecer otras normas téenico - urbanfsticas para los predios que s¢ emplacen en terrenos con
pendicnte promedio superior a 15%, considerando las caracterfsticas de sus territorios.

a)  Rcelienos @ La altura maxima de los rellenos no podré ser superior a 1.50 metros en los
deslindes con los sitios colindantes o con la linea oficial de la propiedad.

Para superar csta altura, el relleno deberd quedar inscrito dentro de rasantes de 20°
aplicadas desde el nivel del terreno natural ya definido, en todo cl deslinde comiin con los
predios colindantes.

b)  Cortes : Los cortes que se ejecuten a partir de los deslindes con tos predios colindantes o
a partir de la linea oficial de la propiedad, deberdn ejecutarse en talud a partir de los
mediancros o de la linea oficial; dichos taludes deberdn respetar la relacion entre altura y
base de los mismos de 2,5:1 como maximo.

Los desmontes que sea necesario cfectuar para producir cscalonamientos no podrin
superar los 3.5 metros de altura, medidos respecto del terreno natural.
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En los terrenos con pendientes mayores al 25 % se exigird, para la aprobacién y recepeién
de los proycectos de cdificacion, subdivisién y loteo, la presentacién de proyectos especificos de
obras de defensa y contencidn de suelo y cdlculo de mecdnica de suelo en cada uno de dichos
proyectos, todo cllo de conformidad con lo establecido en el Articulo 134 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y con las facultades que le confiere al Director de Obras
Municipales el Articulo 5.1.15 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

En los terrenos normados por este articulo, las soluciones puntuales quc ¢jecuten los
particulares y que en esta materia se adopten, deberdn ser respaldadas por un informe técnico
confeccionado por profesional competente, el cual deberd demostrar que dichas obras no
afectardn la estabilidad de los terrenos colindantes y que existird una adecuada solucién para la
cvacuacion de las aguas lluvias o de afloramientos subterrdncos.

Articulo 3.17.  Sobrc las quebradas y laderas.

Cuando el escurrimiento de aguas sca permancnte, para los cfectos de la aplicacién de esta
Ordenanza se entenderd por quebrada el fondo mismo del cauce natural y faldeos adyacentes que
queden incluidos cn fajas no inferiores a 30 metros, horizontales, medidos a cada lado de sus
respectivos bordes, salvo que sc especifique més detalladamente ¢n los Titulos respectivos a las
Arcas en la presente ordenanza o en los Plunos Réguladorcs Comunales.

Cuando el escurrimicnto de aguas sca intermitente u ocasional, se entenderd por quebrada
su fondo y {aldeos laterales que queden incluidos en fajas no inferiores a 20 metros horizontales,
medidos a cada lado de su cje.

En las quebradas, por razones geotécnicas y de seguridad no se aceptaré cl emplazamicnto
de cdificaciones.

Los Planes Reguladores Comunales y/o Planes Seccionales que se confeccionen en cl drea
normada por ¢l PRIBC indicarén lasquebradas o sus ejes segiin corresponda, pudiendo al mismo
tiecmpo aumentar cl ancho de las fajas laterales antes fijadas y determinar, en general, otras
condiciones de mayor restriccién para la proteceién de las quebradas.

Articulo 3.18.  Sobre extracci6n de dridos

Para efectos del presente articulo, se cntenderd indistintamente emprésiito o extraccién dc
dridos.

Las disposiciones aqui detalladas rigen solo en términos de las actividades de explotacién,
no refiriéndose a situaciones de tenencia y dominio del subsuelo, las que deberén regirse por la
normativa vigente a la fecha de inicio de las obras de la extraccién.

Estas disposiciones no tiene cardcter retroactivo, no aplicdndosc a las extracciones de
dridos en operaci6n o existentes que cumplen con la normativa que las habilitd para su operacién,

Todo empréstito, ya sea con faenas de extraccién en seco o himedo, deberd ingresar al
Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, si cumple con alguna de las condiciones
establecidas en la Ley N°19.300 de Bases del Medio Ambiente y del Titulo IV, denominado De
la Evaluaci6n de Impacto Ambiental, del Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental, contenido en decreto N°95 del Ministerio Secretarfa General de la Presidencia, de
21 de agosto de 2001, publicado en el Diario Oficial de 7 de diciembre dc 2002. Para el evento
que las disposiciones precedentemente citadas sean modificadas, ellas serdn aplicadas al Plan
Regulador Intercomunal que se encuentre vigente,

Aquellos empréstitos o extracciones de dridos que no necesiten ingresar al Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambicntal, deberdn ser aprobados por las autoridades competentes. En
¢l caso de las extracciones en himedo, previo a los permisos municipales respectivos, deberdn
contar con la aprobacién de la Direccién General de Obras Pablicas del Ministerio de Obras
Piblicas, segin sc establece en la Ley N°11.402 del Ministerio de Obras Publicas. Para ¢l caso
de empréstitos en scco, su explotacién deberd presentar como minimo un cambiode uso del suelo,
cl que serd aprobado, modificado o rechazado por las autoridades competentes.

Articulo 3.19.  Sobre 4reas de proteccién y posibles pasivos ambicnlales

Los proyectos y/o actividades que se cmplacen en las zonas definidas en el Articulo 4.1.
**Areas Urbanas Intercomunales” dc la presente ordenanza, y que involucren sitios y/o activida-
des de interés natural y/o de proteccion como guaneras (reconocidas por los organismos
competentes), zonas histéricas, cementerios, u otros similares; deberdn reconocer a dichos sitios
y/o actividades garantizando su preservacion.

Asi mismo, los proyectos y/o actividades que sc emplacen en territorios que presenten
posibles pasivos ambicntales, previo a su desarrollo deberdn elaborar los estudios y materializar
las medidas que ascguren la no afectacién de quienes participen cn las actividades a realizar
y/o de quiencs habiten los proyectos que en dichos territorios se desarrollen.

CAPITULO 4
Normas de aplicacién especifica en las Zonas del Plan

Se sefialan a continuacién los usos de suclo generales definidos para cada zona identificada
y en el Capitulo 2 de la presente Ordenanza.

Los Planes Reguladores Intercomunales podrdn precisar la  localizacion detallada de
dichos usos en funcién del rol asignado a cada zona, y asimismo las zonas donde los usos scrdn
mixtos o exclusivos, a excepeién de aquellas zonas en las que previamente sc ha definido la
cxclusividad de uso en el presente instrumento. Estas condiciones tendrdn un cardcter transitorio
cn tanto no cxista un Plan Regulador Comunal, que norme de manera mds cspecifica dichas
£0Nas.

Articulo 4.1. AREAS URBANAS INTERCOMUNALES.

Arcas que permiten y condicionan el desarrollo urbano enel territorio intercomunal costero
de la If Regién. Estas Areas consideran las siguientes Zonas con condiciones especificas de
acuerdo a las caracteristicas propias del territorio cn que se emplazan. Estas son:

- ZUPRC Zona Urbana de los Planes Reguladores Comunalcs.
-ZEUC Zonas de Extensién Urbana Condicionada.

-ZPC Zona de Poblados Costeros.

- ZEIC Zona de Extensién Industrial Condicionada.

-ZSET Zona de Scrvicios y Equipamiento Turistico

Los usos de suelo y condiciones de subdivisién y edificacion de estas zonas son las
contenidas en los siguientes articulos de la presente ordenanza.

Articulo 4.1.1. ZUPRC: Zona Urbana de los Plancs Reguladores Comunalces.

En estas zonas sc aplicardn las normas establecidas en los Planes Reguladores Comunales
respectivos sin perjuicio del cumplimiento de las disposiciones que sobre restricciones, vialidad
estructurante intercomunal, esparcimiento y cquipamicnto intercomunal, actividades producti-
vas y/o cconomicas de cardcter industrial, y otras que sc cstablecen en la presente Ordenanza,
las gue prevaleeerdn sobre las de nivel comunal o local.

Sin perjuicio de lo anterior, las zonas de usos cxclusivos contenidos en los Planes
Reguladores Comunales mantendrdn su vigencia, en tanto dichos instrumentos no las modifi-
quen mediante cl procedimiento senalado en el Articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Sin perjuicio de to anterior, ¢l desarrotlo de proyectos de urbanizacién y/o edificaeion cn
ésta zona estard condicionado al desarrollo de cstudios de riesgo, estudios de factibilidad
sanitaria y estudios téenicos especificos que aseguren la proteccion del medio natural asf como
¢l normal funcionamiento de las actividades humanas en ¢l territorio intervenido.

Para laaprobacién de proycctos en éstazona, la Direccién de Obras Municipales respectiva
deberd exigir los estudios téenicos especificos previamente aprobados por los organismos
competentes. La recepeién final de obras de urbanizacién y/o edificacion por parte de la DOM,
estard condicionada a la implementacién de las medidas de mitigacidn que deberidn ser definidas
por dichos cstudios.

Articulo 4.1.2. ZEUC: Zonas de Extension Urbana Condicionada.

a. Uso generalizado del suclo:

Residencia; Equipamiento de todo tipo de escala media, Areas Verdes. Se prohiben todos
los usos no indicados como permitidos.

b. Condiciones generales de Subdivisién y Edificacion:

Para el desarrotlo de un proyecto habitacionalen esta zona se requerird de un predio minimo
de 20 hds. que cuenten con factibilidad sanitaria. Estos proyectos deberdn cumplir con las
siguientes disposiciones técnico - urbanisticas:

. Para usos residenciales:

Densidad Bruta Méxima: 55 hab./hid.

Superficie Predial Mfnima: 1.000 m?
Coef. Mix de Ocupacién del suelo: 04

. Para otros usos:
Superficie Predial Minima: 2.000 m2

Cocf. Mdx de Ocupacién del suelo: 0,2
Sistema de Agrupamiento: Aislado

c. Condiciones especiales.

Los proyectos que se ejecuten en ésta zona deberdn cumplir con la normativa ambiental
vigente, ingresando al Sistema de Evaluacion Ambiental, si corresponde de acuerdo a lo
cstablecido en la Ley 19.300 y su Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, el desarrollo de proyectos de urbanizacion y/o edificacién en
ésta zona estard condicionado al desarrollo de estudios de riesgo, estudios de factibilidad
sanitaria y estudios técnicos especificos que aseguren la proteccién del medio natural asi como
cl normal funcionamiento de las actividades humanas en el territorio intervenido.

Dichos estudios deberdn definir las medidas de mitigacion necesarias para proteger el
medio natural identificado en el territorio y las condiciones téenicas y estdndarcs minimos para
las obras de urbanizacién y edificacion.

Paralaaprobacién de proyectos en ésta zona, la Direccién de Obras Municipales respectiva
deberd exigir los cstudios téenicos especificos previamente aprobados por los organismos
competentes. La recepeién final de obras de urbanizacién y/o edificacién por parte de la DOM,
estard condicionada a la implementacién de las medidas de mitigacién definidas por dichos
estudios.

Enclicrritorio definido como Zona de Extension Urbana Condicionada ZEUC, emplazado
en la comuna de Tocopilla, se permitird adicionalmente el desarrollo de proyectos de Uso
Industrial y Productivo, asociado a la condicién de Zona Franca Industrial que dicha comuna
posce. Las normas téenico urbanisticas aplicables a dicho territorio serdn las indicadas en cl
articulo 4.1.4. (Zona Industrial Condicionada) de la presente ordenanza.

Articulo 4.1.3,  ZPC: Zona de Poblados Costeros.

a Uso generalizado del suelo:
Residencia; actividades productivas correspondientes a caletas pesqueras y todo tipo de

actividades wristicas asociadas, infraestructura, equipamiento de todo tipo de escala bésica. Se
prohiben todos los usos no indicados como permitidos.
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b.  Condiciones generales de Subdivisién y Edificacién:
. Para vivienda:

Densidad Bruta Maxima: 75 hab./hd.

Superficie Predial Minima: 250 m?
Coef. Méx. de Ocupacién de suelo: 0.4

. Para otros usos:
Superficie Predial Minima: 600 m2

Coef. Mdx. de Ocupacién de suclo: 0.5
Sistema de Agrupamiento: Aislado

c. Condiciones especiales.

Los proyectos que se cjecuten en esta zona deberdn cumplir con la normativa ambicntal
vigente, ingresando al Sistema de Evaluacién Ambiental, si corresponde de acuerdo a lo
establecido en la Ley 19.300 y su Reglamento.

Adicionalmente, la aprobacién de proyectos de urbanizacién y/o edificacion cn esta zona
cstard condicionada a la factibilidad Sanitaria que asegure el normal funcionamiento de fos
mismos.

Los proyectos de loteo y/o cdificacién que se desarrollen en esta zona deberén definir
fajas piblicas que permitan el acceso publico a las playas, caletas pesqueras y espacios
publicos emplazados cn cl borde costero. Estas fajas constituirdn bien nacional de uso
publico y corresponderd a los propictarios de los terrenos en que se emplacen los proyectos
ejecutar directamente o a través de terceros las obras necesarias para materializar dicho
acceso, segin los estdndares de urbanizacién de espacio piblico determinados en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 4.1.4. ZEIC. - Zona dc Extensién Industrial Condicionada.
a Uso generalizado de! suelo:

Industria no molesta, Actividades Productivas, Almacenamiento y Distribucién de
cardcter inofensivo; Infraestructura sanitaria (rellenos sanitarios), infraestructura de trans-
porte (terminales de transporte de pasajeros y de carga); Equipamiento de escala mayor (de
comercio y servicios), y Arcas Verdes. Se prohiben todos los usos no indicados como
permitidos.

b.  Condiciones generales de Subdivisién y Edificacién:

Parael desarrollode un proyccto habitacional en esta zona se requerird de un predio minimo
de 40 hds. que cuente con factibilidad Sanitaria. Estos proyectos deberdn cumplir con las
siguientes disposiciones técnico - urbanisticas:

- Superficie Predial Minima: 10.000 m2
- Coef. Mdx. de Ocupacién de suelo: 0.2
- Sistema de Agrupamiento: Aislado

C. Condiciones cspeciales.

Los proyectos que s¢ ejecuten en esta zona deberdn cumplir con ta normativa ambiental
vigente, ingresando al Sistema de Evaluacion Ambiental, si corresponde de acuerdo a lo
cstablecido en ta Ley 19.300 y su Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, el desarrollo de proyectos de urbanizacién y/o edificacién en
esta zona estard condicionado al desarrollo de estudios de riesgo, estudios de factibilidad
sanitaria y estudios técnicos especificos que aseguren la proteccién del medio nawral asi como
el normal funcionamicnto de las actividades humanas en el territorio intervenido.

Dichos estudios deberdn definir las medidas de mitigacién necesarias para proteger ¢l
medio natural identificado en el territorio y las condiciones técnicas y estdndares minimos para
las obras de urbanizacién y edificacion.

Paralaaprobacién de proyectosen estazona, la Direecion de Obras Municipales respectiva
deberd exigir los estudios téenicos especificos previamente aprobados por los organismos
competentes. La recepeion final de obras de urbanizacién y/o edificacion por parte de la DOM,
estard condicionada a fa implementacién de las medidas de mitigacidn definidas por dichos
cstudios.

Adicionalmente, aquellos proycctos de loteo y/o edificacion que se desarrollen en esta zona
cuyos terrenos deslinden con al menos uno de los ¢jes Viales Estructurantes Intercomunales,
identificados en el Capitulo 5° de la presente ordenanza, deberdn considerar un distanciamiento
igual o superior a 100 metros respecto de la linea oficial respectiva, sin perjuicio de las franjas
de restriccién referidas a dichos ejes viales en la presente Ordenanza.

En dicha franja de terreno no se permitird edificacién de ningiin tipo, ademiis, los proyectos
desarrollados en estos terrenos deberdn elaborar y materializar un tratamiento paisajistico de la
franja en cuestién, acorde con las caracteristicas naturales del drea, de tal forma de preservar la
imagen del paisaje natural del terrilorio.

Articulo 4.1.5.  ZSET. - Zona de Servicios y Equipamiento Turfstico.

a. Uso generalizado del suelo:

Equipamiento de esparcimicnto y turismo, de escala mediana de: Deportes, Culto y
Cultura; Areas Verdes, Residencia en densidad baja.

b. Condiciones generales de Subdivision y Edificacién:
. Proycectos Residenciales-Turisticos:

Densidad Bruta Médxima: 30 hab./hd.
Superficie Predial Minima: 100.000 m*
Cocficiente de Ocupacion de suclo: 0,2

. Proyectos de Equipamiento Turistico:

Superficic Predial Minima: 10.000 m2.
Cocliciente de ocupacion de suelo: 0,2
Sistema de Agrupamiento: Aislado

¢ Condiciones especiales.

Los proyectos que se ejecuten en esta zona deberdn cumplir con la normativa ambiental
vigenle, ingresando al Sistema de Evaluacién Ambiental, si corresponde de acuerde a lo
establecido en la Ley 19.300 y su Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, ¢l desarrollo de proyectos de urbanizacion y/o edificacién en
esta zona cstard condicionado al desarrollo de estudios de riesgo, estudios de factibilidad
sanitaria y estudios técnicos especificos que aseguren la proteccién del medio natural asf como
¢l normal funcionamicnto de las actividades humanas en el territorio intervenido.

Dichos estudios deberdn definir las medidas de mitigacién necesarias para proteger cl
medio natural identificado en el territorio y las condiciones téenicas y estdndares minimos para
las obras de urbanizaci6n y edificacion.

Para la aprobacién de proycctos ¢n estazona, laDireccién de Obras Municipales respectiva
deberd exigir los estudios téenicos especificos previamente aprobados por los organismos
competentcs. La recepeion final de obras de urbanizacién y/o edificacion por parte de la DOM,
estard condicionada a la implementacién de las medidas de mitigacion definidas por dichos
estudios.

Articulo 4.2. AREAS DE PROTECCION.

Se definen las siguientes Areas de Proteccién en el territorio Intercomunal del Borde
Costero de Ta 1 Regién:

-ZPE | Zona de Proteccion Ecolégica 1. Asociada a Monumentos, Parques y/o
Reservas Naturales.

-ZPLE2 Zona Proteceién Ecoldgica 2. Asociada a la conservacion de la fauna y/o
Vegetacién Endémica.

- ZPIP Zona de Proteccién por Interés Paisajistico.

-ZPIC Zona de Proteccién por Interés Cientifico Cultural.

-ZPPC Zona de Proteecién de Planicie Costera.

- ZPAPC Zona de Proteccin con Actividades Productivas Controladas.

Los proyectos que sc ejecuten en todas y cada una de estas zona deberdn cumplir con la
normativa ambiental vigente, ingresando al Sistema de Evaluacién Ambiental, si corresponde de
acuerdo a o establecido en la Ley 19.300 y su Reglamento.

Los Usos de Suelo y Condiciones de Subdivisién y Edificacion de estas zonas son las
contenidas cn los siguientes articulos de la presente Ordenanza.
Articulo 4.2.1.

ZPE [: Zona de Proteccién Ecoldgica . Asociada a Monumentos,

Parques y/o Reservas Naturales.

. Uso generalizado del suelo.

Adicionalmente a las condiciones determinadas por los Organismos, Instituciones y
Servicios con tuicién sobre estos territorios, y sin perjuicio de ¢llo, ¢l uso de suelo permitido de
esta zona serd sélo el relacionado con actividades recreativas al aire libre, de tal forma de permitir
la contemplacion y preservacion del valor patrimonial de la zona en cuestién.

b. Condiciones generales de Subdivisién y Edificacion:

- No se permite subdivisién predial.

- Sc permite la edificacién minima comnplementaria a los usos permitidos, con una altura
mixima de 1 piso. Su implementacién estard condicionada a lo indicado en el articulo
2.1.30. de fa Ordenanza General de Urbanisimo y Construcciones.

Para la aprobaci6n de proyectos en cstazona, la Dirceeién de Obras Municipales respectiva
deberi solicitar informe favorable de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la Region de
Antofagasta, con consulta a los organismos competentes. Dicho informe favorable determinard
la factibilidad técnica del proyecto respectivo y serd requisito para la aprobacién del proyecto y
la recepeion final de las obras correspondientes.

Articulo 4.2.2.

ZPE 2:  Zona Proteccion Ecolégica 2. Asociada a la conservacion de

la fauna y/o Vegetacién Endémica.

En cstas zonas se permitird el desarrollo de actividades que ascguren la permanencia de los
valores naturales, tales como cquipamiento de turisimo y esparcimiento, con las instalaciones
y/o edificaciones mfnimas ¢ indispensables para su habilitacién, que sc relacionen con la puesta
en valor de los recursos de flora y fauna, propios de dichos territorios.

a. Uso generalizado del suclo.

Desarrollo turistico, recreativo y cultural, equipamiento especifico de apoyo a los fines
citados, tales como: centros de informacién, puestos de vigilancia, servicios higiénicos, instala-
ciones de apoyo, expendio de comestibles y bebestibles. Todos éstos quedan sujetos a previo
informe favorable de los Organismos, Instituciones y Servicios con tuicién cn los temas
turisticos, medioambiental, urbanistico y sanitario, que correspondan. S¢ prohiben todos los usos
no seflalados como permitidos.
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b.  Condiciones gencrales de Subdivisién y Edificacion.

- Superficie predial minima: 50 hectdreas.

- Se permite la edificacién minima complementaria a los usos permitidos, con una altura
mdxima de 1 piso. Su implementacién estard condicionada a lo indicado en el articulo
2.1.30. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Parala aprobaciénde proyectos en esta zona, la Direccién de Obras Municipales respectiva
deberi solicitar informe favorable de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la Region de
Antofagasta, con consulta a los organismos competentes. Dicho informe favorable determinard
la factibilidad técnica del proyecto respectivo y scrd requisito para la aprobacion del proyecto y
la recepei6n final de las obras correspondientes.

Articulo 4.2.3.

Esta zona cstd constituida por los terrcnos que presentan condiciones naturales, paisajfs-
ticas, de valor ecol6gico, y que deben ser protegidas y resguardadas para mantencr y potenciar
el cardcter turfstico del territorio Intercomunal costero.

ZPIP - Zona dc Proteccion por Interés Paisajistico.

a. Uso generalizado del suelo

Equipamiento escala menor de Esparcimiénto y actividades recreativas al aire libre,
siempre que éstos no afecten la imagen paisajistica ni ¢l sistema ecoldgico del lugar. Pascos
pcatonales, ciclovias y similares. Se prohiben todos los usos no sefialados como permitidos.

b.  Condiciones gencrales de Subdivisién y Edificacién:

- Superficie predial minima: 50 hectdreas.

- Se permile la cdificacién mintma complementaria a los usos permitidos, con una altura
méxima de 1 piso. Su implementacién cstard condicionada a lo indicado en el articulo
2.1.30. dec la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

. ¥ . " .

Para laaprobacién de proyectos en estazona, la Direccién de Obras Municipales respectiva
debera solicitar informe favorable de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la Regién de
Antofagasta, con consulta a los organismos compeltentes. Dicho informe favorable determinard
la factibilidad técnica del proyecto respectivo y serd requisito para la aprobacion del proyecto y
la recepcion final de las obras correspondientes.

Articulo 4.2.4.

Esta zona se asocia al Observatorio Astrondmico de El Paranal, zona de interés Turistico-
Cientifico identificada en el presente estudio, Las condiciones de desarrollo de proyeetos cn este

territorio apuntan a la proteccién de la condicién cientifica del observatorio astronémico,
restringiendo el desarrollo de otras actividades distintas a dicho uso.

ZPIC - Zona de Proteccién por Interés Cientifico.

. Uso gencralizado del suelo

Equipamicnto escala menor de tipo cientifico-cultural y turistico, con las instalaciones
y/o edificaciones minimas e indispensables para su habilitacién. Actividades recreativas al aire
libre, siempre que éstas no afecten la condicién natural y de contemplacién del lugar. Pascos
peatonales, ciclovias y similares. Se prohiben todos los usos no sefalados como permitidos.

b.  Condiciones generales de Subdivisién y Edificacién:

- Superficie predial minima: 50 hectéreas.

- Las normas y condiciones edificacién serdn definidas por la SEREMI de Vivienda 11
Region, atendiendo a las caracterfsticas especificas de proyecto y a los estudios pertinen-
tes, aprobados por los organismos competentes.

Las edificaciones que se proyccten en cste territorio deberdn respetar las condiciones
naturales del mismo y especialmente deberdn cumplir con los rangos mdximos de generacién de
luminosidad, de tal forma de no afectar las condiciones de contemplacién requeridas por el
Observatorio Astronémico EI Paranal, La aprobacién de proyectos quedard condicionada a la
presentacién de un Estudio de Impacto Ambiental, evaluado e informado favorablemente por los
organismos que corresponda.

Articulo 4.2.5,

Esta zona estd constituida por los terrenos que conforman la planicic costera del territorio
intercomunal, y considera: el borde costero propiamente tal, zonas dunarias, zonas de ricsgo y
presuntas zonas arqueoldgicas cntre otros.

ZPPC - Zona de Proteccion de Planicie Costera,

a. Uso generalizado del suelo

Equipamiento recreativo y actividades de esparcimicnto al aire libre, campings, pascos
peatonalcs, ciclovias y similares. Se prohiben todos los usos no indicados como permitidos.

b.  Condiciones gencrales de Subdivisién y Edificacion:

- Superficie predial minima: 50 heetdreas,

- Se permite la cdificacién minima complementaria a los usos permitidos, como servicios
higiénicos y similares, de cardeter temporal y con una altura méxima de 3 mts. Su
implementacién estard condicionada a lo indicado en el articulo 2.1.30. de lu Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. Al respecto, la Comisién del Borde Costero, ¢n
conjunto con la direccién de Obras Municipales respectiva deberdn definir condiciones de
edificacién y ocupacién de suclo que garanticen el libre acceso a las playas.

Articulo 4.2.6. ZPAPC Zonade Protcccién con Actividades Productivas Controladas.

En csta zona sc permite ¢l desarrollo de proyectos mineros y energélicos, proycctos de
turismo aventura, y de proteccion del medio natural, incluyendo a la flora y fauna.

a Uso generalizado del suclo

Se podrdn instalar en csta zona todo tipo de infracstructura destinada a los proyectos antes
mencionados previo cumplimiento de las normas especificas aplicables, tanto para la proteceion
del recurso como del medio ambicnte natural.

b.  Condiciones generales de Subdivisién y Edificacion:

- Superficie predial minima: 50 hectdreas.

- Las normas y condiciones edificacién serdn definidas por la SEREMI de Vivienda 11
Regidn, atendiendo a las caracteristicas especificas de proyecto y a los estudios pertinen-
tes, aprobados por los organismos competentes.

Las edificaciones que s¢ proyecten en este territorio tendrdn un cardcter temporal y serdn
las minimas necesarias para la habilitacién del uso respectivo. La aprobacién de proyectos
quedard condicionada a la presentacién de Estudios Técnicos especificos, evaluados e informa-
dos favorablemente por los organismos que corresponda; ademds de la respectiva Declaracién
de Impacto Ambicntal segiin corresponda.

Articulo 4.3, AREAS DE RIESGO

Estas Arcas tienen por finalidad proteger las dreas de riesgo fisico por potenciales
tenomenos de remocién en masa en las Unidades Geomorfolégicas Homogéneas de la cordillera
de la costa, el farellén costero y las quebradas, definidas en los estudios de base del presente
Estudio,

Los proyectos o iniciativas de desarrollo e intervencién de estos territorios, para los usos
indicados como permitidos, deberdn contar con un informe de riesgo que asegure la compatibi-
lidad entre el proyecto y su entorno, en términos de no desencadenar, aumentar o potenciar
fendmienos crosivos yfo de dreas de riesgo fisico. Este informe deberd ser presentado a la
Dircceion de Obras Municipales respectiva, previo informe favorable de los organismos técnicos
pertinentes.

Se definen las siguicnies Arcas de Riesgo en cl territorio Intercomunal del Borde Costero
de la I Region:

-R1
-R2

Arca de Riesgo de Remocidn, por Pendientes Fuertes.
Arca de Riesgo de Remocion, por Quebradas.

Los proycctos que se ejecuten en todas y cada una de estas zona deberdn cumplir con la
normativa ambicntal vigente, ingresando al Sistema de Evaluacién Ambicntal, si corresponde de
acucrdo a lo establecido en la Ley 19.300 y su Reglamento.

Los Usos de Suelo y Condiciones de Subdivisidn y Edificacion de estas zonas son las
contenidas en los siguientes articulos de la presente Ordenanza.

Articulo 4.3.1. R 1 - Arca de Riesgo de Remocién, por Pendientes Fuertes.

Estas zonas estan conformadas por los terrenos que se constituyen en dreas de riesgo para
los asentimicntos humanos, como son: altas pendientes, acantilados, riscos, farcllones, cle.

i Uso generalizado del suelo

Paseos peatonales, Areas Verdes, e infraestructura asociada. Se prohiben todos los usos no
indicados como permitidos.

b. Condiciones generales de Subdivision y Edificacion:

No se¢ permite subdivisi6n predial.
No se permiten edificaciones de ningtin tipo.

Articulo 4.3.2.

Estas zonas estdn conformadas por los terrenos que sc constituyen en drcas de riesgo para
los asentimientos humanos, como son: quebradas, cursos de agua y similares.

R 2 - Area de Riesgo de Remocidn, por Quebradus.

a. Uso generalizado del suelo

Paseos peatonales, Areas Verdes, ¢ infraestructura asociada. Ademds de las obras civiles
necesarias para mitigar los efectos de la intervencion de los terrenos en cuestion. Se prohiben
todos los usos no indicados como permitidos.

b. Condiciones generales de Subdivisién y Edificacién:
No se permite subdivisién predial.
No se permiten edificaciones de ningin tipo.
Articulo 4.4, AREAS DE RESTRICCION POR INFRAESTRUCTURA

Se definen las siguientes dreas de Restricci6n por Infracstructura en el territorio Interco-
munal del Borde Costero de la I Regién:

-1C Zona de Cementerios.

-ZVt Zona de Restriccién por Vertederos

-ZA Zona de Restriccién por Terminales Aéreos.

-ZF : Zona de Restriccién por Linea férrea.

-ZAT Zona de Restriccién por Tendido de Redes Elcctricas de Alta Tension y
Subestaciones.

-Z0 Zona de Restriceién por Oleoductos.

-72G Zona de Restriccién por Gasoduclos.

-IM Zona de Restriccién por Mineroductos.

-ZN Zona de Restriceién por Vialidad Estructurante.

Los proyectos que sc ejecuten en todas y cada una de estas zona deberdn cumplir con la
normaliva ambicntal vigente, ingresando al Sistema de Evaluacion Ambicntal, si corresponde de
acuerdo a lo establecido en la Ley 19.300 y su Reglamento.

Los Usos de Suelo y Condiciones de Subdivisién y Editiciacidn de cstas zonas son lis
contenidas en los siguientes articulos de la presente Ordenanza.

Articulo 44.1.

En el caso de los nuevos cementerios que se instalen en el drea de la intercomuna deberdn
respetar jo establecido en ¢l Reglamento General de Cementerios, D.S. N° 357 de 1970, del
Ministerio de Salud (D.O. del 18/06/70) y demas normas pertinentes.

ZC - Zona de Cementerios.

Estos solo podran localizarse fuera de las drcas urbanas intercomunales, identificadas en
el articulo 2.1. de la presente Ordenanza. Deberdn emplazarse en terrenos con una superticic
predial minima de 4 hés. el cual deberd enfrentar vias estructurantes de la intcrcomuna. Por otra
parte los nucvos proycctos de cementerios deberdn destinar un 30% de tasuperficie a dreas verdes
exclusivas,

Articulo 4.4.2, ZV - Zona de restriccién por Vertederos

Los rellenos sanitarios existentes y nuevos deberdn considerar dentro de su predio, fajas
de 300 y 600 metros en torno a ellos, segiin corresponda de acuerdo a lo que sefiala la Resolucién
N° 02444, del 31/7/80 del Ministerio de Salud.
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Los nuevos vertederos que se instalen en la intercomuna deberdn cumplir con la normativa
ambienta) vigente respectiva, sin perjuicio de lo cual s6lo podrén localizarse fuera de las dreas
urbanas intercomunales, identificadas en el articulo 2.1. de la presente Ordenanza, salvo que
alguna de éstas lo permita en forma expresa. Suemplazamiento deber4 contar con la autorizacién
de los organismos competentes, la Direccién de Obras Municipales y visto bueno de la SEREMI
de Vivienda - II Regi6n.

Articulo 4.4.3. ZA - Zona de Restricci6n por Terminales Aéreos

Comprende los Aerédromos Punta Blanca, Barriles, Michilla, Hornitos, La Chimba, y el
Aeropuerto Cerro Moreno.

Los territorios afectados por la proyeccién de las superficies limitadoras de obstdculos
quedarén determinadas en cada caso, por la Direccién General de Aerondutica Civil, segiin lo
previsto en la Ley N° 18.916, del Ministerio de Justicia, que aprueba el Cédigo Aerondutico.

Articulo 4.4.4. ZF - Zona de Restricci6n por Linea Férrea.

Eltrazado de las lineas férreas deberd contemplar una faja de terreno adyacente cuyo ancho
serd el establecido en la Ley General de Ferrocarrikes, D. S. N° 1,157, del Ministerio de Fomento
de 1931 (D.O. del 16/09/31).

Artfculo 4.4.5. ZAT- Zonade Restriccion por Tendido de Redes Eléctricas de Alta

Tensién y Subestaciones,

. Lineas de Alta Tensién: En las dreas en que existan tendidos de redes eléctricas de alta
tensién no se autorizardn construcciones de ningin tipo debajo de éstas ni dentro de la franja de
servidumbre de las mismas.

Las construcciones que se emplacen en las proximidades de las lincas eléctricas aéreas
deberdn cumplir con las fajas de pr&eccién que contempla el Articulo 56 del DFLLN°1 de 1982,
del Ministerio de Minerfa y en los Articulos 108 al 111 del Reglamento de Instalaciones de
Corrientes Fuertes; y cuando éstos se emplacen en 4reas urbanas, las fajas de proteccién sélo
podrén destinarse a 4reas verdes o libres y vialidad.

Para los efectos de la aplicacion de esta norma, sc consideran las siguientes fajas de
proteccion, cuyas dimensiones dependen de la tensién de la red, medida en Kilovoltios.

FAJA DE PROTECCION SEGUN TENSION
TENSION (KV) Distancia Minima a cada costado del Eje de la Linea (m)

66 7
110 10
154 15 -
220 20
500 27

. Subestaciones: Para la definicién de las dreas de restriccién se considerard la normativa

vigente sobre la materia: Manual Oficial de Normas Técnicas Eléctricas Vigentes en la Republica
de Chile, Superintendencia de Electricidad y Combustibles (SEC). No obstante lo cual, a efectos
del presente Plan, las dreas de proteccién externas a los recintos en donde se emplacen las
estaciones eléctricas, deberdn considerar las siguientes distancias minimas, segin lo sefialado en
norma NSEG 3. E. n. 71 de 1a Superintendencia de Elcctricidad y Combustibles.

Tension kV Distancia perpendicular a linea de cerco (m)
66 7
110 10
154 15
220 20
500 30

Articulo 4.4.6.  ZO - Zona de Restriccion por Oleoductos.

Las fajas de proteccion de oleoductos serdn reglamentadas en el DS N° 90 de 1995 del
Ministerio de Economfa, Fomento y Reconstruccion: “Reglamento de seguridad para el
almacenamiento, refinacién, transporte y expendio al publico de combustibles liquidos deriva-
dos del petréleo”.

Articulo 4.4.7.

Para las fajas de proteccién de gasoductos se aplicard el Decreto N° 254 del Ministerio
de Economia, Fomento y Reconstruccién: “Reglamento de seguridad para el transporte y
distribucién de gas natural”, de 1995, publicado en el Diario Oficial de 30 dcoctubre de 1995,
en loquedice relacion con las distancias minimas exigibles desde la tuberia de transporte hasta
las edificaciones. En el evento que se modifique dicha norma, se aplicard la nueva normativa,

Articulo 4.4.8.

Las fajas de proteccién de mincroductos scran definidas por estudios técnicos que deberdn
scr aprobados por los organismos competentes, ademds de someterse al Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental. La claboracién de dichos cstudios serd de cargo de quienes soliciten los
permisos para los proyectos de desarrollo y explotacion minera propiamente tal, y deberdn
establecer claramente las distancias minimas exigibles desde la tuberfa de transporte hasta las
edificaciones.

ZG - Zona de Restriccion por Gasoductos.

ZM - Zona de Restriceion por Mineroductos.

Articulo 4.4.9. ZV - Zona de Restriccion por Vialidud Estructurante.

Las zonas de restriccién definidas parala vialidad estructurante, corresponderdn al derecho
de via, conformado en base a los criterios que, ¢n cada caso, sc han définido en el capitulo 5 de
la presente Ordenanza.

CAPITULO 5
VIALIDAD ESTRUCTURANTE INTERCOMUNAL
Articulo 5,1.  Vialidad Intercomunal

LaRed Vial Estructurante del presente Plan Intercomunal estd conformada por las vias
expresas y troncales que se sefialan en el plano PRIBCA-ZV y en los acépites siguientes.

Dentro de la zona de extensién urbana, su disefio deberd atenerse a lo indicado en ¢l Manual
REDEVU - II (Recomendaciones para ¢l disefio del espacio vial urbano). Fuera de la zona de
extensiéon urbana, deberd atenerse a lo indicado en el Manual de Carreteras, Volumen 5,
Instrucciones de Disefio.

Las vfas estructurantes primarias se denominarin VEP y las secundarias VES. La
designacién en los presentes articulos, no sustituye el rol asignado por la Direccién de Vialidad.

Articulo 5.1.1, Red Vial Estructurante Intercomunal Primaria
[ Ancho
Nombre de entre Faja no Zona de
Cédigo la Via Descripeién Clasificacién Lineas | edificable | Restriccién
Oficiales (m) (m) (2)
(m)
VEP-01 | Rumy {Dosde Limite Regional | p 00 20 20 60
hasta Tocopilla.
Desde  Tocopilla  hasta
VEP - 02 Ruta 1 Interseccién con Ruta B — ‘Troncal 20 20 60
272.
Desde  Interseccién  con
VEP - 03 Ruta 1 Ruta B - 272 hasta limite Expresa 30 20 70
urbano Antofagasta.
VEP-04 | Rual |Denio de lmite wbano) g, 25 6(1) 25
B Antofagasta.
B-272 Desde  Mejillones  hasta Expresa 30 20 70
Ruta 1.
Desde cruce Ruta | con B -
VEP - 05 Proyectado | 272 basia cruce entre Ruta Expresa 30 20 70
B -400y B - 350.
- Desde cruce entre Ruta B —
B~400 [400 y B ~ 350 hasta cruce Expresa 30 20 70
I N Ruta B — 400 con Ruta 5.
. Desde Cruce con Ruta B -
VEP - 06 Ruta 5 26 hasta cruce Ruta B - 55. Expresa 30 20 70
VEP - 07 Ruta 24 | Acceso a Tocopilla Troncal 20 20 60
VEP-08 | poprp |DeSe amee con Rum g 20 | 6
R hasta Mejillones.
VEP -09 | _Ruta26 | Acceso norte Antofagasta Troncal 20 20 60
VEP - 10 Ruta 28| Acceso sur Antofagasta Troncal 20 20 60
YFJ -11 | Rumal Acceso a Taltl Troncal 20 20 60
(1) Corresponde a ancho minimo de acera, dentro de los limites de la zona de extensién
urbana.
(2): La Zona de Restricci6n corresponde a la suma de la faja no cdificable izquicrda més la
derecha y el Ancho entre Lineas Oficiales.
Articulo 5.1.2. Red Vial Estructurante Intercomunal Sccundaria
Ancho . Zona de
Nombre de entre | Fajano | p o cocion
Codigo Drescripcion Clasificaciéon | Lineas | ediNcabte
la Via Oficiules | (m) (m)
2)
| (m)
B_216 Calcta Michilla,
VES - 01 Acrédromo, cruce Ruta 1, Colector 20 10 40
B-240 o
Mejillones.
De Mgjillones, a cruce con
VES - 02 B-420 |Ruta 1 en scctor Cerro Colector 20 10 40
Moreno
VES-03 | Sinro |D¢ Mejillones i Ruta 1)y 20 10 40
Sector Pampa.
Desde cruce con B - 240
VES - 04 | Proycctada | hasta camino a Juan Ldpez Colector 20 10 40
(B - 440)
VES—0s | B_g3p |Camino Juan Lépez a el o) 0o 20 10 40
Yeso y Peninsula Moreno.
VES -- 06 B - 440 | Camino a Juan Lépez Colector 20 10 40
De Playa Brava hasta cruce
VES - 07 B-500 [con camino a Paranal (B — Caolector 20 10 40
710).
F_VIE.S;: 08 | _SinRol ] Accesoa Punia Amarilla, Colector 20 10 40
B-70, |Entre Rula 5 y camino a
VES - 09 B - 710, | Paranal (B —710) Coleclor 20 10 40 .
- B -3810 _
VES-10 | SiaRal |goee Caleta Agoa | coleciar 20 10 40
11| B —620 | Acceso a Caleta el Cobre Calector 20 10 40
B_70 Cruce Ruta § (Km. 1326),
VES- 12 Ruta l' camina Paranal (B - 710), Colector 20 10 40
Caleta B. Encalada, Taltal
o De Tultal hasta sector Cerro
VES - 13 B - 898 Aistado (cruce ruta B —900), Colector 20 10 40
B - 900 Rp!:x | (hasta acceso Caleta
VES - 14 ‘| Cifuncho y luego Km, 1050 Colector 20 10 40
B - 940
L . Ruta S,
VES - 15 Sinrol __| Acceso a Caleta Cifuncho Colector 20 10 40
VES- 16 [ Sinrol | A0S0 0 4(‘):"'““‘ Tigrille ) Coteetor 20 10 a0
VES-17 | Booggo |Acoeso a Caleta Bsmeralda) oo 20 10 40
desde Ruta §.
(1) Corresponde a ancho minimo de acera, dentro de los Iimites de la zona de extensién
urbana.
2 La Zona de Restriccién corresponde a la suma de la faja no cdificable izquierda més la

derccha y el Ancho entre Lineas Oficiales.



