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I ' PREAMBUL O

L Congecuente con lo estipulado en el Articuloc 2.1.9 de la Ordenanza

General de Urbanismo y Construcciones, el ? Plan Seccional L.ago

- Lanalhue®”, que se presenta a continuacién, esta constituido por una

lr Memoria Explicativa, el Estudio de Factibilidad de Agua Potable y
- Alcantarillado, la Ordenanza Yy é€n este caso, por dos Planos. El
ITW primero de estos ultimos, 2 escala 1:20. 000, abarca el area total
- del plan, y el segundo, a escala 1:5. 000, es una esﬁecificacién que
IL4 se refiere a la localidad wurbana de Contulmo, que es la unica de
f” este caracter que existe en el area lacustre a la que este plan
B esta dirigido. Su elaboracién fué realizada por el Departamento de
IE Desarrocllo Urbano e Infraestructura de la Secretaria Regional Minis-

terial de Vivienda y Urbanismo de la VIII Regiébn, ¥y ésto lo hizo a
Ii_ partir de las proposiciones efectuadas por el Coﬁsultor del MINVU,
Ii“ , Arquitecto Sefior Cesar Burotto M., gue en 19390 fue contratado para

este fin. Debido a que con posterioridad se realizé el ultimo Censo

de Poblacién y Vivienda del pais (Abril de 1992), es consecuente

;.

i

aclarar gue se revisd y actualizé las cifras de poblacién contenidas

!l.k

i

en aquel trabajo y que excepto esta innovacién y algunas formalida-
des adicionales, sus demas contenidos son substancialmente 1los mis-
mos gque esta Secretaria Regional Ministerial le habia aprobado antes

a dicho Consultor.
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Ordenanza y Sus

" Por Gltimo y ant

es de dar paso a los contenidos de este plan, se

considera importante recordar que su Memoria Explicativa y su Estu-

dio de Factibili

matizan los analisis y 1las

vos generales y

dad son los antecedentes donde se describen y siste-
consideraciones en las que se basan su
Planos. En este sentido, el enunciadb de sus objeti-

especificos, insertos en el Capitulo III de esta

Memoria Explicativa, es de especial trascendencia. Corresponde a los

conceptos que

definen el sentido del plan y por lo migmo, a las

premisas necesarias de tener presentes para explicar las disposicio-

nes de su Ordenanza.

SERGIO HOFFAf LOPEZ
ARQUITEC?O
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y QRBAHISHO

REGION DEL BIO BIO
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I)

INTRODUCCI

= PLAN SECCIONAL LAGO LANALHUE *

({Comunag de Cafiete y Contulmo)

MEMORIA EXPLICATIVA

ON:

La formula
Memoria Ex
del recurs
centros po
mo.

La existen
je a su al
rir terre
temporada
niveles so

ciébén.

rededor han motivado un creciente interés por

cién del Plan Seccional a que se refiere la presente
plicativa tiene su origen en el interés por el futuro
o turistico constituido por el

Lago . Lanalhue y sus

blados vecinos, el principal de los cuales es Contul-

cia de este recurso natural y lo atractivo del paisa-
adqui-
nos en sus orillas, para destinarlos a viviendas de

y equipamientos turisticos, orientados a los diversos

cio-econémicos de la demanda por este tipo de recrea-

Producto de lo anterior, hay una cantidad de fraccionamientos

menores de terrenos, al borde del lago, que conforman puntos de

!

oferta tuﬁistica y usos del suelo que han sido emplazados sin

contar con un referente técnico del espacio fisico, que se

i
i
|

preocupe qe su adecuada funcionalidad. Se da el hecho, ademas,
i

que muchos de ellos no cuentan con una infraestructura de urba-




nizacidén mi

nima, adecuada, o suficiente. Sumando unos casos con

otros y estos déficits, todo ello constituye un inadecuado

aprovechamiento del suelo, a la par que muestra una despreocu-

pacién por

la preservacién y el mejoramiento del medio ambien-

te, lo mismo que por la proteccién de los recursos naturales

del 1lugar.
El entorno

los cerros

paisajistico del lago, definido por las laderas de

cordilleranos que lo circundan, Yy que forman parte

de la Cordillera de Nahuelbuta, esta dotado defuna intensa fo-

restacién,

insigne, Yy

constituida por bosque nativo y plantaciones de pino

por lo mismo, constituye un recurso escénico valioso

e importante de ser preservado. Sin embargo, ha venido siendo

utilizado para fines como los recién mencionados en forma es-

pontanea. Ciertamente, porque no se cuenta con un instrumento

de planificacién territorial especifico, que régule la forma de

ocupacién |y el uso del suelo, de modo de procurar su mejor

aprovechamiento.

Como tal,

el Lago Lanalhue pertenece mas o menos en partes

iguales a

las Comunas de Cafiete vy Contulmo, y 1l0s instrumen-

[
tos de p}anificacibn territorial que rigen en ellas, vale de-

cir, el P#an Regulador de Cafiete y el Limite Urbano de Contul-

mo, contemplan normativas urbanas que no incluyen su entorno

(1).

1) Res. @9

D.S. NS

tulmo.

(V. y U:) de 1989 para el Plan Reguﬁador de Cafiete y

164 (V. y U.) de 1984 para el Limite Urbano de Con-




En consecuencia, con la aprobacién del Plan Seccional a que se

refiere esta Memoria Explicativa, lo que se persigue es contar

con un instrumento técnico que permita superar la situacidn

resumida,

este lugar
del suelo
teccidn de
pondiente
igual modo
zacio6n deb
finitiva,

Comun.,

En relacio
Area invol
lente a 26
bladas dis

tal como {1

por la via de regular el proceso de urbanizacién de

Esto es, disponiendo de wuna zonificacidén del uso

que sustancialmente distinga entre areas de pro-
los recursos naturales; complementada con la corres-
definicién de la vialidad estructurante requerida, de
que con normas constructivas y exigencias de urbani-
idamente acordes con la situacién. Todo ello, en de-

de manera de conciliar el interés privado con el Bien

n con dichos propésitos, corresponde destacar que el
ucrada en este estudio abarca una superficie equiva-
@ km*, dentro de la cual existen 15 localidades po-
persas y de tamafio menor, la principal de las cuales,

uvera mencioconado al comienzo, es Contulmo (2).-:

(2) Todas

ellas enumeradas en el Cuadro N 3 del texto, en pa-

gina 46.




Contulmo

no cuenta con Plan Regulador y por lo mismo, en el

contexto del presente Plan Seccional, es objeto de una especial

consideracidén, la que redunda en la reformulacidén de su actual

limite urbano y por cierto, en la formulacién de normas especi-

ficas concernientes a su desarrollo urbano.

En este sentido, su planificacidén detallada se justifica fun-

cionalmente por su emplazamiento inmediatamente vecino al lago;

por su mayor cantidad relativa de poblacién y de recursos huma-

nos; por la dotacidén de servicios de que dispone; y por ser el

unico "centro urbano® del entornoc al lago, y ademas, un lugar

de pasoc en| el camino que conecta a esta parte de la regidn con

el interior. En especial, dadas estas caracteristicas y la dis-

tribucién

existente del poblamiento, se justifica por la inter-

dependéncia y complementacién de los roles urbanos y turisticos

gque este centro urbano desempefia.

En lo que

concierne al presente Plan Seccional y su cobertura,

lo anterior hace gue la localidad de Contulmo deba ser entendi-

da como reciprocamente ligada al atractivo y al desarrollo tu-

ristico del lugar, centrado en el Lago Lanalhue. De aqui la

importancia de preocuparse especificamente del desarrollo urba-

no o del proceso de urbanizacién en toda esta adrea y en parti-

cular, de

De manera

la localidad de Contulmo.

consecuente con tales puntos de vista y las disposi-

ciones legales aplicables, el "Plan Seccional Lago Lanalhue”




I1)

(Comunas de Caffete y Contulmo) esta constituido por la presente

Memoria

table y

Explicativa, por el Estudio de Factibilidad de Agua Po-

Alcantarillado, por su Ordenanza y por dos planos. Es-

tos Ultimos, a escala 1:20.000 para el area de estudio y dentro

de ella, a escala 1:5.000 para la localidad urbana de Contulmo.

Cabe destacar que esta Memoria Explicativa incluye como anexo
[

una proposicidén sumaria de inversiones que realizar, o "Plan

Indicativo de Inversiones”,
|

Estudio

| :
deducidas del diagnéstico y del

gde Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado.

|
|
|
|
|
|
|
I
|

MARCO POLITICO. - LEGAL:

i
|
I
[
|
|

|

Consecuente con las apreciaciones resumidas en la Introduccién,

el presente Plan Seccional se acoge a lo dispuesto en el inciso

segundo
truccio
el valo
su ento
US0OS ur

nico es

del articulo 46 de lauLey General de Urbanismo y Cons-
nes'y de este wmodo, en general, apunta a conseguir que
r escénico y los recursos naturales del Lago LanaLhue y
rno, gueden debidamente salvaguardados de ocupacionesvy
banos del suelo resueltos al margen de un referente téc-

pecifico de este lugar. Es decir, sin contar con  un

instrumento de planificacién territorial que facilite controlar

el proceso de urbanizacién que, en aras del desarrollo turisti-

co, se

ha visto crecientemente acentuado en los Ultimos affos.




La mencionada disposicién legal es la que expresamente faculta

que se elabpren planes seccionales en las comunas que no cuen-

tan con planes reguladores y en este caso particular, la deci-
5i6n de aplicarla se justifica por dos razones. Una, segun la
Politica Nacional de Desarrollo Urbano gque agigna particular
importancia a que la divisién de predios rusticos bno genere
ntcleos urbanos al margen de la planificaciéﬁ territoriél (1);
y la otra, Qque es igualmente sustantiva que la anterior, debidé
a gque el Lago Lanalhue y su entorno COnstituyen un recurso’ am-
biental de valor escénico y atractivo recreacional y turistico
de importancia régional, que se localiza en un &rea territorial
perteneciente a las comunas de Caffete y Contulmo.

5i se considera que esta area de interés es eminentemente ru-
ral, singularizada tanto por una vasta extensidén (260 Km®) como
por una cantidad reducida de poblacidn, que no sobrepdsa las

S.000@ personas en total (199@), la que se encuentra dispersa en

15 localidades censales pobladas (Cuadro NE 3); resulta eviden-
te que no procede abordarla mediante un plan regulador de nivel

intercomunal.

(1) D.S. He 31 (V. y U.) de 1985; Politicas Especificas, c)

Area| Rural.

1@




De esta,maneré, la opcidén de instituir un Plan éeccional, en
este caso, aun cuando parezca atipica, se jusfifica no s6lo
porque es expedita en lo adwinistrativo; sino que tambien desde
’el'punto'de vista técnico, es la que mejor provée un marco de
- | referencia unitario e integral del lugar, analizado y restitui-
— do como un solo todo, donde el deslinde comunal comun entre
>>>>> Cafiete y Contulmo es s6lo un dato dado de la situécién existen-
te. Situacidén que por lo demas reconoce que cComo TIrecurso natu-
L ral, el Lago Lanalhue, conjuntamente con su entorno, es una
— unidad geografica indivisible.

L En tal sentido, es del caso afiadir que la otra opcidn posi-
N ble de haber si&c aplicada, y que consiste en que mientras Ca-
fitete hubiera formulado un Plan Seccional, considerando el ca-
riacter netamente rural del territorio de su jurisdiccién, Con-

e tulmo hubiera decidido perfeccionar un Plan Regulador Comunal,

- justificado por el hecho que incluiria al wGnico centro urbano

del lugar; corresponde a una iniciativa que no sélo habria re-
querido el haber tenido que sincronizar los respectivos recur-
| S0S8 municipales para producir dichos instrumentOs de’ wmodo sin-
- crénico, haciendose cargo del financiamiento y las deseconomias
- involucradas; sino que ademas, hubiera requeridd que los estu-

. dios respectivos fueran coordinados técnicamente, de wmodo que

la normativa urbana resultante fuera la misma en ambas juris-

dicciones. | Vale decir, estableciendo reglas de;juego para.ur—

11




banizar que fuesen las miswas en ambas comunas, excepto parti-

cularidades inequivocas y reconocidas, propias de cada lugar.

- Como se desprende por tales dificultades, todo lo anterior co-
rresponde a opcionés gque no hacen mas que reforzar la conve-
= niencia de| atenerse a la escogida 14 aplicada, la cual, adewmas
de estar referida a todo el entorno del lago, ‘concebido como

una unidad| geografica indivisible para fines de planificacidn

territorial, contiene regulaciones especificas vy particulares

para el centro urbano Contulmo, gque = subrogan su carencia de

e Plan Reguladof Comunal.

b En este contexto, en consecuencia, el * Plan Secciocnal

l.ago Lanalhue *, es el instrumento de planificacidén urba-

na de caracter territorial, gque en este c¢aso particular,
aborda el| desarrollo de la urbanizacitén en un area emi-
— nentemente rural. De este modo, conjuntamente con recono- |
— cer la unidad espacial del lugar, este plan regula el de-
sarrollo urbano de la unica localidad de este caracter,
ubicado en la comuna de Contﬁlmo, con este wmismo nombre.
Ciertamente también aborda el desarrollo de la | urbani-
. zacién particular, concentrada en la ribera nbr—poniente del
S ' lago, en la comuna de Cafiete. Todo esto, en el'marco de la zo-
nificacién deducida de los an&lisis realizados, de acuerdo con
las normas generales vigentes‘y desde luego, aportando la via-

| lidad estructurante que ha de servir a todo el area. En una pa-

e 12




III.

labra, co
rial a es
<idén prev
cidén de s

biente.

OBJETIVOS

nstituyendo un instrumento de planificacidn territo
cala de las caracteristicas del lugar y de la evolu-
ista de su desarrollo futuro, procurando la preserva-

us recursos naturales y la proteccidén del medic am-

DEL. PLAN SECCIONAL :

De acuerd
elaborar
ponden a
en una pa
actual vy
tuando en
tarias qu

aplicacié

te y sus perspectivas de desarrollo,

o con lo precedentewmente explicado, el bropésito de
un plan secéional en el area cuyos deslindes corres-
ila unidad geografica constituida por_él Lago Lanalhue,
labra, tiene por objeto regﬁlar el desarrollo urbano
previsible en este lugar. Eso si, y desde luego, ac-
consonancia con las disposiciones legales y reglamen-
e son aplicables al caso (1). Esto es, de modo que su
n sea debidamente consistente con la realidad existen-
se visua-

como hoy dia

{1) Estas
aprob
nanza
esto

no.

disposiciones son las que para efectos de elaborar vy
ar planes seccionales aparecen en la Ley y en la Orde-
General de Urbaniswo y Construccionés; y lo que sobre

wnismo seﬁéla la Politica Nacional de Desarrollo Urba-

13




liza que éstas Gltimas son previsibles a futuro, a un horizon

te que se

rior,

ubica hacia el afio 2.020. Consecuente con lo ante-

el "™ Plan Seccional Lago Lanalhue (Comuhas de Caflete v

Contulmo) esta destinado a lograr los siguientés objetivos ger-

nerales y especificos:

1. Objetivos Generales:

a)

b)

Contar con una estructuracién formal del espacio fisico

alrgdedor del Lago Lanalhue que facilite controlar la
1
urb%nizacién que se produzca en esta area, Y al mismo

Lo . . . ! ,
tiempo, que sirva para evitar que surjan nuevos nucleos

urbanos al margen de la planificacién territorial del

lugar;

Conciliar el intereés de los particulares que usan»el

suelo del entorno al Lago Lanalhue y/o los fines due son
privativos de sus;derechos,_con el interés de la comuni-
dad global por disponer de un medio ambiente fisico como
éste, dotado de valor escénico, recursos naturales Yy
atractivos turisticos que Se€r preservados, Y donde las
condiciones locales de habitabilidad y calidad de vida,

tanto para sSus residentes como para sus visitantes, sean

las mejores posibles de ser alcanzadas;

14




e e Conseguir que las actividades urbanas actuales y futu-

F ras del uso del suelo se realicen sin desmejorar la cali-
""""" dad |del medio ambiente y en especial, de modo que ellas
F no contaminen las aguas del Lago Lanalhue y/o ninguno de
F_ sus afluentes;

P |

r d) Procurar que el entorno del Lago Lanalhue esté dotado de
N aquella vialidad estructurante gque no Esélo facilite su
r v exptié'dita accesibilidad, sino que al miswmo tiempo,k contri-
r buy§3 al intercambio de bienes, servicios y personas entre
los asentamientos humanos de este lugar, y/o de cada uno
f de €llos con los centros urbanos donde gravitanj; y

:_v

r e) Obtener que el desarrollo urbano de la localidad de Con-
rﬂ tulmo, que es el Gnico asentamiento humaho de este carac-
i ter que actualmente existe en el entorno del Lago Lanal -
f' hue, se lleve a efecto en plena concordancia con los ob-

jetivos generales anteriores, y por esta via, reforzar la
t impoftanc’ia de sus roles urbanos y turisticos en el area.
.
' 2. Objetivos Especificog:
-
' a) Regular el desarrollo urbano en el entdrno del Lago
15
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=

| ___ L ¥

YR

Lanalh

ue mediante la zonificacién del uso del suelo,

la identificacidén de su vialidad estructurante, Y las

condiciones exigibles para subdividir, urbanizar O

construir en esta area;

b) Disponer de normativas explicitas, que faciliten orientar

y/0 que permitan resclver la forma de 1la ocupacién y el

uso del suelo en el entorno del Lagoe Lanalhue; y éen ~par-

ticular, en la localidad urbana de Contulmo y sus inme-

diacio

c) Facili

nes; Yy

tar que las autoridades cdmpetentes'y el publico

que se interese puedan resolver sus consultas, sus ini-

as y sus acciones, concernientes a 1la urbanizacibén

ciativ
o al  desarrollo urbano o turistico del entorno al La-
go Lanalhue; contando con un WMarco de planificacidén te-

cién territorial de toda el area, constituido por el pre-

presente " Plan Seccional Lago Lanalhue ".

En la pra

ctica, para lograr cada uno de dichds objetivos, 1la

alaboracidén de este plan ha dado cumplimiento a seis objetivos

operacionales especificos, que en definitiva, son los que s€

‘desarrollan en esta Memoria Explicativa, en el Estudio de Fac-

tibilidad, en la Ordenanza Yy €n los Planos del Seccional. Son

los siguientes:

16




3.

OBJETIVOS OPERACIONES DEL ESTUDIO DEL "PLAN SECCIONAL, LAGO

LANALHUE" :

3. 1.

3. 2.

Elaborar = un diagnéstico general del entorno del Lago
Lago Lanalhﬁe; valiéndose de aquellos analisis e indi-
cadores que describan las caracteriéticas atinentes
a |su proceso de urbanizacién, de modo de configurar, a
escala del lugar, su estructura de funcionamiénto y la

forma de la ocupacién y el uso del suelo;

Desarrollar el diagnéstico general anterior prestando

especial atencién a las funciones urbanas. gque Corres-

|
'
|

ponden a la localidad de Contulmo, atendido que es el
|
&Tico asentamiento humano de este caracter en todo el
e?torno del Lago;
|
;
C?nformar una alternativa de desarrollo urbano del
|

area de estudio, confeccionada en funcién de los ante-

|
T
|
ce

dentes anteriores, donde conjuntamente con su zoni-
ficacién general y 1la identificacién de su vialidad

estructurante, quede debidamente cubierta la identifi-
cacién del suelo urbanizable del lugar, de igual modo

las necesidades urbanas de agua. potable y alcantari-

lladao;

17




3.4. Resumir los costos de inversién que en consonancia con

tal alternativa de desarrollo urbano, seria aconseja-

ble localizar a corto, mediano y largo plazo en el

srea de estudio y/o en la localidad urbana de Contul-

mo

3.5. Detallar aquella misma alternativa de desarrollo urba-

no

en

3.6. Po

Za

te

di

del area de estudio, para su aplicacién particular

la localidad urbana de Contulwmo; vy

~ ultimo, formalizar todo lo anterior en la Ordenan-
y sus Planos, de modo que ambos documentos facili-
n administrar el desarrollo urbano dél area de estu-

o en general, Y de la localidad urbana de Contulmo

en particular. E1l Plano del Area de Estudio a escala

[y
o

Entre los
se refiere
insertos a
analogo co
final otro

* Planos S

20. 000 y el de Contulmo, a escala 1:5. 000.

documentos de este plan seccional, lbs planos a que
su Objetivo Operacional 3.6 son los que aparecen
1 finél de la Ordenanza (Tomo III dei Plan). De modo
n lo anterior, esta Hemoria:Explicativa contiene al
s dos planos adicionales, que corresponden a los

intesis del Diaqnéstico " A nivel del Area de Estu-

dio, Lamina N2 3; y a nivel de la ciudad de Contulmo, Lamina

18




Iv.

N2 4. Es

recomendable que el resto de esta Memoria Explicativa

sea examinada teniendo a la vista estas dos ultimas laminas.

ANALISIS DEL ESTUDIO:

Este capitulo de la presente Memoria Explicativa corresponde a

una descripcién global del territorio conformado por la locali-

dad de Contulmo y el area adyacente al Lago Lanalhue,

el que

por sus caracteristicas especiales desde el punto de vista na-

tural y del desarrollo urbano, requiere de un detalle de lo que

son sus elementos geograficos-fisicos, demograficos, socio-eco-

némicos ¥y

de ocupacién y uso del suelo.

Consecuente con ello, en funcidén de un analisis inicial prove-

niente de

informacién cartografica y de la ocupacién dei suelo,

dando lugar a un plano base, se ha delimitado el area de estu-

dio, la que comprende una superficie de 260 Kms?.

Esto, con el

abjeto de caracterizarla adecuadamente con miras a elaborar su
diagnéstico.
Antecedentes del Diagnéstico:
1.1. El Area de Estudio en el Contexto Regional.
1.1.1 Antecedentes Histéricos:
Segun relata Asta-Buruags, hace casi un siglo atras
(1899):

la Laguna Lanalhue yace en el Departamento de Cafie-

.

te por los 37 grados 58 winutos Lat. y 73 grados 20

13




minutos Lon. y a 18 o 20 kildémetros al Sur de su capi-
tal. Su extremo oriental toca en la Cordillera de
Nahuelbuta y de alli este hermoso receptaculo de

agua se prolonga al Oeste por unos 12 kilédmetros

Pacifico; su anchura comin es de uno a dos ki-
lémetros.
Rodeandola alturas de medianas sierras selvosas, que

internan en ella espolones y puntas que hacese tortuo-

i

Las e irregulares sus Margenes dejandeole en ellas di-

versos vallecillos por los gque corren .arroyos, que en

— -

l1la afluyen. Es de suficiente ondura para la navega-
i4n de pequefias embarcaciones. Sus drillas y contor-

os estuvieron habitados por varias familias de  los

00—

ntigues indios; donde hoy existe en la imagen del ex-
tremoc occidental, dando nacimiento:al,rio Paicavi.
Primitivamente se dencominaba Laguna de Ilicura. Lo
del titulo viene de Lan y de alhue, el diablo; esto

es; diablo muerto " {1).

For su parte, Riso-Patrén, en 1924, refiriéndose a Con-

tulmo dice que:

..  Cuenta con servicios de correos, registro civil y

{1) Diccionario Geografico de la Repﬁhiica de Chile.

2

F.S. Asta-Buruaga. Santiago de Chile. 1899.

hasta quedar distando mas o menos otro tanto del



1.1.2.

2
T

.
Q

escuelas publicas, es

comercial colonia alewana,

* 1868, en que se construyd

vardar contra los indios

* sungque un tanto lluvioso;

asiento de una

laboriosa vy

se encuentra a 50 m. de al-
* tiitud, a corta distancia al SE del extremo SE de la

aguna Lanalhue; principié a formarse en Noviembre de

un pequefio fuerte para res-

las

sitios el 11 de Junio de 1896.

tierras cultivables de

* Jos contornos y sSe aprobé el plano de distribucién de

Goza;de buen clima,

en 14 afilos de observaciones,

» peraturas maximas y minimas y

» grados de oscilacién diaria,

* se ha anotado 34,4 y 2,5 grados Celcius para las tenm-

como promedios anua-

* les 12,4 grados centigrados para la temperatura, 12,5

77% humedad relativa y

» 1894 mm. para el agua caida y como maxzxima diaria 78,2

* an 1919 vy 2.319 mm. anuales maxima " (1).

Antecedentes Socio—-econdwmicos:

La Comuna de Contulmo, en la cual se eﬁplaza el Area de

estudio, contaba con una pob

|
i

lacién de 12.159 habitantes

ségan el Censo de 1982, con un 22% de poblacién urbana

(?.665 habitantes) y un 78% de poblacién rural

habitantes) (2).

-

1924.
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(9.494

1) Diccionario Geografico de Chile. Luis Riso-Patrén.

(2) Segun cifra preliminar del INE correspondiente a Cen
so de 1992, la poblacién comunal total de Contulmo

alcanza a los 6.896 habitantes. Esta disminucién se
debe al menor tawmafio geografico oficial actual de

la Cowmuna, aprobado en 1989.



- - La poblacién econémicameqte activa (P.E.A.); aquel miswmo
affo alcanzaba a las 3.84® personas, que sé dividian en
3, 486 pcupados y>354 desocupados. Del total de poblacién
ocupada en 1982, laboran en el sector primario 2.673
personas; en el sector secundario 210, j en el sector
;_ terciarioc 6863, con una representacién del 76,6%, 6,014 v
17, 33% respectivamente, seglun se aprecia en elbcuadro

siguiente:

CUADRO HC 1: COMUNA DE CONTULHKO

"""" OCUPADOS POR RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA:

- (P. OCUPADA) %®

i. AGROPECUARIO, FORESTAL z.e7@ . 76,@3
B z. MINERIA ‘ 3 @, 26
5. INDUSTRIA MANUFACTURERA . 179 . 5,1@
4. ELECTRICIDAD, GRS Y AGUA 1 @, a1
- 5. CONSTRUCCION 3@ @, 9o
"""" 6. COMERCIO, RESTORANES Y HOTELES 93 =, 7@
- ~_ TRANSFORTE Y TELECOMUNICAC. z1 @, 6@
- a. SERVIC. FINANC. Y PROFES. 2 @, 60
_ 5. SERVICIOS SOC. Y COMUNALES 331 9, 5@
B 2. OTROS NO ESPECIFICADOS 156 4,5@
TOTAL 3. 486 1@, @2

FUENTE: INE, Censo de 199&.




De lo anterior se desprende el cardacter eminentemente rural

de 1la comuna con una P.E.A. dedicada de preferencia a la

actividad Agricola—Forestal.

Por otra parte, de acuerdo a lo seffalado en el Censo Agrope-

cuario 1975-1976, la ocupacion agricola de los suelos de la

- comuna era entonces la siguiente:

CUADRO N2 2: COMUNA DE CONTULNO

A. TIERRAS DE CULTIVO O DE LABRANZA:

_____ (HA)
h CULTIVOS FPERMANENTES 2@6, 7
CULTIVOS ANUALES 4.349,@
- FRADERAS ARTIFICIALES 297, @
r . TIERRAS EN BARBECHO Z. @@, B
L . TIERRAS EN DESCANSO 3.833,@
- |
| suB — TOTAL 11.685,7

p. TERRENOS DE PRADERAS Y BOSQUES:

{HA) (HaA. Acc.)
""" FRADERAS| NATURALES o3, 42,7 o3E. 402, 7
FRADERAS MEJORADAS 3.686,4 27.289,1
— CLANTACIONES FORESTALES
- EN EXPLOTACION. 4.749,8 31.838,9
L AOSQUES NATURALES NO EX-—
- FLOTADOS. ) 12.145,5 41.984, 4
3 TIERRAS ESTERILES 6.242,3 T 0TTTT
TIERRAS C/0TROS USOS 1.221,8  —TTTTTT
- sup — TOTAL 49. 448,5
- TOTAL 61.133,7
— FUENTE: INE; Censo ﬁgropecuario 1975—1%76.
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Comparando las cifras de los cuadros anteriores, se tienen

11.686 Ha. dedicadas a la explotacidn agricola y 41.985 Ha.

de prader

as y bosques; lo que d4 una relacidén de 4 es a 1 a

favor de estas ultimas y explica la importancia de la super-

ficie sus
cuanto a
Segun el
tablecimi
catalogad
ocupados,
das del

lacteos,

Muebles .1

De lo exp
una comun

actividad

~eptible de explotacién ganadera Y forestal. En
la actividad industrial, ésta es bastante pequefia.
Censo Manufacturero de 1579, existian s6lo 17 es-
entos, que daban ocupacién a 95 personas. Todos
os Ccomo industriasipequeﬁas {15 con menos de 9
y sélo 2 con wmas de 1@ ocupados; distribui-
modo siguiente: Alimentos 8, en rubros matadero,
molinos y panaderias: Aserraderos 7, metdlicos 1 y
).
uesto hasta aqui, se puede concluir que se trata de
a cuya base econb6mica proviene principalmente de la

agricola, con una creciente importancia de lo fa-

restal. Por otro lado, contando con que en el &rea de estu-

dio no ex

isten otras actividades manufactureras que las lo-

calizadas en la ciudad de Contulmo, ¥y ademas, con gque en la

parte de

su territoric gue pertenece a la Comuna de Cafiete

existe basicamente sélo actividad forestal, la conclusién

anterior

es extensiva a toda el area de estudio. 5Sin embar-

go, ni lo uno o lo otro reflejan la participacién socio-eco-

némica del recurso natural .mas significativo que poseen am-

bas comunas, que es el Lago Lanalhue.




Esto uGltimo

ha existid

se explica porque si bien es cierto que el lago

o siempre y su atractivo turistico es innegable,

también es ciertoc que sSu explotacidn era wuy rudimentaria o

incipiente,

sin llegar a generar un impacto econémico que pu-

diera gquedar reflejado en las estadisticas anteriores al aflo

1982. Su importancia es posterior. En la ultima década, se

héh reforzado los establecimientos

turisticos, (hosteria,

moteles, camping) y han aparecidoe las viviendas de veraneo;

especialmente en el sector de la ribera norponiente, donde se

han desarrollado loteos privado con estos fines.

Paralelamente con lo anterior, es de ser destacado que Contul-

mo tambien
esta ultima
Es muy pr
rubro en

puesto que

ha experimentado cambios relativos importantes en
década; sobre todo en lo comercial vy de servicios.
'obablev que el 17,3% de la P.E.A. ocupada en este
1382, hoy dia se haya incrementado fuertemente,

existe una proliferacién de pequefios negocios’

comerciales, en una cantidad inusitada para un centro urbanc de

tamaffo menor, como éste; lo que podria explicarse en gran medi -

da por el a

canchasgs de

umento de la actividad forestal, que ha establecido

acopio cercanas, que no son otra cosa que un poder

comprador gque genera actividad econémica, e influye en el poder

adquisitivo

rar que el

de las personas. En todo caso, es conveniente acla-

comercio generado es s6lo de nivel local y que Con-

tulmo continta dependiendo de Cafiete para el consumo de otro

tipo de bie

nes.




A wmodo de

sintesis es posible concluir entonces que en el -

area de estudio se esta generando una clara tendencia al

aprovechamiento turistico del Lago Lanalhue; lo que esta

incorporando un nuevo elemento a la base econdémica del lugar.

A nivel de la ciudad de Contulmo, se aprecia un impacto prove-

niente de

rubro come

la actividad forestal que estd repercutiendo en el

rcio y servicios principalmente, provocando una di-

versificacién moderada da su base econbémica, que en ai, sin

embargo es aun bastante primaria y de escala pequefia.

1.1.3.

Rol y Jerarquia de la ciudad de Contulmo:

De acuerdo con el Plan Regional de Desarrollec Urbanoc de la

Regidn

del Bio Bio (1) Contulwmo, se ingscribe en la categoria

de "centro menor” (entre 1.000 y 2.080 habitantes) y respec-

to al Sistema de Centros Poblados, aparece como el ultimo de

-

nivel
palmen

sufici

I11, con la caracteristicas de sub-equipado, princi-
te debido a su dotacidn de servicios, que resulta in-

ente para dicha categoria.

(1) SEREHNI HIﬁVU VIII Regibn; afio 1981.




Esta cara
en el are

al MNorpon

iente.

53 de influencia de Caflete,

cterizacién hace recordar que Contulmo se encuentra

ciudad ubicada a 30 Kms.

Su jerarquia, en resumen, se limita a la que le corresponde

a un centro wenor,

blaciébn,

sin ewmhargo es sustantiva para

lLago Lanalhue.

cabecera comunal,

que por su escasa po-

ejerce una hegemonia de escala s6lo local, la que

el desarrollo turistico del

Este ultimo, presenta un rol turistico innegable, cuya ex-

plotacidn cada dia se hace mas extensa,

sobre todo en el

verano, cuando se constituye en un lugar de encuentro, re-

creacibn

cién flaotante,

instale,

Cafiete. Este atractivo turistico,

caracteristicas,

y descanso, que alberga a una significativa pobla-
la que segun de la que se trate y donde se
recurre a servicios de apoyo en Contulmo y/o en
debido a su ubicacibn Yy

esta clasificado como un recursc que tras-

ciende la escala regional para situarse a nivel nacional,

como un elemento de atraccién de veraneantes del resto del

pais.

Lo anterior implica que tanto el centro urbano de Contulmo

como el Lago Lanalhue,

vicios el primero, y turistico

27

el segundo,

tienen un rol bastante claro, de ser-

los que en este




momento se encuentran en praoceso de_fortalecimiento, compro-
baﬁle por la expansién que ambas actividades han experimen-
tado en los Ultimos diez afios, a pesar de las dificultades
de acceso gque presenta el area por causa de no contar con

una mejor vialidad.

En relacién a Contulmo, procede reiterar que sin dudas se
trata de un centro urbano con funciones agricolas, que se
esta diversificando en cuanto al comercio y demas servicios

de escala local, relacionados con la actividad forestal, vy

en la temporada estival, de apoyo al turismo que se produce

en el area.

1.2. Analisis Geografico.

1.2.1. Relieve y Geoworfologia:

El &rea de estudio del Plan Seccional del lLago Lanalhue,
desde el punto de vista geografico-fisico, se divide en dos
grandes| unidades del reiieve: la Cordillera de Nahuelbuta y
las Planicies Litorales. Sus caracteristicas son las si-

guientes:

a) Cordillera de Nahuelbuta: Esta unidad del relieve com
prende gran parte del area de estudio. Abarca tanto

el nororiente como el surponiente del Lago Lanalhue,




LI ﬁﬁ:

convirtiendo sus margenes en laderas de fuertes pen-
dientes constitutivas del escarpe occidental de 1la
Cordillera de la Costa. (Ver Plano de Sintesis del

Diagnéstico).

Presenta su ancho maximo aproximado de 40 Kms. entre las
localidades de Cafiete y Angol, produciéndo un débil an-
gostamiento entre Contulwo y Purén. Su altura mayor es
el Cerro Nahuel de 1.470 msnm. Sin embargo, en el area

de estudio, las alturas no sobrepasan los 500 msnm.

Este cordén montafoso jpega un importénte rol como ba-
rrera climatica, produciendo un efecfp de biowbo sobre
los territorics situades en su vertiente oriental. Tam-
bién cumple un papel de dispersor de:aguas, creando y
alimentando rios cortos y algunos lagos que se localizan
en su pie occidental. Es el caso del Lago Lanalhue y del
rio Paicavi, y hacia el oriente, ei rio Vergara y Tabo-
leo, estos Ultimos que pertenecen al sistema hidrogréf;4

co del rioc Bio Bio.

Desde el punto de vista geologico, la Cordillera de Na -
huelbuta, en la parte nororiente del Lago Lanalhue, esta

compuesta por rocas metamérficas paleczoicas, principal-




mente filitas, de Edad Primaria, que forman parte de su

conformacién o serie oriental. El relieve de esta forma-.

cidn es irregular, con cordones montafiosos, interrumpido

por numerosas quebradas y cursos de agua que descienden

hasta el lago. El paisaje, en general, se puede definir

como una sucesién de espolones y puntas salientes, que

alternan con ensenadas y bahias y que hacen tortuosas

las riberas del lago.

Haclia la ribera suroccidental, 1la Cordillera de Nahuel-

buta esta formada por cerros de rocas metamérficas pa-

ledzoicas, especialmente esquistos y micas de Edad Pri-

maria, gue forman parte de la Serie Océidental de ests

Corldillera. La topografia es similar a 1la de la otra

vertiente y se puede definir como una alternancia de

cumbres y quebradas.

De

esta forma se puede sefialar que el Lago Lanalhue se

encuentra encajado en la Cordillera de Nahuelbuta, en un

angosto valle de penetracién, originado por una falla

geolégica de direccién NW-SE, en cuyo fondo se emplaza

el

poblado de Contulmo, correspondiendo a una zona de

contacto entre la Cordillera y las planicies litorales

de

1 occidente.
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b? Planicies Litorales: Hacia el poniente del 4rea de

estudiao, las caracteristicas del relieve cordillerano

desaparecen para dar pasc a una nueva formacidén geomor-

geom

llam

En el sec
toral ad
de 30 msn
intermite

la Cordi

Esta ter
rino. gue
nilahue Yy

cia de AT

Hacia el

srfolégica, denominada plataforma litoral, tambien

ada planicies, © terrazas marinas.

tor norponiente del lLago Lanalhue, ia planicie 1i-
quiere la fisonomia de una meseta de altura media
m, y se encuentra muy disectada por éursos de agua
ntes y esteros permanentes, que se désplazan desde

llera de HNahuelbuta hacia el mar.

raza  amesetada corresponde 38 un aplanamiento ma-
alcanza su mayor extensioén a la latitud de Cura-
que se va estrechando hacia el sur de la provin-

auca, hasta desaparecer frente a Tirua.

extremo sur de este aplanamiento de origen marino,

los Lagos Lanalhue vy Lleu-Lleu imponen la presencia de pe-~

quefias depresiones, drenadas por aguas superficiales y sub-

terraneas provenientes de 1la Cordillera de Nahuelbuta.
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Desde| el punto de vista geolégico, esta meseta corresponde

s sedimentos (areniscas y arcillas) de terrazas marinas de

fines| del Terciario y principios del Cuaternario.

Hacial la costa, la terraza litoral desciende en altura, para

transformarse en una llanura baja, arenosa, en parte inun-

dable, de sedimentacidén fluviomarina reciente, cuyas altu-

ras no sobrepasan los 12 msnm. La topografia, en general,

es plana o ligeramente ondulada; interrumpida por numerosos

cursas de agua vy lagunillas, predominando en la superficie

extensos cordones litorales de dunas, que obtaculizan el

drenaje natural.

|
|
i
1.2. 2’ Clima:

Las caracteristicas climaticas del area donde se localizan

el Légo Lanalhue y la ciudad de Contulmo corresponde a los

de un clima templade humedo u oceanico; predominante  desde

1a desembocadura del rio Bio Bic hacia el sur, por el li-

toral de 1la regibn. Las principales caracteristicas de

este

tipo de clima son la mayor humedad, que se explica por

la cercania del oceano y la barrera de Nahuelbuta.

Las i

mm.

hrecipitaciones registradas en Contulmo alcanzan a 2.000

promedic anual, concentrados entre los meses de Abril y

W
N




Septiembre, llegandose a extremas maximas de 2.320 mm. anua-

les y una maxima diaria histérica de 78,2 mm. en el'aﬁo

1919. El periodo seco es muy corto, no siendo mayor de dos o

tres meses en la estacidn de verano.

La humedad relativa promedio anual, es alta, (75%), factor

que unido a las abundantes lluvias, favorecen el desarrollo

de la

miento

ras.

vegetacién natural de tipo boscbsa:y el buen creci-

de las plantaciones de bosques artificiales y prade-

La zona presenta fuertes vientos dominantes durante todo el

afioc. En verano predominan los vientos del surceste con buen

tiempo
period

fuerte

sector.

; en invierno, laos vientos del norte y noreste, con
os de mal tiempo. Este elewmento del <clima es una

limitacién para un mayor desarrollo turistico del

Respecto de las temperaturas, Contulmo registra una media

anual de 12,5 grados Celsius, una maxima media en el mes de

Enero de 17 grados y una wminima media en Julio de 8,9 gra-

dos, 1
das, p
necesd

veranda

o que se traduce en condiciones agradables y modera
ropias de un . clima templado oceénico. Sin embargo, es
rio sefialar que se ha registrado maximas extremas en

de 35 grados y minimas extremas invernales de 2,0
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grados,

siendo esta ultima, una temperatura muy baja para un

lugar ubicado proximo al litoral.

La presencia de la Cordillera de Nahuelbuté, con una fiso-

nomia
produce

condici

alta, macisa, compacta, en sentido N-S y continua,
un efecto de * biombo climatico™. Es decir, provoca

opnes climaticas totalmente diferentes en ambas verr-

tientes. Por ejemplo, la vertiente de barlovento (occiden-

tal) T

ecibe los vientos humedos provenientes del oceano,

que descarga en forma de lluvias toda su humedad. En cambio

al  poniente, la vertiente de sotavento es mas seca, WMenos

Lluviosa, creando condiciones de exagerada continentalidad

térmica ( mayores contrastes ), que se traduce en un paisaje

-ional menos boscoso Y relativamente mas seco, Ccowmo

vegetac

por ejemplo el area de Angol-Los Sauces, donde el agua caids
no sobrepasa los 1.000 wmm. anuales. Justamente la mitad de
lo gque|ocurre en Contulmo.

1.2.3.

Hidrografia:

El area de estudio forma parte de la hoya hidrografica

del rio Paicavi. Esta hoya camprende una superficie de

1.133 Kms®, siendo por su tamafioc y volumen de égua, una

de las
hoya d

Golfo

principales de 1a provincia de Arauco, junto con la
el rio Carampangue (1.237 Kwmn®), que desemboca en el

de Arauco, al oriente de la ciudad del miswo nombre.
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£l rio Paicavi nace de la unién del fio Peleco, que es el

que drena toda la =zona norte de la hoya, y el estero Puye-

hue,

que desagua el Lago Lanalhue y la pequefia Laguna Pu-

yehue.

El rio Paicavi presenta un corto recorrido, de mas o menos

10, &

Batr

Km. de longitud. En su cursco medio recibe al estero Los

os y al estero Las Islas, Y desemboca en el mar.

El elemento hidrogréfico mas significativo del area de es-

tudi
part

sent

o, es sin duda, el Lago Lanalhue, que se localiza en la
e central de 1la hoya, presenta una forma alargada en

ido NW-SE, cuyas principales caracteristicas 'son las

siguientes:

« Dilstancia del eje longitudinal: 17 Km. en sentido NW-SE,
« Ancho promedio H 2 Km.

« Superficie aproximada : 3. 400 Ha.

s« Profundidad maxima : 16 m.

« Altura del espejo de agua : 10 a 15 msnm,

El

Lago Lanalhue es navegable; sus aguas son de color azul

intenso. Su alimentacioén principal la recibe en sus riberas

‘nororiental y suroccidental, a través de numerosos esteros y

/
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quebradas, como
Elicura,

las agua

desaguan en

del lago.

La

las

encajonada tante al norte como

existencia de este lag

pof ejemplo los esteros Tromen, Ranquilmo,

El Feral, Calebu, Buchoco, etec. ., que concentran

s de las quebradas de ia Cordillera de Nahuelbuta y

las ensenadas © bahias que forman las riberas

o se explica por la acumulacién de

aguas superficiales Y subterraneas en esta depresiaon,

Nahuelbuta.

nes sup

dose un

tal wmanera, el drenaje del are

ranas con fu

al sur por los cerros de

Por el poniente, 12 llanura arenosa, con cordo-

erficiales de dunas, obstruye el drenaje, producien-

efecto embalsamiento natural de las aguas.

a se puede describir dis-

endao tres situaciones diferentes:

natural bien organizado en quebradas cordille-

ertes pendientes ( Ccerros de la Cordillera

de Nahuelbuta );

De

tingui

a) Drenaje
b)) Drenaje

guan en las ensenadas del lago

regularmente organizado a través de esteros,

jue corren en 1os fondos planos de los valles que desa-

( Valle de ‘Elicura, de

Contulmo y Buchoco )i ¥
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c) Drenaje desorganizado, localizado en la llanura lito

T

(

r

1.2, 4.

§l, al poniente del lago, por efecto de las dunas
| :
areas pantanosas y lagunillas ubicadas en el desaguade

o del Lago Lanalhue ).

Suelos y Vegetacidn:

Las caracteristicas edaficas y vegetacionales del area de

estudip estén intimamente ligadas a las diversas caondiciones

naturales, como el clima, la geologia y el relieve, de tal

maneral que los diferentes tipos de suelo coinciden con las

unidades del relieve { Ver Mapa de Capacidad de Uso de Sue-

io, en la pagina siguiente ).

Los

meteorizados, favorables a la erosidn, pdesto gque tanto el

0

uelaos de la Cordillera de Nahuelbuta se presentan muy

maicille como las pizarras metamérficas, localizadas en las

pendientes de las laderas y gquebradas, son facilmente a-

rrastradas por las aguas lluvia. Sin embargo, la abundante

cubierta vegetal, protege Yy mantiene en equilibrio dicho

ecosi

For o

somet

stema.

tra parte, la planicie litoral, histéricamente, ha sida

ida a una intensa actividad agropecuaria, la que debidao

fragilidad, se ha deteriorado. Las principales limita-
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ciones

de estos suelos son el mal drenaje, especialmente en

los fondos de valle y algunas areas con pendiente, donde

aparecen signos de erosioén.

El bosque nativo ha sido absolutamente reemplazado en esta.

planicie por praderas naturales, dedicadas a una ganaderia

extensi

tientes

nativo

gunos T

va y de autoabastecimiento. En cambio, en las ver-
cordilleranas de Nahuelbuta, el pfimitivo bosque
ha sido cambiado por pinc insigne, quedando sé6lo al-

etarzos de formaciones higréfilas naturales, especifi-

camente en el area del " Parque Nacional Contulmo *.

De acu

erdo a las potencialidades y limitaciones que presen-

tan los suelos del area de estudio, sea para la producecién

de los cultivos comunes de la zona, © para mantener una ve-

getaci

4n permanente, que disminuya los riesgos de erosibn y

pérdida de su materia organica; éstos se agrupan en las cla-

ses 11

1, 1v, VI, VII y VIII de capacidad de uso.

" Guelos Clase I11: Estos suelos corresponden a terrenos ara-
bles, de secano costero, y sSon los terrenos mas favorables
para cultivos de que dispone el area de estudio. Estén lo-

calizados en pequefios sectores, de fondos planos de valles

aluviales como son los valles de Elicura, de Contulmo, del
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- , estero Huiquehue, Y del poniente del Lago Lanalhue. Las

principales limitaciones de estos suelos son las condiciones

de mal drenaje, lo que reduce su usoO a un breve periodo del

I‘ afio ( entre Septiembre Y Abril ).

o ' De preferencia son usados para cultivos de cereales en 1o~

limitan el desarrollo de las

i' taciénicon pastos naturales © praderas artificiales; pero
i los altos niveles freaticos

raices. Tienen bajos rendimientos en cultivos de chacareria.

5in embargo, las condiciones climaticas locales de Contulmo,

- debido a 8u ubicacion, protegida de los fuertes vientos do-

« minantes, permite los cultivos de frutales sobre estos sue”

los del lugar.

- csuelos Clase jv: Estos guelos S€ localizan en pequefias areas

| i

”“ ‘ de contacto entre loé fondos de valles Y 1aderas de los ce-

| rros de la Cordillera de Hahuelbuta. Son suelos ©on escasa

pendiente y B€ adaptan mejor para ser usados €n pastoreo Y

—

cereales, aunque con bajos rendimientos.

s En esta =zona no poseen fuertes limitaciones, puesto que& el

- : escurrimiento superficial de las aguas 8€ efectua ordenada-

mente a través de las quebradas Y esteros. Mo presentan sig-

nos de erosibén, siendo suelos delgados.

[ - —
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ciones

Los fondos de valle

de estos suelos son el mal drenaje,

egpecialmente en

y algunas areas con pendiente, donde

aparecen signos de erosién.

El bosque

planici

nativo ha sido absolutamente reemplazado en esta.

e por praderas naturales, dedicadas a una ganaderia

extensiva y de autocabastecimiento. En cambio, en las ver-

tientes cordilleranas de Nahuelbuta, el primitivo Dbosque

nativo

ha sido cambiado por pino insigne, quedando sélo al-

gunos retazos de formaciones higréfilas naturales, especifi-

camente en el area del " Parque Nacional Contulmo .

De acuerdo a las potencialidades Yy limitaciones que presen-

tan lo
de 1lo
getaci
pérdid

ses 11

5 suelos del area de estudio, sea para la produccién
5 cultivos comunes de la zona, © para mantener una ve-
6n permanente, que disminuya los riesgos de erosibtn Yy
a de su materia organica; éstos se agrupan en las cla-

I, Iv, VI, VII vy vi1I de capacidad de uso.

Suelos Clase 111: Estos suelos corresponden a terrenos ara-

bles,

para

de secano costero, y son los terrenos mas favorables

cultivos de que dispone el area de estudio. Estan lo-

calizados en pequefios sectores, de fondos planos de valles

aluviales como 8son los valles de Elicqra, de Contulmo, del
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- ‘ estero Huiquehue, Y del poniente del Lago Lanalhue. Las

principales limitaciones de estos suelos son las condiciones

de mal drenaje, 1lo quefreddce su usoc a un breve periodo del

affo ( entre Septiembre Yy Abril ).

- ‘ De preferencia son usados para cultivos de cereales en ro-

tacién con pastos naturales o praderas artificiales; pero
los altos niveles freaticos limitan el desarrollo de las
raices.| Tienen bajos rendimientos en cultivos de chacareria.

- Sin embargo, las condiciones climaticas locales de Contulmo,

- debido |a su ubicacidn, protegida de los fuertes vientos do-

minantes, permite los cultivos de frutales?sobre estos sue-

los del lugar.

Suelos| Clase 1V: Estos suelos se localizan €n pequefias areas {

*“ de contacto entre los fondos de valles y laderas de los ce-

rros de la Cordillera de Hahuelbuta. Sen suelos con escasa

pendiente Yy B€ adaptan mejor para ser usados en pastorec ¥y

cereales, aungue con bajos rendimientos.

| Lo :
L En es?a zona ho poseen fuertes limitaciones, puesto que el

*‘ : escurrimiento superficial de las aguas B€ efectua ordenada-

mente| a través de las quebradas Y esteros. HNo presentan'sig-

nos de erosién, giendo suelos delgados.




Suelos Clase VI: Son suelos muy poco representados en el

area de estudio. Se ubican sb6lo en dos pequefios sectores al
sur del|lLago Lanalhue, correspondiendo a terrenos semipla-

nos, de mediana altura. Son aptos para matorrales y bosques,

Yy sbn suelos no arables.

Suelos Clase VII1: Esta clase de suelos son los predominan-

tes en el area de estudio, puestic que ellos corresponden a

los suelos con pendientes de 1a Cordillera de HNahuelbuta.
Corresponden a terrenos no arables que“présentan severas
limitaciones, lo que hace impracticable cultivarlos. En el
area d? estudio, debido a la gran humedad y precipitaciones

reinantes, estos suelos se encuentran ocupados con bosques

naturales y plantaciones forestales de pino insigne.

Las fyertes pendientes y las abundantes precipitaciones
acentﬁLn sus riesgos de erosibn; de alli que su principal
usc sean la proteccién Yy preservacioén de la vegetacibn na-

tiva, como base de una explotacioén racional permanente, y la

reforestacidn.

Suelo Clase VIII: Comprende a todos aquellos terrenos sin

valor |agricola, peor presentar muy serias limitaciones de
uso. |[En el area de estudio, estos suelos estan localizados
en pequefias areas pantanosas o semipantanosas, ©on vegeta-

cién de ribera de lago, localizados en los fondos de las

ensensdas o bahias que conforman el Lago Lanalhue.
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Vegetacidn: Tradicionalmente, el uso de suelo en el area

&' de estudio y, en general, en toda la provincia de Arauco, ha

- correspondido a una ocupacién antigua constituida por un
Ew paisaje natural de bosques de robles, laurel y lingues,
E“ denominado el bosque humedo. Desde la época de la conquista

espafiola este paisaje ha sido intervenido paulatinamente,
i ' degradado y reemplazado por praderas naturales que permiten

el desarrollo de una ganaderia extensiva de subsistencia.

[m La intervenqibn del bosque nativo adquiere importancia des-
‘M pués | de 1930 y posteriormente, con la créacibn de CONAF,
- comienza una etapa que se intensifica a partir de 1974, con

i: la sustitucién de este Dbosque autéctono por plantaciones
5 artificales de pino insigne, ocupando suelos que hasta 1la

‘~ vfecha estaban destinados a ganaderia, ¥y reduciendo las areas
li naturalés a pequefios retazos protegidos,‘declaréndolcs Re -
servas Forestales y Parques Nacionales en la Cordillera de

'b: Nahuelbuta, como es el caso Ya mencionado del " Parque

Nacichal Contulmo®.

- 1.2.5. Liwmitantes y Restricciones Figicas:

Del analisis de las condiciones geggréfico—fisicas del area

IL_ de estudio descritas e n este capitulo, se desprenden las

principales limitaciones o restricciones de tipo natural que
ILV pres%nta, y ‘que corresponden a los cuatros tipos que se des-

criben a continuacién:
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a)

b)

Limitantes Cliwmaticas: Los fuertes vientos dominantes du

rante el afio, en verano del S y SW, y en

rep

men

dantes precipitaciones,

les,

congtruccién de

de

ria

dad

Limitantes Topograficas:

rlegsentan una limitacion, que afecta

obras urbanas, puesto
Jos cursos naturales de agua (estercs
n en forma directamente proporcional

del agua caida,

La Cordillera

su conjunto representa una barrera natur

cién humana ¥y especialmente urbana; deb

liz

pendientes, taludes
acibn.
el contrario, los sectores bajos de

Por

lles y la planic

algunas areas deprimidas del terreno,

drenaje Y

hac

rel

acumulacién

e recomendable sBu habilitacién

lenoc, para su posterior ocupacibén.

42

or uso turistico del Lago Lanalhue. Ademas, las abun-

gue superan los 2.000 mm. anua-

son un elemento necesario que tener presente en 1

invierno del NVW,

directamente un

a

que los caudales
y gquebradas) va-

a la torrenciali-

en un periodo determinado de tiewmpo.

de Hahuelbuta en
al para la ocupa-

ido a las fuertes

y quebradas, gue dificultan su uti-

i1os fondos de va-

ie litoral del sector poniente, contienen
con problemas de
de agua en sSu superficie, lo que

previa, con obras de




c) Limitantes Hidrograficas: La red hidrografica local cum-

f ‘ ple un importante papél como elemento ordenador y ca-
g nalizador de las aguas superficiales . provenientes de la
[v Cordillera de HNahuelbuta, a través de las quebradas que
[A corren bien canalizadas por 1os fondos de los valles Yy
- desembocan en el lago; por lo que se€ recomierida proteger
EM sus |riberas y mantener sus cauces para lograr un expedito

escurrimiento de las aguas, especialmente en el periodo

l de mayor precipitacibn.

- El [Lago Lanalhue en general constituye una fuerte limi-

l tante a la expansioén urbana, puesto gque sus riberas, loca-

lizadas en los fondos de las ensenadas o bahias, son te-

: rrenos pantanosos con alto nivel freatico y abundante ve-

{e ellas estan ha-

- getacién de vegas ¥y pajonales. Algunas ¢

I
- bilitadas como terrenos de playa; como por ejemplo, Playa
lﬂ ““““ Blanca, ubicada en 1la ribera oriental del lago.
[M ' d) Limitantes Biogeograficas: Las caracteristicas de los
i“ suelos, especialmente los de Clase viIl, originados sobre
‘‘‘‘ rocas metamérficas metecorizadas y en pendientes, que in-
l tegran la Cordillera de Nahuelbuta, son susceptibles a la
i‘ erosién. Sin embargo, las condiciones climaticas permiten
el crecimiento de abundante vegetacién boscosa, tanto na-
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- tural | como artificial, la que mantiene en equilibrio el

r ecosistema. Por lo anterior, es recomendable ' la protec-
cién del bosque vy la reforestacién en todas aquellas

laderas de cerros y quebradas que no cuentan con vegeta-

- sién del suelo y la contaminacién del lago; y contri-

r“ cién, | de manera de conservar los suelos; evitar la ero-
i buir a mejorar las condiciones paisajisticas del entorno

urbano y turistico del area de estudio.

is vvvvv 1.3. Analisis Dewografico y Dewanda de Suelo..

— El objetivo de este analisis es estimar la poblacién total
EM que tendran el area de estudio y dentro de ella, en parti-
- cular, la localidad de Contulmo; en el plazo de 3@ afios,
E definido como horizonte del estudio. Incluye calcular la de-

manda de suelo asociada a la poblacién futura resultante de

- tal estimacidn.

Sin embargo, antes de iniciar este analisis es necesaria

l} referirse a los cambios efectuados por CONARA en el afio

1979. Esta modificacién consiste basicamente en la creacién

— de la comuna de Tirua, dque significé la pérdida para Contul-
'r‘ ' mo de tres distritos censales, el D. 4 Quidico, D. 35 Lleu
’_ Lleu y D. 9 Isla Mocha, que pasaron a formar parte de la men-
Ii cionada comuna de Tirua. De tal manera que el andlisis de las




cifras que

para pode

se realiza a continuacién, incorpora estos cawbios

r hacer comparables las situaciones de los aflos

1960, 1970 y 1982 (1).

1.3.1. Poblacidn del Area del Estudio:

El &rea

de estudio, definida como el a&rea urbana de Contul-

mo y el area adyacente al Lago Lanalhue, desde un punto de

vista demografico, estd constituida por las siguientes enti-

dades de poblacidn; distribuidas por distritos censales Yy

comunas (segun el Censo de 1982).

(1) Esto,

sin perjuicioc que en 1989 hubo una nueva wmodifi-

cacién de limites comunales; con aplicacién en el Cen-

g0 de 1992.
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CUADRO NO 3: AREA DE ESTUDID

POBLACION POR__DISTRITOS Y LDCQLIDQDES POBLADAS

1982:

D.1 | Contulmo:

wh
r. {(Com. Contulmo) — Contulmo 1.239 |8}

— VY. Rivas 427 u
— Buchoco 273 R
— Pto.Contulmo 34 R
~ Licahue 113 R
— Estacion | 125 R
— La Guinta &7 R
rw D.S Lanalhue:
o o ’ {Com. Contulmo) — Lincuyin (23] R
rﬁ — Lanalhue 898. R
IL D. 6 Elicura:
— (Com. Contulmo) — {Calebu SR@ R
rﬂ — Elicura 556 R
jw — Lanalhue 32 R
[W — Lote A 15 R

D. 7 Peleco:

L (Com. Ca®nete) — PFeleco S43
‘M — Huilguehue 272 R
l  : POBLACION TOTAL: " 4.634 Habitantes

1

uente: INE; Censo de 198&.
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De estas 15 localidades pobladas del area de estudio, 1la
comuna de Contulmo contiene 13 de ellas, con 3.819 habitan-

tes en total. GCaflete, s6lo 27 con un total de 815.

Proporcionalménte ésto significa que en 1982, la participa-

cidn

tudioc alcanzaba al 82, 42%.

Esta

comunal de Contulmo en el poblamiento del &area de es-

significativa mayor importancia que dentro del area de

estudio y en cuanto a cantidad de poblacioéon poseia Con-

tulm

,  por sobre Cafiete, y que persiste hasta ahora, se

encuentra reforzada por el hecho que ademas, cuenta con

las dos unicas entidades censales urbanas de poblaciébn del

lugsa
suma
un

ciébn

Dich

ésto

I. Es decir, con Contulmo y Villa Rivas, que en 1982
ban 1.66& habitantes vy que en la practica conforman
séle centro urbano, que concentra el 36% de la pobla-

total del area de estudio (1).

a distribucién de la poblacién en el territorio .y

tltimo, constituyen el fundamento de 1lo dicho

(1)

Cabe sefialar que el limite urbano vigente de Contul-
mo incluye a Villa Rivas. Corresponde al D.S. HO 164

(V. y U.) de 1984.
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antes

Contulmo para el desarrollo turistico y la urbanizacién
del area de estudio. Pero no s6lo por ser de caracter urba-

no, sino que ®was bien por su emplazamiento en relacién

en cuanto a la impdrtancia que posee la localidad de

con las demas localidades pobladas del lugar, las que de

preferencia, se localizan en la ribera norponiente del la-

go, aprovechando el «caminoc gque pasa por Cafiete y Con-

tulmo, que entonces actuan como los principales centros
urbanos de servicios. Esto, con la ventaja que Contulmo
esta junto “al lago, en tanto gque Caffete dista mas de 20

Kms. de su vértice norponiente.

1.3.2)/ Evolucién Histérica y Tendencias de Crecimiento:

En razon de lo anterior, que muestira que la comuna de Con-

tulmo

posee una significativa mayor presencia poblacional

que la de Cafiete, y ademas, siendo consecuentes con el

propd
cific
para
evolu
refer

Segun

sito de establecer una normativa urbana que esté espe-
amente referida a la ciudad de Contulmo; lo acertado
enfocar'técnicamente el andalisis concerniente a la
cién y el crecimiento de la poblacién en esta area és
irlec a la comuna de Contulmo, utilizénddla cComoc marco.

lo explicado mas arriba, esto se justifica atendido

que mas del 80% de la poblacién total del area de estudio

pertenece a la comuna de Contulmo hasta el Censo de 1882, vy
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POBLACION TOTAL, URBANA Y RURAL; 1960-1992:

ue es mas decisivo, que el 100X de su poblacidén urbana

enecia entonces y pertenece ahora a esta misma comuna.
n lo anterior, se tiene la siguiente primera serie de

53

CUADRO NC 4: COMUNA DE CONTULKO

Ar0 TOTAL URBANA RURAL
196G 11.838 1. 375 1@. 463
197@a 9.9550 1. 394 8.556
158z 12.159 1.666 1@. 493
199&a) 6. 896 C. 243 4,603

a) Cifras de acuerdo con la modificacién de liwmites

couunaies de 1989.

nte: INE; Censos de los afios respectivos.
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Las

plicitas

cidn

a su p

variac

por

las siguientes tasas de crecimiento de la pobla-
periodos, referidas a la poblacién total comunal y

oblacidén urbana,

series de poblacién de este Cuadro NE 4 contienen im-

considerando la correspondiente a la

>ién entre 1960 y 1992.

CUADRO N9 S: COHMUHNA DE_CONTULMO

TASAS DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION TOTAL Y DE LA

POBLF

ICION URBANA POR PERIODOS:

T A S A
FERIODO n FP. TOTAL F. URBANA
(1 + ) {1 + t)
196B0—-197& 1@ &, 9828 1,014
197@—-1982 iz 1,168 1, 8150
1982—-199= 1ia 000 ————— 1,030
196@—199= 32 1,0012 (a) 1,8154
(a) n= 22
Fuente: Cuadro N8 4, aplicando Pn = Pl {(1+t)n
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A nivel

de la poblacién urbana del ares de estudio, es de-

cir, para la ciudad de Contulmo, las series anadlogas a las

anteriores son las siguientes:

CUADRO HC 6: CIUDAD DE CONTULNMO

POBLACION TOTAL POR ENTIDADES DE POBLACION: 196G —
199Z:
ENTIDADES
ARD CIUDAD CONTULMO "VILLA RIVAS
1560 1375 a78 397
197@ 1394 975 419
1982 1666 1.239 427
1992 2243 ——— ——

FQenté: INE, Censos de los afios respectivos.
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CUADRO MG 7: CIUDAD DE CONTULHO

TASAS DE CRECIMIENTO: 1960 — 1992&:

PERIODO n TASA (1 + t)
196019712 1a 1,0@14
19781982 1e 1,156
15821992 14 1,302
1960199 3= 1,8154

Fuente: Cuadro N2 &, aplicando Pn= F

En consecuencia, de acuerdo con las cifra

anteriores, la evolucidén de la poblacién del area de estu-

dio vy

do su

siguientes:

de la ciudad de Contulmo, entre 196@

distribucion por comunas, correspo

352

*i (1 + t)in

s de los cuadros

y 1992, indican-

nde a las series




- CUADRO NC 8: AREA DE ESTUDIO

POBLACION TOTAL, URBANA Y RURAL DEL AREA DE ESTU-

[ DIO POR COMUNAS; 1960-—-1992:

B POBLACTION
ARO TOTAL URBANA R URAL
- (a) (CONTULMO) CONTULMO CARETE

I" « 1960 4,512 1. 375 2. 343 . 794
- 197@a| 3.792 1.394 1.731 667

I(: 1982 4,634 1. 666 2.153 815

lrw 199 S.11@ Z2.243 1.9e8 899
|

mw (a) Distribucién proporcional sewmejante a la de 1982, Ana-

_Qh logawente para su particién por comunas.

Ir Fuente: Cuadros NEs. 4 y 6 del texto.

'f‘ De acuerdo con estos antecedentes, asi cowo la poblacién
i .
a urbana del area de estudio (representada por la ciudad de
-

l? Contulmo) crecia en un 1,54 acumulativo anusal (altimo ren-
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glén del Cuadro N2 7), efectuando los calculos del caso, se
llega a que su poblacidn total lo hizo con una tasa igual

a @,12% entre 1960 y 1582. Supuesto que esta variacién

del tamafio del tamaffio de poblacién, ocurrido en los Glti-
mos | periodos extensos, sea la que mejor refleja o repre-
senta lo que debiera ocurrir en los 30 affos que siguen a
1992, es decir, al horizonte del estudio, el afio 2.¢2®,

se tendria las siguientes estimaciones de poblacién:

(A)| ANO 2.020: Poblacién Area de Estudio: 5. 297 Hbtes.

Poblac. Urbana (Contulmo): 3.548 Hbtes.

Poblacién Rural : 1.749 Hbtes.

42

1 en vez de lo anterior se recurre a las tasas més al-

tas experimentadas en uno y otro caso, que son 1,68%

para el area de estudio y 3, @2% para Contulmo urbano, se
obtienen las siguientes nuevas estimaciones de pobla-

cién:

(B) ANO 2.020: Poblacién Area de Estudio: 8.727 Hbtes.

Poblac. Urbana (Contulmo): 5.476 Hbtes.

Poblacién Rural : 3.251 Hbtes.
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Por

sas

Gltimo, si en vez de lo anterior se utiliza las ta-

mas bajas experimentadas en el pasado, que corres-

ponden a @, 12% para la poblacidn total y @, 14% para la

poblacidn urbana, se obtienen las siguientes otras esti-

maciones de poblacidn:

(C)

B

) 2.020: Poblacibn Afea de Estudio: 5.297 Hbtes.
Poblac.Urbana (Contulmo) : 2;339 Hbtes.

Poblacibén Rural : 2.958 Hbtes.

Contando con estos resultados preliminares, corresponde

seleccionar el criterioc adecuado, en cada caso, para -

estimar el tamafio de la poblacién total, urbana y rural

del

area de estudio, conducentes a dimensionar las nece-

sidades de suelo al horizonte de éste, el afio 2.020.

En el caso de la poblacién urbana, que como sSe€ ha dicho,

corresponde la ciudad de Contulwmo, el mejor pronéstico

dis

est

los

se

ponible estd constituido por el promedio de las tres
imaciones anteriores; el cual, al efectuar los célcu-
del caso, llega a un total de 3.788 habitantes. 651

tiene presente la ocupacién y el uso del suelo con

fines recreacionales y turisticos que ha experimentado

la

lo

ribera norte del Lago Lanalhue en la wltima década,

consecuente es valerse de la proyeccién a 3@ afios con
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r" la:tasa més alta, en ia letra "B” anterior para estimar
- lagpoblacién total del &rea de estudio. De este modo, la
r’ poblacién estimada al affo 2.020, a utilizar en el Plan
~i Seccional del Lago Lanalhue, esvla que combina ambos
[i criterios. Presentada por quinquenios, corresponde & la
[k siguiente:

- ‘ CUADRO NC 9: AREA DE ESTUDIO

PDBLQCIDN TOTAL, URBANA Y RURAL; 1992-202@:

- émo TOTAL URBANA RURAL
- | t=1,93 t=1, 89 t=1, 96
; 199é 5.110 2. 243 2.867
I* 1995 5. 418 2.373 3.@39
i‘ Fedralrided 5. 954 2. 605 3.349
- Z@RS 6. 552 Z.861 3.691
iL Zo1l 7. 229 3. 142 4. Q67
;< 2055 7.932 3. 45@ 4. 482
[ ,,,,, zace a.7:26 3.788 4.938
‘5

[ﬁ Fuehte: Texto precedente al Cuadro N2 9.
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Los criterios utilizados en la seleccién de las tasas de
crecimiento tanto de la poblacién total del area de estu-
dio, como lo urbano ¥y rural, se deben a que por tratarse de
un area turistica cuyo desarrollo’fisico se localizara pre-
ferentemente en el area rural y especificamente de la comu-
na de |Caffete, se ha ponderado en forma mas optimista a ésta
Gltima, como se aprecia en el Cuadro N8 9.

Finalmente y consecuente con el comportamiento errdtico de
la poblacién rural de Contulmo que en'el altimo censo tien-
de a disminuir (dentro del &area de estudio) segun se refle-
ja en| el Cuadro N2 8, se ha mantenido este mismo criterio
para estimar la poblacién rural, priv;legiando el creci-
mientlo en el sector de Caifiete, segun ée aprecia en el Cua-

dro N2 10.

CUADRO NS 1@: AREA DE ESTUDIO

ESTIMACIONES DE LA POBLACION TOTAL, URBANA Y RURAL

DEL AREA DE ESTUDIO POR COMUNAS; 199220203

P OBLACTION

ARO TOTAL URBANA RURAL.

CONTULMO CONTULMO CANETE

198 5.11@ 2. 243 1.968 8995
Z@ag 5. 954 8;6@5 1.891 1. 458
2@a1@ 7.209 3. 142 1.798 2. 269
a2 &8.726 3.788 1.71@ 3. 228
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1.3.3. Densidades:
E Corresponde ahora referirse a la densidad de qcupacién del
” ‘ suelo. Para ello, es necesario hacer un distingo entre 1la
- situacién de la ciudad de Contulmo y el resto del &rea de
Eﬁ estudio, la que por sus caracteristicas de gran superficie
y escasa ocupécién, no permite determinar un patrén utili-
r zable de ocupacién de suelo,
. ' Por ello y con el objeto especifico de dimensionar el &area
r de expansién urbana de Contulmo, se calcula el patrén de
f* ' ccupdcién de suelo en funcién de la superficie correspon-
diente al area urbana consolidada, la gue alcanza a 75 Has.
Eﬂ en 1992, y al namero de habitantés ese afio, gue era igual a
VVVVV 2.243 (1). Dicha relacién arroja como resultado una densi-
' dad de 29,91’Hab/Hé, cifra que paede considerarse dentro de
‘ﬂ ' los rangos tiﬁicos para esta clase‘ de asentamientos, liga-

dos a actividades fundamentalmente agricolas.

1.3.4. Necesidades Futuras de Suelo Urbano:
!w El patrén de asentamiento de la poblacién localizada en el
'm‘ a4realurbana de Contulmo, ha evolucionado en dos direccio-

o nes. La primera, refleja un lento proceso de densificacién,

I (1) Esto segun cartografia y cifra de poblacién segun Cua-

e dro HE 8.

28




particul
ocurrido
caracter
como est
El segun

de los p

proyectdadas en conjuntos de alta densidad,

altera n

suelo urp

en los

Contulmg

se local

la densidad recién determinada.

Contando

de la pg

poblacién similar a la observada, e igual a Z

necesario considerar agqul un cierto

dad.

sin perjuicio de las nuevas activid
que ella ha experimentado en el ulti

o fuera yd& mencionado.

lanes de viviendas sociales, las cu

ctablemente el patrén tradicional de
bano. Esta situacidén se concentira p
bordes del centro poblado, al sur y
, lo que permite suponer que el crec

izara principalmente en dichas areas,

con gque en el horizonte del estudio

blacién, se producira al menos con u

armente en el sector central-comercial, lo que ha

ades de este

mo tiempo, tal

do sentido se produce debido a la materializaciodn

ales han sido
situacidén que
ocupacién del
articularmente
al poniente de
imiento futuro

incrementando

el crecimiento
na densidad de

3,9 Hab/H&, es

coeficiente de seguri-

Esto con el fin de no dar pié a la especulacién por escasez

de suelo dentro del limite urbano y ademas, debido a que es

necesario considerar un cierto sobredimens

ionamiento que




incluya

terrenos urbanos destinados a zonas de restriccion.

En el Cuadro N2 11 que se inserta a continuacién, se define

lo que entonces debe ser 1a demanda de suelo urbano de Con-

tulmo, |calculada en funcion de su densidad comprobada en

1992, e|igual a 29,9 Hab/H&, 1la cual

23% cada periocdo de 10 afios que sigue,

se incrementa en un

modo de recono-

cer por anticipado una tendencia creciente hacia su mayor

densificacidn (1.

CUADRO NS 11: CIUDAD DE CONTULMO

DEMANDA FOTENCIAL DE SUELO: PERIODO 1992—caz@:

FERIODO INCREMENTO DENSIDARD

FOBL (hab) {Hab/Ha)

NECESIDAD

POTENC. SUELDO (Ha)

1992 —2RRE 36 S4,7 1@, 4
CREQ—ZO 1@ =37 42,7 12, &
o1 0—EOE@ 646 52,5 12,3

35,3

TDTQL:--..-------------.-------------

Fuentle: Cuadyo NE 9 y acapite 1.3.3

(1) Esta proporcién de increwmento decenal conduce a que

hacia el afioc 2.020, se tenga una densidad del orden

de 50 Hab/Ha, estimada razonable para el caracter urba-

no gque entonces deberia tener Contulmo.




el C

total

hectareas. El desarrollo turistico de los

de suelo para Contulmo, hasta el afio

satro anterior se desprende que la demanda potencial

2020, es de 35,3

terrenos ribere-

Hos del Lago Lanalhue justifican la incorporacién de toda

esta

rado

funcipn del uso turistico-estacional. Este

inici

superficie, en respuesta a que tltima

mente se ha gene-

una creciente ocupacién del suelo, principalmente en

fendmeno, que se

a con mayor fuerza a comienzos de la década de los 80,

actuallmente se manifiesta en la existencia de mas de 60

casas de veraneo, localizadas principalmente en el sector

norte del lago, emplazadas en territorio

Otra

e y a lo largo del camino a Contulmao.

manifestacidn de la vocacidn turis

de la comuna de

stica del area de

estudio es la presencia de numerosos camping, que en la

temporada alta, albergan a unas 100 famili

las viviendas de temporada, arrojan una p
no menor de 800 personas. Esta = poblaciéd

demanda de suelo, muy importante, que obl

prote

mayor vocacidn turistica.

ager aquellos terrenos riberefios que
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cional, las que sumadas al numero de habit

as promedio esta—
antes que ocupan

oblacién flotante
n representa otra
iga a =zonificar vy

cuentan con una




1.4.

Corres

cién del territorio en

An&lisis Urbano:

infraestructura.

1.4.1.

Uso Actual de Suelo:

ponde aqui realizar un analisis de la forma de ocupa-

cuanto a sus actividades, Ted vial e

Atendiendo =a las especiales caracteristicas del area de

estudilo, este punta se desarrollara en

dos niveles, con

diferente grado de detalle. Primero, a nivel de area, donde

se definiran las zonas homogéneas que componen el Lago La-

nalhue y Segundo, a nivel del centro urbano de Contulmo,

donde

se analizara el interior del pueblo.

a) Area del Estudio:

Des

He el punto de vista del uso de sue

lo se distinguen

claramente dos situaciones. Una, constituida por el sec-

tor

tre

die

{es

lidad urbana del sector),

pre

el de la ribera sur-poniente,

tos

s valles con actividad agricola-gana

dominantemente tienen bosgue nativo.

, con algunos valles incipientes, de

de la ribera nor-oriente, que esta compuesto por

dera, correspon-

ntes a los esteros Huilquihue, Elicura y E1 Peral
te ultimo alberga al pueblo de Contulmo, unica loca-

y los cerros entre valles, que

El otro sector,

presenta cerros mas abrup-

casi nula pobla-
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i

i4n agricola, los cuales se encuen

orestados artificialmente con pino in

uristica se encuentra circunscrita

ago y que éste no ha sobrepasado los

n teérminos de superficie, por bastant

sta decir que dentro de esta especie

icags existentes, ligadas al recurso 1

ontando con esta apreciacidn global,

omponen el area de estudio, y que se

o de Areas Homogéneas, en la pagina s

ona l. Tangencial Poniente (Peleco):

orresponde al sector comprendido ent

orte en un numero cercanoc a las 5@ ur
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tran en su mayoria

signe.

entro de este contexto, se aprecia que la actividad

a las riberas del

caminos riberefics

wistentes, que en conjunto, conforman un verdadero 1i-

ite para esta funcién, con capacidad para albergaria,

es aflos mas. Demas

de anillo ribere-

Oy se emplaza la totalidad de las instalaciones turis-

acustre.

se caracteriza y

istingue enseguida las diferentes zonas homogéneas que

indican en el Pla-

iguiente.

re el camino a Ti-

pa y el borde del lago; presenta uso agricola-ganadero,

on viviendas permanentes concentradas hacia su parte

iidades. Su desa-

rollo turistico es practicamente nulo, con excepcildn de
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Puerto Peleco, embarcadero particular, que podria cons-
tituirse en una puerta de entrada a la navegacién lacus-
tre. Durante la temporada estival se localizan algunos

camping espontaneos en predios particulares de escasa

importancia. Pertenece al territorio comunal de Cafiete.

Zona 2{ Penetraci6on Hosteria:

Se traéa del'camino de penetracién que llega a la Hoste-
ria Lago L.analhue, donde la propiedad del suelo, que
estda en manos de empresas forestales, ha influido signi-
ficativamente para que esta zona no se desarroclle turis
ticamente, con excepcidén del predio de la Hosteria donde
se conCentra esta actividad durante el verano, y donde
tambieh existe un camping de moderadas proporciones. En
resumen, se trata de una zona eminentemente forestal,
con un enclave turistico de cardacter exclusivo en su ex-
tremo sur, producto del nivel dé sus instalaciones, su
ubicacién aislada, vy sus tarifas. Al igual que la Zona

1, ésta se localiza en la comuna de Caifiete.

Zona 3. Penetracién Sur:
Esté constituida por el camino de Contulmo al sector de
Playa Tranquila, donde existe un establecimiento turis-

tico denominado "Posada Flaya Tranquila®", que cuenta con
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. 1% habitaciones de uso estacional y algunas viviendas de
veraneo. A lo largo del camino, se aprecia sélo un uso
agricola; con dos instalaciones de caracter industrial,

gque |son un aserradero y una cancha de acopio.

— Zona 4. Valle Estero El Peral:
Corresponde a una zona homogenea gque por sSus caracteris-
ticas geograficas presenta algunas limitaciones de uso.

Sobre todo en sus partes bajas, que son inundables. Tie-

— nen| uso exclusivamente agricola-ganadero, y carece de

— equlpamiento e instalaciones industriales.

Zona 5. Contulmo:
Corresponde a la ciudad de Contulmo y sus alrededores,
. que| conforman una unidad territorial, la que sera anali-

zada en detalle a nivel centro urbano propiamente tal.

Zona 6. Corredor HNorte:

‘‘‘‘‘ Esta zona corresponde al camino Caﬁéte—Contulmo, en su
— ; tramo desde el Valle Estero El1 Peral (Zona 4) y el sec-
— tor| de mesetas ubicado al norte, en todo su recorrido a
| lo largo de la ribera nor-orieqte del lago; e incluye

los terrenos riberefios. Es aqui donde el lago tiene una

fuerte presencia y su vocacién turistica se hace notar.

- 65




}

|

o

Su |cantidad de viviendas con poblacién permanente es
escasa, pero se ha desarrollado una serie de villas par-
ticulares de veraneo, con viviendas estacionales a lo

largo de la ribera. Si bien es cierto este fendémeno aun

egs

Es

sSu

bie

moderado, se aprecia una tendencia a
una de las zonas mas concurridas del

facil accesibilidad desde el camino,

sitan por ella.

Exilste también aqui el camping Playa Bl

de

su crecimiento.
lago, debido: a

y por lo mismo,

n conocida por el amplio numero de viajeros que tran-

anca que a pesar

que carece de todo tipo de equipamiento, durante el

veranao, concentra una gran cantidad de personas que s€

instalan en forma espontanea, pagando un derecho minimao.

Un

poco mas al norte se emplaza el camping Huilquehue,

que cuenta con algunas cabafas de buen nivel y un alma-

cén. La cantidad de viviendas de veraneoc detectadas en

esta zona llega a las 18 unidades.

Zona 7. Mesetas del Horte:

Corresponde a una extensa zona, emplazada dentro de la

parte del &rea de estudio que pertenece a la comuna de

Cafiete, constituida por una serie de mesetas separédas

po

r quebradas encajonadas, que concurre

n hacia el lago.




En

ri

ni

bu

Cco

bu

berefio trasladandose hacia el interi

endose

ncentrado el fendmeno turistico, tal

ena accesibilidad desde Caffete y al

este sector, el camino Cafiete-Contulmo deja de ser

or, pero mante

en el pie del cerro de la Cordillera de HNahuel-

ta. En este lugar, en los ultimos diez afios, se - ha

vez debido a su

uso de la tierra,

gque corresponde en su mayoria a praderas ganaderas. Por

ot

el

Qu

de

na

Ca

de

de

ha

di

va

Zona 8. Valle del Estero Huilquehue:

Se

las comunas de Cafiete y Contulmo. En ac

es nula; y su poblacidén rural es escas

ra parte, su conformacidén plana, ame
desarrolloc de loteos con fines turi
ilas, La Vaina, etc..) que implicaroc
30 viviendas aproximadamente, todas
1, ubicadas de preferencia en la ribe
avés de caminos de penetracidén ind
da loteo. 51 bien es cierto este sec
sde el cawmino, su conformacién pla
1 suelo, en manos de particulares que
cen pfever que esta tendencia seguir
a a dia. Sobre todo en la medida que

n conociendo y dan a conocer sus bond

rdillera de Nahuelbuta, que constituy

setada, permitid
sticos (Ej. Las
n la construccidén
de uso estacioc-
ra, ' con acceso a
ependientes para
tor no se aprecis
na y la propiedad
venden terrenos,
a4 incrementédndose
los visitantes lo

ades,

trata de un valle de penetracidn al interior de la

e el limite entre
tividad turistica

3. Ubicada esen-
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ca

ciadlmente hacia el interior, no tiene

para el presente estudio.

Zona 9. Valle de Elicura:

mayor relevancia

Esta =zona estd conformada por dos pequefios valles de

penetracién, Elicura y Calebu, que en este caso confor-

man una unidad howmogénea, por tratarse

de un sector ru-

ral donde existen 5 reducciones indigenas y un ex-asen-

tamientac. Log caminos de acceso esta

es

tu

co

te

in

ra

Ca

tu

tado y a pesar de su cercania con e

lmo, funcionan con una cierta indepe
n un equipamiento minimo, constituido
do, una posta y dos escuelas. Su cara

rural y de reduccién indigensa hac

+ con elementos extrafios su modo de v

na 1@. Montafia Forestal:

mo su nombre lo indica, esta ultima

ida por los cerros de la Cordillera

n en bastante mal
1 lago y con Caon-
ndencia. Cuehtan
par un supermer-
cter eminentemen-

en aconsejable no

cluirlos dentro del area urbana, de manera de no alte-

ida.

zona estd consti-

de Nahuelbuta que

rodean al lago y conforman el marco paisajista del mis-

mo. Su topografia abrupta y 1la existencia de bosque na-

tivo y plantaciones forestales artificiales, han condi-

cionada su desarrollo al uso que actualmente tiene, el

gque sera necesario preservar, conciliando su explotacién
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racional a través de planes de manejo controlados por

COMNAF,

con la preservacién de su belleza natural, como

complemento del recurso lago.

b) Centro Urbano de Contulmo: Lawmina 4:

do.

b. 1)

Contulmo urbano se ha desarrollado en el valle del
Estero E1l1 Peral, junto al pie de cerro, mediante una
trama ortogonal que ha ido perdiendo sus caracteristi-
cas de cuadricula en la wedida que se acerca a los

cerros y aparecen poblaciones financiadas por el Esta-

Habitacién: El uso residencial, como es de espe-

rar, es dominante en toda el area. Existen dife-

rencias de antiguedad y calidad de las viviendas

entre algunos sectores, donde principalmente des-
tacan las méas antiguas, cercanas a la Plaza, en
calle Millaray y Los Notros, con algunos ejemplos
de casas que son un testimonio de un pasado pu-
jante. La wmayoria de las viviendas son de cons-
truccién espontanea, con predominio de un piso y
un maximo de dos.  En los ultimos afios han apare-
cido conjuntos de viviendas sociales: las vivien-
das nuevas, de mejor calidad, estén tendiendo s
concentrarse en elk sector de calle Las Arauca-

rias, frente al nuevo hospital.
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b.2) Comercio: La actividad comercial se localiza de

preferencia en las wanzanas cercanas a la Plaza.

[* Llama la atencién la gran cantidad y variedad de
T locales, en su mayoria habilitados a partir de
lu una casa habitacién, que aparentemente no guardan
|f ‘ relacién con la cantidad de pobladién. Totalizan

34 unidades, distribuidas de la siguiente forma:

. - Almacen ' g
- - Bar-Botilleris 7
- ' - Hotel 1
- - Restorante 3
"""" - Fuente de Socda 2
j - Pool 1
_ - Salén de Baile 1
= - Farmacia 1

- Supermercado 1
- Kioske 1

- Bazar 3

- Muebleria 1

— - Zapateria 1

- Tienda 2

- Ferreteria 1

T 7D

' Del cuadro anterior se desprende que existen 13



locales de abastécimiento diario, 13 locales con
exﬁendio de alcochol, 2 locales de entretencién y
& iocales de comercioc eventual, todos localizados
en Contulmo, salvo 2 almacenes ubicados en Vi-

lla Rivas.

Equipamiento: La disposicién del equipamiento es

bastante heterogénea, destacando en: . el seétor
norte (acceso) el estadio y la medialuna, y en el

sector sur, el hospital. Todos ellos constituyen

instalaciones gque oacupan vastas superficies. Ade-
mas de ésto, cuenta con Bibliotecs, Caorreos y un

Centro Abierto.

Areas Verdes: Contulmo cuenta con una Plaza de

Armas tradicional, gque abarca una manzana comple-

ta, en la que la belleza de sus afiosos tilos
la hace muy agradable en la época veraniega. Es
bastante usada por sus habitantes, e inclusive,

anualmente, el Municipio 1licita la cosecha del

tilo que se produce,
Otra superficie para &rea verde que existe, aun

que no se encuentra implementada como tal, es la

plazoleta de acceso al cementerio, donde existe
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un Cristo. El Cerro Santa Elena se constituye

tambien en una especie de Parque, con senderos

recreacionales de facil acceso.

b.S) Industrias: Dentro de este rubro sblo existen dos

~ aserraderos de modestas propoarciones, ubicados en
la periferia del pueblo. Sin embargo, mas que en

la industria misma es la actividad forestal 1la

gue imprime su sello a Contulmo, debido a la uba-
l cacidbén en su accesao, de una importante cancha de
- acopio y tres vivercs forestales, que representan

- un grado de ocupacién de suelo bastante signifi-

cativo.

e A nivel del Area de Estudio, la vialidad principal es-

— ta constituida ﬁor la Ruta P-6&0-R, Tres ‘Pinos Contul-

l | 1.4.2, Red Vial:

! mo Los Sauces, que bordea la ribera nor-oriente del lago

y la Ruta P-78, Peleco-Tirua que bordea su ribera ponien-

mﬁ | te. En segunda instancia aparecen los caminos de penetra-
r-»E cion a la Hosteria Lago Lanalhue y la Posada Playa
_ Tranguila, en los extremos del lago, en su ribera sur-po-
tﬁ niente. Los dos primercs caminos tienen un estandar de
- ripio, y los dos Gltimos, sélo de tierra.

I |
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A niv

prese

camin

Valle|l Estero El1 Peral,

Las vias mds iwmportantes,
Notros, que

Ruta |P-60-R con la
ray.

Rivas

una parte y, por otra,

calle Los Hualles.

nta una trama ortogonal,

el del centro poblado de Contulmo,

os de conexidén con otros sectores, co

y Playa Tranquila.

Plaza de Armas; vy
perpendicular a la anterior, que c

a través de La Paz y el cawmino ant

Finalmente cabe destacar la calle Las Ar

penet

se ha

1.4.3. Infraestructura:

agua

que |

3.1 Agua Potable:

iudad de Contulmo

potable, con captacién

ra hacia el valle interior del Ester

n localizado poblaciones fiscales.

cuenta con un ser

iroduce agua de muy buena calidad.

Posee un estanque de acumulacién desde el

gravitacio

la red vial pre-

a partir de la cual surgen

mo:  Villa Rivas,

sin duda, son: la calle Los

sirve de acceso a la ciudad y que une la

la calle Milla-
onzcta con Villsa

iguo a FPurén por

con Playa Tranquila, a traves de la

ucarias, que pe-

> El1 Peral, donde

vicio adecuado de

nal en un estero

que se distribuye

y regula el agua a la ciudad y otras poblaciones aledaiias.
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Las d

tro,

pficiencias constatadas se refieren

y sSe deben a la falta de mantencié

rias de aduccidén y su matriz.

Las p

oblaciones MNueva ' Esperanza y Vill

tan un tanto alejadas del centro de Cont

problema de calidad del agua, en el  sen

s6lo al suminis-

n de las tube-

a Rivas, que es-
ulmo tienen un

tido que obser-

van lal presencia de cloro residual, condicidén necesaria
para |@asegurar una desinfeccidén real del agua. En el
caso que a futuro 52 necesitase mayores caudales, los

esteros existentes podran aportar con lo ne

cesario en cuan-

to a galidad y cantidad se refiere; sobretedo, conside-

rando

urbana

1.4.3.
En ge
medio
pozZoSs
peranz
defici
va a
nal, y
Lanalh

proyec

2]l moderado ritmo de crecimiento

antes establecido.

2 Alcantarillado de Aguas Servidag:

tener una red de alcantarillado, con

a

ue, alterando su debida preservac
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de ls poblacidn

neral Contulmo soluciona su problema sanitario por
de pozos negros. Un 90% del pueblo cuenta con
negros y fosas sépticas. Las poblaciones Nueva Es-
a vy Santa Maria poseen fosas sépticas, que funcionan

entemente. Es muy importante destacar que Contulmo

tratamiento fi-

que las aguas residuales son conducidas al Lago

idn. Existe un

to gque data del affo 1981, préximo a ser ejecuta-




o do, y que es completamente necesario que se incorpore al
- uso y al desarrollo de la ciudad. Indudablemente que di-
cho proyecto cuenta con una planta de tratamiento, espe-

cialmente estudiada para el efecto.

e 1.4.4 Morfologia Urbana:

- ci bien es cierto en Contulmo existen algunas obras ar-

quitecténicas producto del periodo inicial de colonizacidn

alemana, la mayoria de las viviendas corresponden a un de-

l sarrocllo espontaneo, con predominio de la construccidbn en

l*‘ madera, por lo que no se alcanzan a constituir en el lugar
- tipologias arquitectinicas rescatables que como tales pu-
w dieran verse reflejadas en la normativa que se propongsa.

For ello ésto no se profundiza en este capitulo.

No obstante, un valor digno de ser mencionado esta consti-
T ‘ tuido por la espécialidad de sus calles principales y por
lM el entorno de la Plaza de Armas, que contribuyen a la esté-
tica de la ciudad, 7y al agrado de sus habitantes y de sus

" visitantes.

- 2. Diagnéstico Global:

En este capitulo corresponde efectuar una sintesis de los

i analisis anteriores, a fin de obtener una caracterizacidén de
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e conjunto del area de estudio, compuesta por el Lago Lanalhue

- y su area adyacente y por el centro urbano de Contulmo. Es

to, como fundamento a partir del cual se desarrolla la pro-
posicién |del Plan Seccional a que se refiere la presente Me-
moria Explicativa. En lo esencial, dicha sintesis es la si-

guiente:

(2.1) La| valorizacién turistica del area dé estudiokesté
estrechamente ligada a los recursos naturales, espe-
especialmente referidos a la presencia del Lago La-

e nalhue, y se remonta a la segunda mitad del siglo

;, glo pasado, con la  instalacién de una importante

colonia de inmigrantes alemanes y la aprobacién del

del planc de distribucién de sitios, en Junioc de 1896.

(2.2) Deéde un punto de vista geografico-fisico, el area de

- ; | estudio esta confdrmada por un estrecho valle de pe-
netracién hacia la Cordillera de Nahuelbuta, en cuyo

rrrrr fondo se ewmplaza el Lago Lanalhue, y en sus riberas y
ensenades se localizan Contulmo y diversos asenta-

,,,,,,, mientos rurales. Presenta condiciones favorables para
e 1la, ocupacién urbana, especialmente en las planicies
lijtorales del sector norte y 8 lo largo de su ribera.

Ho obstante lo anterior, existen algunas limitaciones

| topogréaficas (Cordillera de HNahuelbuta), cliwaticas

e
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(2.4)

(2.3)

(abundantes lluvias y fuertes vientos) eyhidrogréficas

(prioteccién de esteros Yy quebradas).

Por sus caracteristicas naturales, ambientales, Yy de
infraestructura, el area de estudio tiene un rol tu-
ristico estival que es de nivel nacional y regional, Yy

que se apoya en los servicios ubicados en la ciudad de

Cafiete, y en menor grado, por aquellos emplazados en

iLal de Contulmo.

La base ecaonémica del lugar proviene ﬁrincipalmente -
te del rubro agricola y de un aumentoc de lo forestal.

La actividad turistica del Lago aun no se refleja en

1a estructura econémica de la zona. Sin embargo, esta
situacién ha variado en los Ultimos afios con el surgi-
miento de diversas actividades turisticas y la cons-
truccién de viviendas de veraneo principalmente loca-

lizadas en el sector norte del Lago Lanalhue.

Desde elk punto de vista demografico, @ es necesario
distinguir dos situaciones. Por una parte, la pobla-
dién residente que en 1992 alcanza a 2.243 habitantes
urbanos, leocalizados en Contulmo y 2.867 habitantes
rurales, dispersos en el area; y por otra, la pobla-

¢ién estacional, gque en la epoca estival, esta alcan-
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zando a no menos de otras 800 personas. No se espera
un crecimiento demografico importante en la poblacidn
permanente, ligada a la actividad agricola-forestal.

FJin embargo se aprecia un incremento sostenido de la
poblacidn estacional, como»resultado de la construc-
cidén de viviendas de veraneo y el aumento de las ins-

talaciones lacustres para actividades recreacionales y

o+

uristicas.

Con respecto a las necesidades futuras de suela, es

necesario hacer similar diferenciacién gue para el ca-

so de la poblacién. En efecto, la demanda global de

§uelo para la localidad de Contulmo es de sé6lo 35,3
Lé. para el horizonte del estudio, perc se propone
Ldemés, la incorporacién de toda la superficie que
Tue circunda el lago y que corresponde a los terrenos
de mayor factibilidad de ocupacién; la cual por sus

Laracteristicas de esta indole, no obedece a un calcu-
%c especial de la demanda estimada. Este, porque

esde el punto de vista del uso del suelo, predomina

[/ I

o

destinado a la actividad agropécuaria y forestal.
lLas planicies existentes en el sector norte, que fue-
ron ocupadas en un priwer momento por el bosque nati-
vo, hoy dia en su totalidad, conforman praderas natu-

rales sometidas a una intensa actividad ganadera.

78




e

(2.7)

grandes extensiones de bosque artific
plazado al primitivo bosque nativo,

este Ultimo sdélo en algunas de sus

Por otra parte en la Cordillera de Hahpelbuta, existen

ial que ha reem-
quedando algo de

vertientes. De

esta manera la localizacidén propuesta para las ac-

tividades turisticas, se

encuentra circunscrita a
las riberas del lago; en especial, en el sector norte

y no sobrepasando el camino Cafiete-Contulmo, y;

For su parte, la localidad de Contulwmo, que se desa-

?arrollé en el Valle del Estero El Peral mediante una

trama ortogonal, en el ultimo tiewmpo,

aciones de gran superficie. El area

ha ido perdiendoc

las baracteristicas de cuadricula. El uso residencial
es dominante en toda ella, diferencidandose los distin-
tos sectores de acuerdo a la antiguedad de la edifica-
cidn. La actividad comercial de mayor magnitud se lo-
caliza de preferencia en las manzanas cercanas a la
Plaza. La disposicién del equipamiento es bastante
heterogénea, destacdndose en el norte el Estadio y la

mediéluna y en el sector sur, el hospital. Son insta-

verde principal

1
|
ésté constituida por la Plaza de Armas. Finalmente

y desde un punto de vista industrial,

regstal le impone un sello particular

la actividad fo-

a la ciudad,

de &rboles.
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FORNULACTION DE LA ALTERNATIVA DE DESARR(

JLLO URBANO:

Hodelo de Estructuracidén Figica.

En| base a los resultados del Diagndésticoe Global anterior

se | deduce un modelo de estructuracidén £

cién de desarrollo urbano para el &area

isica o proposi-

de estudio; el

cual, en lo principal, considera las actividades urbanas

Yy sus potencialidades; wuna utilizacidén adecuada de sus

recursos. naturales y turisticos, y ademas, las proyec-

ciones de poblacidn que implican una determinada demanda

futura de suelo urbano para Contulmo.

Lolanterior se traduce en un plano escala 1:20.000, de-

nominado Plan Seccional Lago Lanalhue, (comunas de Cafie~-

te|y Contulmo), PR-0@1l, Lamina 1;

escala 1:5.0080, del centro

la| misma denominacién del anterior, pero

como Lamina 2. Este dltiwmo constituye
detallada del primero. Ambos planos exp
sobre

siciones zonificacién, usos de

estructurante y limite urbano, en toda

dio.

B8O

y en un segundo plano,

urbano de Contulmo, bajo

identificado

una ampliacién
resan las dispo-
vialidad

suelo,

el &drea de estu-



Para

la determinacién del l1imite urbano se utilizaron"

dos criterios, uno a nivel del area de estudioc vy el

otro, a nivel del centro urbano de Contulmo.

A nivel del area de estudio el criterio utilizado no

s6lo

praoy

2l a

responde a la demanda esperada en funcién de las

ecciones de poblacidn, sino gque se basa en delimitar

rea perimetral en torno al recursoc Lago Lanalhue que

se considera necesario regular. Su dimensién y trazado

obedecen a las tendencias de ocupacion detectadas, y.a

las

potencialidades de explotacidén que ofrece esta area

dentro del horizonte del estudio.

A rnivel ' del centro urbano de Contulmo se consideré un

traz

cOos

esperada segun las proyecciones de poblacién, - con una

lado de su limite urbano, referido afelementos fisi-

existentes, que fuera capaz de albergar la demanda

A

elasticidad adecuada en sSus Zonas de expansién que pér—

mita no distorsionarla, ofreciendo distintas opciones de

localizacidn.

Es

por estas razones que€ el area incluida dentro del

1imite urbano parece restringida, pero en realidad, aun

cug

50m

ndo los patrones de ocupacién previsible detectados

bastantes lineales, su extensioén es‘significativa.
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La superficie del limite urbano propuesto alcanza a las
BJSGG Has., de las cuales 3. 400 Has corresponden al es-
p%jo de agua del Lago; 982 Has. a Zonas de Restriccidn;
2&@ Has. al centro poblado de Contulmo; 450 Has de ex-
pansién futuraj; Yy 1.468 Has. con destino turistico. En
el caso de Cont@lmo y su area de expansién, eéstas super-
ficies que son sustantivamente mayores que la demanda de
suelo urbano establecida; tienen por objeto controlar el

uso del suelo con fines urbanos en este sector del area

de estudio. Vale decir, ademas de atender dicha dewmanda,

procurar que la nueva construccidén que se materialice en
estos lugares quede sujeta a las wiswas regulaciones que
1o urbano existente, facilitando contar con crecimiento

extensivo o intensivo que ses unitario e integral.

2. Zonificacidn:

2.1. Area Urbana Consolidadé:

Al interior del limite’de Contulmo, se dividié su area
consolidada en cinco tipos de Zonas: Z2ZU-1; 2U-2; ZU-~3;

ZU-4 y 2ZU-S.

La Zona ZU-1 corresponde al sector central de la ciudad,

gque comprende el casco antiguo, donde se localiza el
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comercio, equipamiento y la mayor diversidad de activi-

dades junto a la vivienda que aqui se ha desarrollado

En esta Zona se permite la Vivienda,

conforme a un patrén de ocupacién histérico individual.

Equipamiento de

todo tipo, Talleres y Almacenamiento inofensivo.

'La Zona ZU-2 corresponde a Villa Rivas y poblaciones de

viviendas sociales, con una mayor densidad de ocupacién,

con un uso exclusivamente residencial.

ne el uso vivienda y equipamiento comp

En ella se propo-

lementario.

.La Zona ZU-3 corresponde a terrenos ococupados con activi-

dades ligadas al rubro forestal como viveros, canchas de

acopio y aserraderos, en ella se reconoce el uso de in-

dustria, almacenamiento vy talleres inofensivos y moles-

tos y equipamiento de servicentros vy playas de estacio-

namiento.

portes y &reas verdes.

exclusivamente su uso.
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La Zona ZU-4 reconoce la existencia de &reas deportivas
que se considera necesario preservar, por lo que se pro-

pone usos restringides solamente a equipamiento de de-

La Zona ZU-5 corresponde al Cementerio, restringiéndose




T

2.2. Area de Expansién Urbana:

nas ZE-1, ZE-2 y 2E-3.

La

4rea de expansién urbana comprende tres tipos de zo-

Zona ZE-1 corresponde a sectores planos gque por su

ubicacién y topografia regultan aptos para usos urbanos

y cuentan con accesibilidad directa desde la wvialidad

estructural. Sus dimensiones responden al criterio de

absorcién de la demanda esperada que se explicé prece-

dentemente. Los usoe permitidos son similares a los de

la

La

lo

ub

de

Zona 2ZU-1.

zona ZE-2 son terrenos de iguales caracteristicas que

< anteriores, perc con la diferencia que por estar
icados adyacentes a las Zzonas ZU-3 se consideran areas

extension industrial mixtas.

Zona ZE-3 son A&reas de extensibdn nbicadas fuera del
ctor de Contulmo. Una de ellas se emplaza entre el

eblo y el lago y s€ considera como una reserva futura

para usos urbanos, que se incorporara tardiamente al

desarrollo del centro urbano. La otra corresponde a un

sector amesetado entre el camino a Tirua vy la ribera

poniente, conocida comoc “Peleco®, donde se esta confor-
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mando, aunque en forma incipiente, un Area urbana menor,
con viviendas permanentes y actividades industriales

forestales.

El resto del area de estudio se dividié en Zonas de Res-

triccién ZR-1 y ZR-2 y Zonas Turisticas ZT-1 y ZT-Z2.
2.3. Areas de Restricecioéon:-

La Zona ZE-1 corresponde a sectores de fuertes pendien-
tes y a profundas quebradas con vegetacién nativa, donde

sélo se permite la forestacion.

La Zona ZR-2 corresponde a terrenos bajos e inundables
prioximos a la ribera del lago, donde s6lo se permiten
ciertos usos deportivos y turisticos eventuales; puesto

gque no son aptos todo el afio.
2.4. Areas Turisticas:

La Zona ZT-1 corresponde a los sectores amesetados ubi-
cados al norte del lago, que pfesentan la mayor tenden-
cia a la explotacién turistica, con viviendas estaciorna-
les y son aptos para la formacién de loteos.

La normativa propuesta es concordante con este uso.
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= ' Finélmente la Zona Z2T-2 corresponde a todas las franjas

o , ribéreﬂas que se consideran factibles de uso turistico y

I ‘ que poseen una tendencia innegable en ese sentido; sin

embargo, sSus particulares caracteristicas las hacen mas

[ apfas para la instalacién de equipamiento turistico y

rw ' ' | viilas de veraneo individuales, que p=ara la formacidn de
. loteos. |
[...
E‘ f VI. IH%LEHEHTACIOH DEL PLAMN:
P
- , Como recapitulacidn final de esta Memoria Explicativa,
‘M ‘ lo primero'que destacar es que el presente Plan Seccio-
V: nal se corigina en el interés por lograr el ﬁejor aprove-
‘w chamiento posible de la unidad géogréfica constituida
r por el Lago Lanalhue y 8Su entorno. Comc tal y como se
- sébe, esta unidad geografica, en parte mas 0 wenos igua-
'Li : lgs, pertenece a las comunas de Cafiete y Contulmo y por
i lé mismo, ello hace que este plan urbano deba ser apli-
’i‘ ' cédo por ambos municipios en sus respectivas juris-
lt. j d?cciones territoriales.
;» E; los hechos, el interés por este lugar y su aprove-
lr- ' cﬁamiento nace de su atractivo turistico, valores escé-

nicos y recursos naturales, frente a una propensidén me-

nor pero importante por intensificar su ocupacion y

B6




[ : . . . : <
; uso del suelo, mediante fraccionamientos destinados a

_ ‘ construir viviendas de agrado y @ habilitar espacios

para act1v1dades turistlcas y recreativas. Esto Gltimo,

sin ¢ontar con un referente de planlflca016n territo-

rial. que compatibilice 1o uno con lo otro.

) E Entoﬁces, desde el punto de vista que al respecto con-

templan la Ley General de Urbanismo Y Construcciones,

y por cierto, la Politica Nacional de Desarrallo

Urbano, este Plan Seccional responde al precepto de

I evitar gue surjan nucleos urbanos al wargen de la pla-

nificacién urbana. Lo cual, en este caso particular,

requiere ser entendido como la prevencién a que el

medio rural a que se refiere, sea. urbanizado en ausencia

B de una zonificacién que especifique Yy daelimite las apti-

r tudes del suelo; y donde ademas de contar con la iden-

o tificacién de la vialidad estructurante que €s requeri-

! da por tales aptitudes, se disponga de normas expre-

sas para subdividir, urbanizar o construir, | formuladas

o de preservar y/o wejo-

en concordancia con el propésit

o | raf la calidad del medio ambiente.

'é, ‘ En una palabra, todo esto es lo que proveen la Ordenanza

y los Planos NHormativos que son complementarios de 1a

ILV presente Meworia Explicativa. Contando con ello, lo s&-
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guﬁdo importante que destacar en esta sintesis, con la

que

puésta en practica de dichos instrumentos.

Eni

guiente:

a)%

se concluye esta Memoria, es lo que se refiere a la

este sentido, se debe empezar por destacar lo si-

Que una vez que ya se€ dispone del presente Plan Sec-

' cional, lo trascendente es su implementacioén;

b)

Que esta implementacibén requiere ser realizada te-

' niendo simultéaneamente presente los objetivos de este

~ plan urbano, de igual modo que el hecho que estéd refe-

f rido a una unidad territorial gque administrativamente

1

1a

pertenece a dos comunas distintas; ¥y

QQe a 1la luz de lo antericr, la résponsabilidad di-
recta de su implementacién, en los respectivos terri-
torios comunales del area que cubre el plan, recae en
las Direcciones de Ubras Municipales de Cafiete y Con-
tulmo.
éue ccurra lo anterior, en la practica, se traduce en

necesidad que ambas instancias técnicas lo apliquen

con idéntica predisposiciébn a lograr sus objetives; con

lb

debida coordinacién entre ellas, Y sin perder de

vista el caracter unitarioc del area territorial que cu-

hre. Lo cual, por cierto, involucra la participacién cla-

a8




ve, conducente y trascendente, de las respectivas auto-
ridades municipales.

Esto ultimo es de la mayor importancia, y &i hubiera

algo que sugerir péra asegurar la forma de conseguirlo,

ello tendria que ir por el lado de crear mecanismos

ﬁrécticos de coordinacién e interconsultas, de caracter
fermanente, que faciliten la accién y/o el pétrocinio
comin de ambos municipios en todo lo que se refiera a
iniciativas, ideas o proyectos que signifiquen adelantos

en el lugar, independiente de cual sea. la comuna favore-

cida.

51 la implementacién de este plan seccional tiene algun
%scollo que superar, este no es otro que lo ahterior, Y
ésto no depende de los contenidos del plan; 8inoc que
ésté determinado por la voluntad municipal‘com&n de a-
,élicar sus disposiciones con idénticos criterios, procu-
gando cada uno de sus objetivos con impetu similar.

éinalmente, lo ultimo que destacar para completar esta

Hemoria Explicativa, y que por lo deméas estéd directa-

ﬁente canectado con lo anterior, dice relacién con que
.ﬁay un punto detallado de encuehtro para dicha
éo—accibn municipal. Corresponde al Plan Indicativo de
inversiones, en el Anexo de esta He%oria Explicativa;
éue como puede ser apreciado al revisarlo, es una base

explicita de acciones y decisiones que coordinar,
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ANEXO A:

PLAN INDICATIVO DE INVERSIONES.

Sin . perjt
seen el Lago

del interés privado por hacerlas

sus retor
Flan Secc
juego que

definen e

De otra
que el de
modo que
e5 menos
que cumpl
fiere al

al desemp

nos, no

ional,

parte,

desarrollo

efifo de dos

plementarias: a)

plan secciocnal; b)

Lanalhue

en relacidn

sarrollo de este

cierto que el

1icio que el desarrollo de las potencialidades que po-

4 su entorno dependan substancialmente

manifiestas

y beneficiarse de

es menos cierto que al disponer del presente

ésto ha de quedar enmarcado peor las reglas del

con la ocupacién y el uso del suelo, se

sector

ir para lograrlo. En
urbano de este lugar,
funciones principales,

administrar

n la Ordenanza de este plan.

por encima del interes privado prime

publico tiene

la practica,

la correcta

importantes

tanto como lo anterior involucra la resolucidén

lugar prosiga y sea materializado de

2l bien comin; no
un importante rol

y en lo que se re-

este rol corresponde

y com-

aplicacidén de este

coordinar la concrecidén de la inversién pu-

blica que se requiere para el buen funcionamiento y el progreso

de ésta darea y su poblacién.

Como es sabide, la primera de dichas responsabilidades recae en

el
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las Dire@cioneé de Obras Municipales de Cafiete y Contulmo; y la

segunda, en las autoridades municipales y sect
tes de lé Provincia y la Regidn; por cierto,

de nivel local, que quiérase o nég, son las q

oriales competen-
partiendo con las

ue tienen la res-

ponsabilidad directa de ejercer la accién oficial de base.

Consecuente con esto Gltimo y con miras a que se cuente desde

ya con un referente explicito inicial sobre las inversiones que

realizar en el area que cubre este instrumento de planificacién

territorial, se incluye a continuacién un " P

Inversiones que gestar, o que coordinar gque

das en el tiempo.

lan Indicativo de

sean materializa-

Todas estas sugerencias de inversidén son producto directo de la

informacjén recogida mediante los analisis efectuados para for-

mular este plan; y por lo mismo, obviamente

inventario completo de las que entonces, o©

tiempo, pudieran ser requeridas. Las recogidas

més directamente tienen que ver con el desarrs

lugar.

no constituyen un
con el correr del
s son o s6lo las que

ollo urbanao del

Por lo tanto, el plan de inversiones que sigue no sélo es ini-

cial e indicativo en el sentido anterior; sinc

y que ademas, de-

bido &a que contiene sélo enunciados valorizados de " ideas de

proyectos™ que considerar.
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e : Formalmente habléndo, ésto Gltimo corresponde a una ordenacidén

valorizada estimativamente de " ideas de proyecto”, expresada

en miles de pesos de 1992; y priorizadas en el corto, mediano y

largo pla=zo, desde el punto de vista que interesa resaltar para

' procurar cumplir los objetivos del presente plan seccional. Se

- trata entonces de los siguientes enunciados:

PLAN INDICATIVO DE INVERSIONES

— | A) EN EL EXTERIOR DE B} EN CONTULMO URBANO

CONTULMO URBANO

1. - CORTO PLAZO (3 AHOS)

- (A.1.1) Estudio de Calidad y Pre- (B.1.1) Construccidén Sistema de al--
servacién del Medio Am -- cantarillado y Planta de Tra
. ‘ biente del Lago y su en - tamiento de Aguas Servidas.
' torno natural (NS 15.000) (S 150.600)

(B.1.2) Hejoramiento Sistema de Agua
Potable (Estanque y Matri--
ces) (M$ 35.000)

(B.1.3) Reparacién Alumbrado Pdbli-

, co, incorporandole luminarias
de sodioc (M$ 2.500).




44444

2.~ MEDIANO PLAZO

{B.1.4)

{B.1.5) Reparacibén Pue

{(B.1.&)

{(B.1.7)

(4 A 7

Reposicién de
locacién de s
tes (MS 5,000

hue (KHS 2.000

Ccnsiruccibn
C-86; Mixto
(NS 188. 000)

veredas y co-

oleras faltan-

.

ente calle Lanal

|

Internado‘Liceo
H 16@ cupos

Ampliacién Gimnasio Hunicipal

(s 10. 00@)

AROS)

(A.2.1) Saneamientos y mejoras
producto del Estudio -

(A.2.2)

{A.2.3)

A.l.1

(M$ segun se de -

termine.

Disefio y Construccidn Com-

plejo
Valle

Comercial y Artesanal
Elicura (s 7.000).

Diseﬁd, wejoramiento y con-
servacién del valor escéni-
co o paisajistico del Lago

y BU

entorno natural

(M$ 10.000).

33

{(B.2.1)

(B.2.2)

(B.2.

Construcciodn
funcionarios
unidades (HS

Construccién

vivienda para
publicos; S -
15.000).

viviendas ba-

sicas S@ unidades(M$ 90.0080).

Construccién

de Buarderia

Infantil, Centro Abierto
Parvulario {(M$ 5.080).




(A.3. 1)

(A.3.2)

3. - LARGO PLAZO (8 AHOS Y MAS)

(B.2.4) Construccién Juegos Infantiles

en Poblaci
Nueva Espe

ones Sants Maria y
ranza (M$ 2.000).

{B.2.5) Remodelacién Plaza de Armas

{Ms 3.500).

(B.72.6) Mantencién de calles ---

{Ms 5.000).

Hejéramiento y construc-
cién tramo faltante, Ca-
mino Contulmo-Lincuyin -
(M 150.000). ‘

Plan de Desarrollo Inte-
gral de Comunidades Mapu
ches, Valle Elicura

(N3 segun objetivos y --
obras por lograrl.

94

(B.3.1) Pavimentaciodn calles prin-
cipales; 15 cuadras
(NS 70.000).

(B.3.2) Reciclaje
dialuna

y mantencidén He-
S 8.000). :




OBSERVACION FINAL :

ot ol 'l el el ek e Camd

[

El m@do practico de utilizar estas referencias
consisté en fransformarlas gn metas de inversion a
plazos ﬁados, a ser cumplidas en el lugar. Fara ello
es necésario revisarlas, agregarles las gue se cbn5i~

dere faltantes, coneolidarlas comc Tormulacidn de

{
i

provectos especificos, volver a priorvizarlas: como

convenoga a cual sea su fuente de fihanciamiento, Y

postularlas a financiamiento. Consee@ente cﬁn éllﬂ
voo1as métewializa:ién gque. se prodazca como efecto de
tales labores de gestidon y coordinacidn, se contara
con uns forma conoreta de svaluar =1 progféso urbanc

del lugar, dado por el cumplimiento efectivo de 1

m

metas de inversiodn que este plan dicativao de inver—

siones sugieve aplicar.

{

HERRERA SEPULVEDA
STRUCTOR CIVIL
DIRECTOR DE CBRAS
MUNICIPALIDAD/DE CONTULMC

Shl_/JEHD/AWMR/ZULM/RMM/ Jas.

b




