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INTRODUCCION

El presente documento constituye la Memoria Explicativa del Plan Regulador Comunal de

“la Comuna de Cafiete, emplazada en la Provincia de Arauco, perteneciente a la VIII Rt’glon

del Bio-Bio. Y corresponde al estudio denominado “ Estudio Diagnostico y Actualizacién
de los Planes Reguladores Comunales del Area Programa N° 1 "Arauco”, que incluye
ademas alas Comunas de: Lebu, Curanilahue, Arauco y Los Alamos.

Esta Memorla constituye un documento complementario a la Ordenanza y Planos
correspondientes al instrumento de planificacién comunal en cuestion, elementos que en su
conjunto constltuyen un solo cuerpo normativo, por lo que para su aplicacion deberan
observarse en forma asociada y complementaria.

El objetivo de éste conjunto normativo denominado “Plan Regulador Comunal” es orientar
el desarrollo de los centros poblados de la Comuna, asi como la totalidad del territorio
comunal, basado principalmente en las directrices que entrega la Ley General de
Urbanismo y Constwcclones la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, el
instructivo acerca de la confeccion de Planos Reguladores Comunales contenido en
Circular DDU N° 55 de 1999, y la Ley sobre Bases del Medio Ambiente (Ley 19.300).

Respecto de lo antenor corresponde a la Direcciéon de Obras Municipales de la Comuna de
Cafiete la responsabilidad en la aplicacién y observancia del instrumento Plan Regulador
Comunal de Cafiete, y por otra parte, corresponde a la Secretaria Ministerial de Vivienda y
Urbanismo de la VIII Region, la supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacién
técnica de éste. '

Para la elaborac1on de éste instrumento, en las etapas de diagnéstico y propuestas se tomé
en consideracién documentos como la Estrategia de Desarrollo Regional y el Plan de
Desarrollo Comunal de la comuna de Cafiete, de manera de contemplar en la elaboracmn de
los instrumentos, no solo los aspectos técnicos abordados en dichas etapas, sino que las
voluntades y directrices de escala Regional y Comunal.

Adicionalmente a lo largo de todo el proceso de elaboracién del instrumento se llevo a cabo
un detallado proceso pamclpatlvo de manera de comunicar los avances del estudio e
incorporar a la comunidad y las autoridades locales provinciales y reglonales en el
desarrollo de este, con el objeto de producir instrumentos claros, directos y eficientes y que
expresen a su vez las inquietudes y deseos de la comunidad con relacién a su territorio.

A continuacion se exponen los fundamentos de las proposiciones del Plan, sus objetivos,
metas y antecedentes que lo justifican. Adicionalmente la memoria cuenta con estudios
complementarios sobre los cuales se fundamenta la propuesta, como son: el Estudio de
Capacidad Vial, el Estudio suficiencia de equipamiento, el Estudio de Riesgos y de
Proteccién Ambiental, y el Estudio de Factibilidad Sanitaria. Estudios que se incluyen
como anexos a ésta memoria.

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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CAPITULO I- OBJETIVOS DEL ESTUDIO

1.1

Objetivos Generales

Los Objetivos Generales del eStudio Plan Regulador Comunal de Cafiete, corresponden a
los definidos como tales en la Circular DDU N° 55 de fecha 27 de Octubre de 1999. Estos

1.2

Objeti

_objetivos son los siguientes:

Promover el desarrollo arménico del territorio comunal, en especial de sus centros
poblados, en concordancia con las metas regionales de desarrollo econémico y
social; prever normas para lograr adecuadas condiciones de higiene y seguridad en
los ediﬁcids y espacios urbanos, y de comodidad en la relacién funcional entre las
zonas habitacionales, de trabajo, de equipamiento y de esparcimiento.

Formular una propuesta de organizacién del espacio construido, previendo las

necesidades de espacio y localizacién de actividades, méas adecuados; hacer
compatibles las distintas actividades en el espacio habilitado, y generar una

~ condicién morfoldgica que agregue calidad al conjunto urbano.

Establecer disposiciones respecto a uso de suelo o zonificacién, localizacién de
equipamiento comunitario, estacionamientos jerarquizacion de la estructura vial,
fijacion de limites urbanos, densidades e intensidad de utilizacion del suelo, y

~ determinacion de prioridades de urbanizacién de terrenos para la expansién de la
- ciudad y los centros poblados en estudio, en funcion de la factibilidad de ampliar o

dotar de redes sanitarias y energéticas, y demds aspectos- urbanisticos (como las

areas verdes, los espacios protegidos, los lugares destinados al esparcimiento de la
poblacion y otros).

Objetivos Especificos

vos Territoriales de Desarrollo Comunal.

Los objetivos de desarrollo comunal, son aquellos que permiten orientar el desarrollo de
Caiiete en funcién de los roles previamente definidos para ésta Comuna, presentados en la
Imagen Objetivo Preliminar y validados en la Imagen Objetivo Consensuada. Dichos
objetivos son territorializados en un esquema general de estructuracién del territorio

comunal, denominado: “Imagen Objetivo Comunal Consensuada”, imagen que se presenta
mas adelante.

Los

objetivos de desarrollo territorial de la Comuna de Caiiete son:

Consolidar el rol de la Comuna de Cafiete como cabecera de equipamiento y servicios

del

area sur de la Provincia de Arauco, aprovechando de esta manera la localizacion

estratégica de su principal centro poblado con respecto a la Provincia, y su directa
relacion con la vialidad estructurante de escala Provincial, Intercomunal y Comunal.

URBE Arquitectos : PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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a)

Potenciar el désanollo de la actividad turistica basado en las caracteristicas histérico
patrimoniales de la comuna, y en sus atributos naturales y paisajisticos existentes.

Reforzar la estructura vial existente, integrando de mejor manera las comunidades
Mapuches y e] desarrollo de la actividad agricola, y completar la malla v1a1 comunal
relacionada con sus cuerpos lacustres, potenciando asi la accesibilidad y utilizacion
turistica de los atributos naturales y paisajisticos del sector.

Reconocer el borde costero de la comuna, integrandola al sistema vial comunal y al
desarrollo de una via costera de caracter Provincial, que se vincula con las comunas de
Los Alamos, Lebu y Arauco.

Controlar el desarrollo de la industria silvicola de escala comunal proteglendo el medlo
ambiente natural y el desarrollo potencial de la actividad turistica. Lo anterior refuerza
la necesidad de generar una malla vial de servicios exclusiva para el tran31to de carga.

Identificacién de 4reas homogéneas las zonas de bosque nativo y de suelos de alta
aptitud agricola, otorgandoles sus respectivas protecciones.

Las areas turisticas, bordes de los cuerpos lacustres y el sector costero.

Como éreas agricolas se propone conservar las reas protegidas existentes, ademas de
los bordes de caminos de atractivo turistico con vegetacién nativa, como la ruta hacia
Caramavida y Angol, entre otras.

Se propone la explotacmn turistica y la accesibilidad al sistema dunario costero, y la
conservacién de la vegetacion existente que contienen las dunas, y la proteccion de las
cuencas hidrogréaficas que llegan hasta el mar, por lo que su uso debe ser restringido.

Necesidad de generar oportunidades para la instalacién de micro empresas
emblemdticas en 4dreas con uso de suelo especifico para uso industrial. Ademas de

diversificar el comercio y servicios.

~ Objetivos de Desarrollo Urbafno “Consensuados”

Localidad de Caiiete

Reforzar el rol de cabecera sur de la Provincia de Arauco, reafirmando la centralidad
histérica administrativa y de servicios intercomunales, con sectorizacién de comercio y

equipamiento

Consolidar el rol de Cafiete como ciudad Patrimonial Histérico Cultural a escala regional.

Restringir el crecimiento urbano en 4reas de riesgo y controlarlo en las dreas de proteccion
identificadas dentro y fuera del limite urbano actual.

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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- Identificar los temtorxos aptos para la localizacién de usos industriales y act1v1dadea

asocxadas y los usos de equipamientos y servicios acorde con el rol de la localidad.

- Identificar nuevos territorios aptos para el crecimiento résidencial de Caﬁete, ﬁ‘ser‘a dei

limite urbano actual.

- Generar una trama vial Jerarqulzada para descongestionar el centro de la local 1dad dc flujoC

con origen y destino externos al mismo.

Integrat armoénicamente los elementos morfologicos naturales existentes al disefio de la
ciudad. | :

k Se propone complementar paisajisticamente el acceso Norte y Sur, asi como tamble'l el by-
' pass con 4reas de vegetacion y paisajismo.

El sector industrial se localizara en el Norte de Cafiete, a continuacién del limite urbano
actual.

Las 4reas de expansién de viviendas estarén preferentemente dadas por el lado Este, entre

el limite urbano existente y el by-pass propuesto, y hacia el Oeste sobre el bajo de Tucapel.

b) Localidad de Santa Elena de Cayucupil

- Reforzar el rol asignado por el PLADECO de ser la cabecera de servicios y equipamientos

del area oriente de la comuna.

Consolidar su rol de prestacién de servicios al paso al circuito turistico de la Piedra del

Aguilaen el parque nacional Nahuelbuta.

Mantener el caracter residencial rural de la localidad. Para ello se defini6 en la reunion
desarrollada con la comunidad un érea urbana o limite para esta de baja den51dad

¢) Localidad §de Antiquina

Reforzar el rol asxgnado por el PLADECO de ser la cabecera de servicios y equlpamlentos
del 4rea sur de la comuna.

~ Consolidar su rol de prestacion de servicios de apoyo a la actividad turistica del lago Lleu-

Lleu y del sistema lacustre dunario.

Mantener el caracter residencial rural de la localidad, a pesar de 1la necesidad de

- implementar 4reas verdes y de servicios basicos a la comunidad.

" URBE Arquitectos ~ PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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Controlar la expan
f aptltud agricola sobre los que se emplaza.

CAPITULOII -

' El Area de Estudlo
- de las siete comunas de la Provincia de Arauco, estas son: Arauco, Lebu, Curamlahue

- septentrional de la

- Figura N°1 ,
E%quema de la Provincia de Arauco y sus vinculos
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sion territorial de la localidad a modo de proteger los suelos de alta

METODOLOGIA

2.1. Coberturay definicion del Area de Estudio

de la cual forma parte la comuna de Cafiete, esta conformada por cinco |

Caiiete y Los Alamos (ver figura N°1), unidades territoriales que conforman la parte mas

comunas con el
continental.

Provincia. Su localizacion geografica privilegia el contacto de estas
mar, encontrindose s6lo Curanilahue en una’ posicion nemmente

La provincia de Arauco pertenece a la Octava Region, esta localizada al Sur - Oeste de ella

entre la Cordillera

de Nahuelbuta, los lagos Lleu-lleu y Lanalhue por el Oriente, y el

Océano Pacifico por el Poniente. Se vincula funcionalmente con la region del Bio-Bio a

través de la ruta R-
éste territorio. con

160 que conduce la extraccion forestal hacia los puertos y une ademas a
la ciudad de Concepcion. Existe también una conectividad vial con la

Regién de la Araucania a través del camino que cruza la Cordillera de Nahuelbuta, el cual

une las localidades

de Contulmo (Provincia de Arauco) y Angol (IX Regién).

. Concepcion

1.Arauco
2.Curanilahue
3.Los Alamos
4 Lebu
5.Cafiete

Dentro del territorio en estudio se reconocen cuatro areas: Borde Costero del Golfo de
Arauco donde se encuentra la ciudad de Arauco, Borde Costero del Océano Paciﬁcb,' cuya

URBE Arquitectos
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{cabecera es la ciudad de Lebu, interior-costero, encabezado por las ciudades de Curamlahue
y Los Alamos, y por tltimo el 4rea sur en donde se localizan los Lagos Costeros antes
mencionados que tiene una directa vinculacién con la ciudad de Cafiete. (ver ﬁgura N° 2)

Cada una de estas areas presenta una vocacion que nos permite vislumbrar los roles de cada
una de ellas y por lo tanto su participacion en el contexto de centros poblados de la
Provincia de Arauco. '

Figura N°2
Estructuracion'y Areas Homogéneas de la Provincia de Arauco

Arauco

El territorio de Arauco presenta una vocacién eminentemente de industria forestal seguido
~ por la extraccién de ‘productos marinos. La existencia de la industria de la celulosa genera
~ un fuerte polo de desarrollo industrial en la zona, presidida por la ciudad de Arauco con una
poblacion de 12.018 habltantes

Curanilahue y Los Alamos son ciudades que pertenecen al sistema mediterraneo. En la
actualidad estas ciudades estdn buscando una redefinicién de su Rol y la creacion de nuevas
fuentes laborales, ya que hoy concentran actividades mineras del carbén que necesitan de
una reactivacion o bien de una reconversién productiva inminente. Curanilahue, tiene una
- poblacién de 30.977 siendo la de mayor importancia demografica de la provincia. Los

Alamos es de carécter rural y es un polo de servicios para su entorno inmediato, de menor
- envergadura.

Lebu es la capltal de la Provincia de Arauco, sin embargo, la prestaciéon de servicios y
jerarquia se reconoce en la ciudad de Cafiete, punto estratégico de la Provincia por su

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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ubicacién en el espacno provincial. Esta ciudad tiene un dominio sobre las otras por su
capacidad de abastecer al entorno prov1nc1al con una fuerte vinculacion hacia Contu]mo y
- Tiria, donde se ubxcan los lagos costeros y la concentracién de agrupaciones mdlgeras

2.2. Etapasy réstlltados

El Estudio del Plan Regulador de Cafiete se desarrollo en 5 etapas, cuyos prmmpa]eq
alcances y resultados son los que se sintetizan a contmuac1on

a, Etapal, Eipediente Territorial.

 Esta etapa con51st10 en la recopilacién y revisioén de antecedentes existentes para construir
la base cartograﬁca del territorio del Area Programa, de la comuna de Cafiete y de los
centros poblados sujetos a estudio en esta comuna.

Luego sobre la cartografia elaborada se elaboré un levantamiento Catastral a escala
comunal y de cada centro poblado, recogiendo informacion relativa a las caracteristicas
fisicas tales como usos, materialidad, altura, estado de las edificaciones, areas publico,
privadas, etc.; a fin de contar con informacién actualizada que da cuenta de la situacion
urbana real del sector a analizar.

Paralelamente, en esta etapa se analizé las Estrategias, Planes de Desarrollo, legislacion
‘urbana y ambiental vigentes, con el objeto de conocer, integrar y utilizar dicha informacion
especialmente en la etapa de definicion de i imagen objetivo, de manera de compatlblhzar
los objetivos regionales y comunales en una vision conjunta del area programa.

 Finalmente esta etapa concluy6 en el Analisis tematico de la informacion, con el obJeto de
establecer relaciones de jerarquia, dependencia o mterdependenma patrones de crecimiento
y desarrollo y potenc1ales y limitaciones de desarrollo del territorio comunal y de los
centros poblados en estudio, en los &mbitos natural y antropico.

Etapa I1, Diagnéstico e Imagen Objetivo.

El diagndstico en cuestion se estructuré en dos partes, de acuerdo a las escalas de analisis:
Diagnéstico de Escala Comunal y Diagnoéstico de Escala Urbana, los cuales caracterlzan al
areade estudlo respectlva desde un punto de vista tematico y territorial.

~ Ambas escalas de anahs1s desarrollan la descrlpcmn de las caracteristicas fisicas, antroplcas

 y ambientales del territorio, fundamentados principalmente en los antecedentes elaborados
en la Etapa I “Expedlente Territorial”, mas informacién recopilada en ésta etapa a través de
visitas a terreno, reuniones con los Municipios y otras actividades.

Los dlagnostlcos de ambas escalas de analisis concluyen con la caracterizacion smtetlca del
~ territorio en funcmn de un conjunto de Temas Relevantes, identificando las potencnahdades
y restricciones para el desarrollo de la Comuna y las localidades respectivas. Este trabajo de

URBE Arquitectos ; ‘ PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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 sintesis se expresa, tamblen en la elaboracion planimétrica de tres planos para cada escala de
- andlisis: Sintesis FlSlca Antroplca y Ambiental.

- Esta etapa concluye con la definicién de una Imagen Objetivo preliminar de escala comunal‘
"y urbana, elaborada en funcion de la seleccion de atributos, potenciales y restricciones del
territorio expresados en las sintesis antes mencionadas, y de los objetivos de desarrollo
territorial de la comuna y sus localidades.

c.  Etapalll, %Participaci('m Ciudadana.

~ Esta etapa del Estﬁdio considero la exposicion a la comunidad y autoridades comunales, de
la Imagen Ob_]ethO Comunal y de las Iméagenes Objetivo urbanas de los principales centros
- poblados de la comuna elaboradas en la etapa II del Estudio.

Lo anterior para, en primer término, poner en discusion los alcances y materias contemdas
~ en dichas Imagenes Objetivo, y en segundo término, recoger las opiniones de los asistentes
a los talleres e incorporarlas a la Imagen Objetivo en cuestion, en la medida de lo
- técnicamente posible. Esto permitié concluir en una “Imagen Objetivo Concensuada” con
la comunidad y autoridades.

En definitiva, la etapa concluyé con la validacién de las Iméagenes Objetivo Comunal y
Urbanas, conmderando para éstas ultimas fundamentalmente la definicién de la condicién
de “Zona Urbana” para los centros poblados en estudio en la comuna.

d. Etapa IV, EAnteproyecto.

En esta fase del estudlo se caracterizo los procesos urbanos de las localidades en estudio,
estableciendo determmantes de crecimiento y desarrollo, tendencias de uso de suelo,
relacion con el entomo agricola y forestal, paralelamente a lo cual se elabor6 escenarios
alternativos para el crecimiento urbano.

Para lo anterior se determinaron, tanto para la comuna como para el sistema de
asentamientos urbanos: los elementos estructurantes del territorio, (morfologla condicién
ambiental, v1ahdad usos de suelo y 4reas de riesgo); las Zonas homogéneas y los
escenarios de crecimiento econémico. Todas condiciones que fundamentan la
estructuracion fisica y funcional del territorio comunal y urbano.

Esta etapa concluye con la elaboracién del Anteproyecto propiamente tal en las escalas
comunal y urbana, determinando condiciones como: el limite urbano, el sistema vial, la
zonificacion y las condiciones de subdivision y edificacion respectivas. Todos elementos
expresados y contenidos en una Memoria Explicativa (incluyendo estudios anexos)),
Ordenanza, Planos y Declaracion de Impacto Ambiental, todos productos de caricter
preliminar constituyendo el primer paso para la elaboracién del proyecto definitivo.

URBE Arquitectos : PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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Etapa V, Proyectof.

Esta etapa contemplé el ajuste, correccién y complementacion de todos los antecedentes
ambientales acumulados hasta la etapa anterior, material con el cual se preparé una
~ Declaracién de Impacto Ambiental del plan regulador comunal en estudio, destinada a que
el Municipio, en calidad de titular, la ingrese al SEIA y con ello, a que de cumplimiento a
~la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, de igual modo que a la
 OGUC (que también contempla que los planes reguladores comunales deben ser sometidos

a evaluacion ambiental).

2.3. | Enfoque y varlables principales

Fundamental al momento de actualizar y/o proponer nuevos instrumentos de regulacnon del
territorio es el dlagnostlco de los instrumentos de regulacion urbana vigentes en esta Area
de estudio. Estos en términos generales se muestran insuficientes ante el crecimiento actual
'y desarrollo futuro de la comuna y sus centros poblados.

Adxcnonalmente el hecho de no contar con instrumentos actualizados genera una restrlccxon
 para la gestion eficiente del desarrollo urbano comunal a futuro, especialmente en lo que se
refiere al desarrollo no previsto hacia zonas agricolas y forestales que se desea preservar y
~zonas de potencial interés turistico, generando la necesidad de compatibilizar sus usos y
permitir el acceso de todos los habitantes a los distintos recursos del area.

. El desarrollo de la comuna y sus asentamientos requiere de un nuevo instrumento
regulatorio de caracter dindmico, que ofrezca las condiciones necesarias para la
planificacién del crecimiento fisico futuro de los asentamientos. Dicho crecimiento debe ser
~ coherente con el desarrollo socioecondémico y de las actividades productivas, a partir de un
marco general definido tanto por las necesidades actuales y demandas  de suelo,
infraestructura, equipamiento y vivienda, como por un "Proyecto” que estructure y ordene
territorialmente el érea de estudio.

A esta vision de proyecto integral se incorpora ademas, los elementos territoriales,
~ paisajisticos, econdémicos, sociales, ambientales y urbanos que potencian su desarrollo y
_que en definitiva superan la mera constatacion de hechos urbanos regularlzados a través de
un Plan Regulador a proponer, incorporando al instrumento una visiéon de comuna acorde
con la realidad urbana de Cafiete, pero abriendo con ello una oportunidad de proposicién
del orden territorial consensuada con la comunidad, y con énfasis en el desarrollo de un
instrumento normativo promotor y gestor del desarrollo urbano y social, en base a una
visién o proyecto comunal futuro.

En consecuencia, el presente instrumento plantea un enfoque conceptual y metodolégico en
su dimension territorial -Planificaciéon Estratégica- que, considera los asentamientos
humanos como parte integrante y relacionada con un 4rea mayor como es €l dmbito
Comunal y Provincial, contexto en el cual se elaboran las metodologias de andlisis e
hipotesis de estructuracion que determinan la optimizacién del suelo urbano de las
localidades en estudio y el aprovechamiento de los recursos naturales, infraestructura y

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CARETE
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~equipamiento existentes, promoviendo la intensificacién del uso del suelo urbano, creando
- condiciones de habitabilidad, resguardando las condiciones ambientales del territorio y
~otorgando un caracter urbanistico que identifique e inserte a la Comuna en el contexto
Provincial.

A partir de lo anterior, en el instrumento en cuestion, se proponen condiciones de caracter
_indicativo para la escala comunal y condiciones de caricter normativo para la escala
urbana, ambas tendientes a potenciar y ordenar espacialmente los atributos y capacidades
de desarrollo de la comuna y sus centros poblados.

24. Proceso paﬁrticipativo

- La 1mplementa010n de un proceso de Participacién Ciudadana como condicién en el
 procedimiento aprobatono de los planes reguladores comunales, pretende dar cumplimiento
a la Politica Nacional de Desarrollo Urbano formulada por el Ministerio de la Vivienda,
~ contenida en el Decreto Supremo N° 31 de 4 de Marzo de 1985, que en su N° 12 establece
los objetivos para la participacion de la comunidad. Es decir, ésta se cumple en los
siguientes tres aspectos de participacion:

a) Informar y crear una conciencia urbanistica en el ciudadano.
~ b) Incorporar a la poblacién en la toma de decisiones sobre el desarrollo urbano de la
comuna.

c) Enriquecer, con la opmton de la comunidad, los planteamientos sobre desarrollo
urbano. i

 Posteriores modlﬁcamones a la Ley Organica Constitucional de Munlclpahdades han
- abierto nuevas posnbllldades de participacion ciudadana, a las que se suma el nuevo texto
~de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccxones2 en el cual se entrega a las
municipalidades la facultad de contemplar un proceso de Participacién Ciudadana
(adicional o complementario al legal) informando a la comunidad desde el inicio del
estudio, mediante una o mas exposiciones de caracter didactico sobre los principales
aspectos de la iniciativa, tanto en la etapa de formulacién del diagnostico como en la
elaboracion del proyecto que sefialen su objetivo, fundamentos y demas contemdos del
proyecto del plan.

- A pesar de todas las modificaciones hechas a la ley, orientadas a perfeccionar y aumentar
 los niveles de efectividad en la participacion de la comunidad, el desarrollo de los Procesos
de Participacion Ciudadana en el disefio de los diversos instrumentos de planificacién u
- ordenamiento territorial en general, se enfrenta al riesgo permanente de presentar
deficiencias en el logro de sus objetivos: A modo de ejemplo, se puede sefialar que, en un
aspecto técnico, las exposiciones al publico no logran que los ciudadanos se informen
adecuadamente de los contenidos de los planes reguladores (debido al requerimiento de
conocimientos técnicos para poder entender el alcance de las diversas disposiciones

Introducndas por la Ley 19.602.
2 Aprobado por el Decreto 75 del MINVU.
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: contenidas en éstos); mientras, en un aspecto mas relevante, no se logra‘gener‘ar una
~ participacion en aspectos realmente decisivos, como la determinacion de la comuna que sus
~ habitantes quieren tener, qué vocacion se desea definir (residencial, comercial, industrial),
etc. :

~ En concreto, la implementacion de la Etapa 11l de Participacién Ciudadana se constituy6 en
un elemento fundamental en la elaboracion de los planes reguladores, con un disefio
metodoldgico que logrd enfrentar las principales deficiencias sefialadas. Como ejemplo se
puede destacar que, en el caso de las exposiciones realizadas durante los talleres
comunales, se eﬁtreg(') a los asistentes un glosario con la definicion de términos
elementales, lo que posibilité sentar una base en comun sobre la cual dialogar durante las
instancias de participacion, mientras que, por otra parte, se aplicaron diversos instrumentos
y técnicas que abrieron espacios a propuestas realmente relevantes (identificacion y
~ definicion de roles, posicion estratégica, elementos de estructuracion territorial, sistema vial
y de espacios publicos, zonificacion, etc.). De este modo, el disefio de la Participacion
Ciudadana en la Etapa III permiti6 alcanzar una validacién sistematizada de la Imagen
Objetivo de los planes, en los niveles comunal y urbano. Asi mismo, como producto de este

proceso de participacion los habitantes del sector de Antiquina resuelven, por votacion
popular permaneCer como area rural.

Consnderando que el prmc1pal objetivo de los planes reguladores comunales es “asegurar a
sus habitantes la mejor calidad urbana pOSlble”3 la validacién alcanzada durante el
desarrollo de la Etapa II1 significo la concrecion de un Proceso de Participacion Ciudadana
mas activo y decisivo, que permiti6 recoger e integrar oportunamente las inquietudes y
visiones reales qué los distintos actores locales tienen de su barrio, ciudad y comuna.

En la Comuna de Cafiete y enmarcado en lo que promueve la ley, respecto al proceso de
participacion ciudadana de los instrumentos de planificacion territorial, se constituyé en el
Municipio una Comisién Asesora al Plan Regulador, que hizo las veces de contra parte
técnica permanente del estudio. Las personas que integraron la Comisién Asesora de
Caiiete, son las siguientes:

- Christian Feest Jarmett Arquitecto, Contraparte Técnica Plan Regulador
j Cafiete :
Flor Weisse Noboa Ingeniero Comercial, Secretaria Municipal
Juan Andrade Lagos Constructor Civil, Director Obras Municipales
Miguel Gonzalez Ferrer Psicopedagogo, Director Desarrollo Comunitario
Claudio Ramirez Espinosa Periodista, Encargado de Comunicaciones y Turismo
P Municipal
Gastén Vergara Moraga ; Contador, Concejal Municipal
M Isabel Vintimilla Vintimilla Arquitecto, Corporacion Patrimonio Sur

Jorge Andrés Maldonado Fica Ingeniero E. Mecanico, Presidente ASOEC
Leonardo Cresta Hill Presidente Camara de Turismo de Cafiete

3 Circular N° 55 de 27 de Octubre de 1999, de la Division de Desarrollo Urbano (Mxmsteno de la va1enda)
que regula el contenido de los planes reguladores comunales.
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- 2.5. Forma de abordar la evaluacion ambiental

La metodologia para la propuesta del Plan Regulador Comunal integra la dimension
- ambiental desde las primeras etapas del estudio. Desde los Objetivos del mismo, hasta la
Zonificacién y Ordenanza Local; y se traduce en la propuesta de zonas de proteccwn y/o
restriccion al desarrollo urbano y en una Declaracién de Impacto Ambiental que se presenta
a la COREMA, para ser ingresada al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (SEIA)
y cumplir con lo establecido en la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente
y su Reglamento del SEIA.

Los Objetivos del Plan Regulador contienen directa o indirectamente las consideraciones
ambientales que orientan la propuesta del Plan Regulador hacia un uso racional del
territorio, en cuanto a minimizar la incompatibilidad entre los diferentes usos de suelo o
actividades, la generacién de potenciales efectos adversos sobre los componentes
- ambientales, la salud de las personas y/o la calidad de los recursos naturales, y sirven de

base, para abordar tanto los estudios iniciales como la propuesta de Zonificacion y
Ordenanza Local

EnlaEtapalde Expedlente Territorial y en la Etapa II de Diagnéstico, se identifican y
caracterizan los componentes del medio fisico, bidtico y cultural: clima, geologia,
- geomorfologia, edafologia, hidrologia; los ecosistemas terrestres y acuaticos: vegetacion y
fauna segin categorias de conservacion, 4reas silvestres protegidas; presencia de
comunidades rurales y/o indigenas, Monumentos Nacionales e Histéricos, Sitios
Arqueolégicos.

~ Se identifican las 4 areas de riesgo geofisico que considera: mala calidad del subsuelo; zonas
~ de inundacién o potencnalmente inundables maremotos, crecidas de rios, esteros, quebradas
y canales; zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones, aludes o erosiones. acentuadas;
zonas con fallas geoldgicas y accién sismica; zonas préximas a infraestructuras.

~ Se identifican y caracterizan los componentes ambientales y las areas de riesgo ambiental
tomando en cuenta la Ley 19.300, donde se considera: riesgos para la salud de la poblacién;
calidad de los recursos naturales incluidos el aire, agua y suelo; generacién de emanaciones
a la atmosfera, efluentes liquidos y residuos sélidos, intervencién de ecosistemas,
vegetacion y fauna nativa; incompatibilidades ambientales producto de la actual ocupacién
 territorial; comunidades, sistemas de vida y costumbres de grupos humanos; zonas con
valor ambiental, paisajistico o turistico; monumentos histéricos y nacionales, sitios con
valor antropolégico, arqueolégico, histérico y los pertenecientes al patrimonio cultural.

Ademis, se realiza un Estudio de Factibilidad de Abastecimiento de Agua Potable,
Evacuacion de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

"Enla Etapa 111 de Partlclpaclon Ciudadana, se logra un consenso, producto de talleres
~de participacién c1udadana en los cuales se recoge la opinién de autoridades regionales,
~ municipales y de representantes de la comunidad local. Se valida lo identificado y
~ caracterizado en los Diagnosticos Fisico Natural, Antrépico y Ambiental de las Etapas 1 y

URBE Arquitectos : ’ PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE



| MEMORIA PLAN REGULADOR COMUNAL — COMUNA DE CANETE ; 16

2 y se toman acuerdos respecto de las propuestas de Zonificacion y Ordenanza qué se
. realizan en las Etapés 4 de Ante Proyecto y 5 de Proyecto. '

| En la Etapa IV de Ante Proyecto, considerando la identificacion de 4reas de riesgo
. geof’ isico y ambiental realizada en los Diagnésticos Fisico Natural, Antrépico y Ambiental,
~se proponen articulos y zonas de restriccién y/o proteccidn que restringen el desarrollo

~ urbano y se orientan a la conservacion y proteccion del medio ambiente y de la salud de las
L personas

~ En esta etapa se realiza una DIA Preliminar, en la que se recogen todas las con31dera01ones
~ ambientales mcorporadas en la Zonificaciéon y Ordenanza Local del Plan Regulador, que
- permitan entregar los antecedentes necesarios, para argumentar que €ste no genera o
~ presenta efectos adversos significativos sobre alguno de los componentes ambientales y,

por lo tanto, amerita presentar una Declaracién de Impacto Ambiental y no un Estudio de

- Impacto Ambiental.

 Esta DIA Preliminar permite identificar o definir a priori, si el Plan Regulador genera o
- presenta potencnales efectos adversos sobre los componentes del medio ambiente;
~ asimismo, verificar si omite alguna medida tendiente a su proteccion y/o conservacion, con
el objeto de 1ncorporarlas o presentar medidas de mitigacion en la etapa final de Proyecto.

- Los componentes ambientales susceptibles de ser afectados se definen en funcion a los
~ articulos 5 a 11 del Reglamento del SEIA, y segun "Pauta de Ejercicio de Evaluacion
~ Potenciales Efectos y Cumplimiento Estrategia Ambiental Plan Regulador Comunal"

CONAMA 1998.

En la Etapa V @e Proyecto, el Plan Regulador Comunal y su Ordenanza proponen
articulos y zonas de restriccion y/o proteccion definitivas.

Se realiza una Declaracién de Impacto Ambiental (final), donde se identifican todas las
consideraciones, medidas y estrategias de caricter ambiental contenidas en la Zonificacion
y Ordenanza Local del Plan Regulador, para argumentar que no se generan los efectos,
caracteristicas y circunstancias estipulados en el Articulo 11° de la Ley 19.300 y en los
articulos 4°a 11° d_el Reglamento del SEIA.

De esta forma, los objetivos, estudios, criterios y estrategias de caracter ambiental que
considera el Plan Regulador y las normas de uso del suelo propuestas en la Zomﬁcacxon y

Ordenanza Local, lo transforman en si, en un instrumento regulatorio y normativo
ambiental. |
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CAPITULOII- DIAGNOSTICO COMUNAL Y URBANO
3.1 Sintesis Cbmunal
i 3.1.1 Sintesis Sistema Fisico

El paisaje natural del territorio en constante interaccién con las actividades del hombre
presenta puntos de fragilidad geofisica y natural que tienen relacion con procesos de
distinto origen. El reconocimiento de ellos en el territorio comunal, surge como una
actividad relevante en el contexto de la generacién de patrones de ordenamiento territorial
conducentes a mantener un equilibrio entre los ambientes naturales y la ocupacién que el
hombre hace de ellos. La sustentabilidad y armonia de estos ambientes, s6lo puede ser el
resultado del “aprender a conocer y respetar” los sistemas naturales que nos entregan la
base de nuestro habitat y desarrollo. A continuacién se explicitan aquellos elementos que se
constituyen como factores de conflicto entre lo natural y humano.

La morfologia y relieve que presenta la comuna la hace vulnerable a procesos de
- desprendimientos directamente relacionados a la dindmica natural de los agentes
climaticos, geomorfolégicos, geoldgicos, blogeograﬁcos edafolégicos, etc. En la practica,
los sucesos de desprendimientos asociados al area de estudio han estado prmmpalmente
asociados a acantilados costeros de conformacién arenosa y limosa de edad terciaria y/o
cuaternaria. En estos la erosion marina ha tomado un rol principal en la ocurrencia del
evento de remocion. También se registran estos procesos asociados a laderas de alta
pendiente, prmmpalmente en sectores donde la cubierta vegetacional se encuentra
deteriorada y escasa.

En relacion a esta variable se han definido ciertas zonas en el territorio comunal que por sus
caracteristicas actuales constituyen potenciales focos para el desarrollo de estos procesos, a
saber: areas de Muy alto, alto y medio potencial de erodabilidad, acantilados y pendientes
sobre 30% (ver plano “Sintesis ambiental” y “Sintesis Fisica” Comuna de Cafiete).

El cambio de uso del suelo desde vegetacion nativa a plantaciones forestales ha generado
‘un aumento del lavado de los suelos y del transporte y depositacién de sedimentos en los
cursos mas bajos de rios y esteros. Por lo anterior se debe tener especial consideracién en la
proteccion de la cubierta vegetal en los ambientes de quebradas, en las laderas de
pendientes mayores a 30% y en las zonas nativas que aiin se conservan en la zona. (ver
plano “Sintesis ambiental” Comuna de Caiiete).

La conformacién de paisajes de dunas determinan otro tipo de riesgo en el drea, al
constituirse como unidades de alta fragilidad ante la intervenci6n del hombre. Por una parte
los cuerpos dunarios se constituyen como elemento de vital importancia en la dindmica de
sedimentacion y permanencia de los ambientes de playa. Cuando los vientos configuran
procesos erosivos del mar sobre los sedimentos acumulados, estos en gran medida pueden
perderse en zonas mas profundas de la plataforma continental. En estos casos la arena de la
duna cumple un rol fundamental en la recuperacion del perfil de la playa.

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE



' MEMORIA PLAN REGULADOR COMUNAL ~ COMUNA DE CANETE 18

Por otra parte estas mlcroumdades tienen la cualidad de servir de barrera a los vientos y al
_ingreso de aguas saladas constituyéndose como una proteccion natural a la contaminacion
- de la napa fréatica de alta calidad hidrogeolégica que subyace a estos terrenos y al riesgo
latente de incremento del nivel medio del mar.

Sobre éste mismo sector, las llanuras fluviales consiguen una amplitud mayor y estan
- compuestos por suelos de muy alta calidad agricola (Suelos II y III), muy escasos en la
comuna. La intervencién inadecuada del ambiente dunario podria generar el avance de
~arenas y afectar negatwamente la calidad de estos suelos. (ver plano “Sintesis Fisica”
- Comuna de Canete),.

- La presencia de albiferas o lagunas en dunas, configuran espacios de gran nqueza
- biogeogrifica que deben ser protegidos de usos intensivos que pudieran dafiar su
_ ecosistema natural (ver plano “Sintesis Fisica” Comuna de Caiiete).

- Gran porcentaje del territorio en estudio se encuentra ocupado por variados sistemas
 hidrolégicos que conforman una estructura de asentamientos humanos muy llgados
~ espacialmente a éstos. Es asi que la dindmica de rios, esteros y quebradas genera un riesgo
~ latente sobre la poblac1on local, por lo que la necesidad de definir espacios de restriccion en
las 4reas inmediatas a ellos se transforma en una medida de importancia para mitigar
 riesgos directos a la poblacién. Para ello se han establecido superficies de uso controlado en
las riberas de rios y esteros a objeto de evitar el impacto directo sobre la poblacién de
~ eventuales inundaciones generadas por aumentos anormales e impredecibles de las
~ precipitaciones locales producto, por ejemplo, de fenémenos irregulares como la aparicion
- de la corriente del riiﬁo (ver plano “Sintesis Ambiental” Comuna de Cafiete).

' Los ambientes de quebrada por su morfologla local esencialmente escarpada, constituyen
zonas muy vulnerables ante la ocupacion humana. Como primer escalon en la distribucion
de las aguas precipitadas y sus caracteristicas de alta pendiente, se conﬁguran como
espacios de potenc1al erosion y fuente de materiales litologicos que son transportados al
resto de la cuenca y afectan decisivamente el equilibrio sedimentario de ellas. Debido a
esto, conservar la estabilidad de estos espacios y procurar su recuperacion en aquellos
deteriorados se hace una tarea de vital importancia en la sustentabilidad del sistema natural.
Asi también, sus condiciones fisicas las han hecho histéricamente sitios de Gltima prioridad
para los asentamientos humanos lo cual las ha mantenido més protegidas y muchas de ellas
aun conservan una alta biodiversidad, que por razones ya mencionadas, debe ser protegida.
Por lo anterior es que se propone un é4rea de uso controlado para estos espacios. (ver plano
“Sintesis Ambiental” Comuna de Caiiete).

La presencia de acuiferos de gran importancia hidrogeolégica subyacente a terrenos de baja
pendiente 'y suelos permeables, configuran terrenos particularmente sensibles a la
localizacién de actividades humanas que generaren relaves o depésitos de materiales

contaminantes que pudieran ser lixiviados y transportados a la napa freatica. (ver plano
“Sintesis Fisica” Comuna de Caiiete).

La gran ocupacién del territorio por la actividad forestal constituye el prmcxpal factor de
riesgo de incendio para los habitantes locales, por lo cual es necesario definir sobre el
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espacio ocupado y de extension de los asentamientos humanos, areas de transicion entre
estos distintos usos (ver plano “Sintesis Ambiental” Comuna de Cafiete).

La zona de Arauc

zona de maxima p

en ella perduran

conservarse de m:

exoticas. Esta cre

especies, lo que de
zona de control de

o, principalmente la Cordillera de Nahuelbuta, se encuentra dentroS de la
roductividad de vegetacion natural del territorio nacional. Las zonas que
de vegetacion nativa, se configuran como areas de alta fraglhdad al
anera muy atomizada y rodeada de plantaciones forestales de especies
ciente intervencion humana ha ido fragmentando el habitat de diversas
riva en una pérdida de la biodiversidad. Estas areas debieran reservar una
impacto, a través de cordones de amortiguacién de uso controlado a

(

objeto de minimizar o bien revertir los impactos negativos. Ver plano “Sintesis Fisica”
Comuna de Cafiete).

La direccion predominante de los vientos SW y N y sus caracteristicas de veloc‘idad se
constltuye como un factor de gran importancia en el desecamiento del suelo y potenclal
erosivo de las laderas de exposicion directa a ellos. (ver plano “Sintesis Fisica” Comuna de
Cainiete).

Como reflexion final, la comuna de Cafiete presenta un territorio de muchos atractivos
naturales, que no han sido planificados para una intervencién eficiente y sustentable. Los
atributos y paisajes que caracterizan a la comuna la hacen altamente atractiva para
propender a una explotacion turistica relevante, la ocupacién humana en aquellas éreas
donde ain se conserva lo “natural” debe ser adecuadamente manejada y protegida como
medida de valoracién del medio ambiente y habitat que garantice una mejor calidad de vida
para sus habitantes. La lmportanma del ambiente donde el ser humano vive nunca debe ser
considerado de poca relevancia; siempre debe estar sustentada en la capacidad que éste
tenga de lograr el equilibrio entre las actividades propias con el entorno natural que le
permite, en definitiva, desarrollarse. Por ello, debe procurarse la conservacion de sus
bosques nativos, suelos de L, I y III, ambientes de playa, dunas, lagos, acuiferos, vegas y
quebradas a través de usos planificados, normados, restringidos y controlados.

3.1.2 Sintesis Siﬁstema Antrépico

a) CaracteriZaci()n del Sistema de Asentamientos Humanos.

El sistema urbano comunal estd conformado. por un conjunto de centros urbanos
relacionados por la vialidad estructurante de la comuna (Rutas P-60-R, P-70 y P—560) La
mayor parte de la poblacnon se concentra en las inmediaciones de estos caminos que,
longitudinalmente organizan su localizacién y la de las actividades, y conectan a la comuna
con las comunas vecinas y con las cabeceras provinciales y regionales de la VIII y IX
regiones.

Dentro de éste sistema, la ciudad de Cafiete destaca como la localidad con mayor grado de
consolidacion de su estructura urbana, equipamientos y servicios, adquiriendo la condicién
de area urbana. Su 4rea de influencia se extiende por todo el territorio comunal e incluso
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intercomunal. Es la unica localidad en la comuna que cuenta con limite urbano y Plan
regulador v1gente

Por otro lado, las locahdades de Santa Elena de Cayucupil y Antiquina presentan un muy
menor grado de consolxdacwn respecto de su estructura urbana, lo cual es coincidente con
la escasez en cuanto a la dotacion de equipamientos y servicios en dichas localidades. Estas
tienen una érea de influencia muy inferior que la de Cafiete, y ellas mismas y su entorno
son dependientes de la cabecera comunal. ‘

Coincidente con el Plan de Desarrollo Comunal, recientemente elaborado, en la Comuna de
Cafiete se identifican 3 subsistemas urbanos (las ZIP — Zonas Intracomunales de
Planificacion), diferenciados tanto por aspectos territoriales, socioecondmicos 'y
productivos, como por sus condiciones urbanas y de relaciones funcionales entre las
dlstmtas locahdades y con el resto del territorio comunal. Estos subsistemas son:

- Subsistema Caﬁete, con centralidad de servicios y equipamiento en la ciudad de Cafiete.
Se distinguen, adémés de la cabecera, localidades y sectores como Lanalhue, Ponotro,
Lloncao, Llenquehue, Huillinco, Reposo y Peleco.

Subsistema Santh Elena de Cayucupil, con centralidad de servicios y ¢quipaniiento
basicos en la localidad de Santa Elena de Cayucupil. Se distinguen Butamalal Bajo, Pulebu,
San Antonio y Trcs Sauces.

- Subsistema Anthuma, con centralidad de servicios y equipamiento bésicos en ]a locahdad
de Antiquina. En este subsistema se destacan las localidades y sectores de Lleu Lleu,
Lautaro Antiquina, Huape, Pocuno, Huentelolén, Pocuno, Los Batros y Potrero, entre otros.

Existen dos sub-subsistemas dentro de la comuna que resultan particulares, tanto por estar
relacionados con cuerpos de agua (que comparten con otras comunas) como por su
vocacion turistica. Estos son el borde del Lago Lanalhue (que cuenta con un Plan Seccional
v1gente) y el borde del Lago Lleu-Lleu (con un Plan Seccional aun no aprobado). El
primero es parte del Subsistema Cafiete, mientras que el segundo lo es del Subsistema
Antiquina.

La caracterizacion de lo Subsistemas Urbanos identificados se resume a continuacién:

1) Subsistema “Caﬁete”

. Esta conformado por la ciudad de Caiiete, y un conjunto de pequefios poblados y sectores
de carécter netamcnte rural (Lanalhue, Ponotro, Lloncao, Llenquehue, Huillinco, Reposo y
Peleco y otros).

~ La concentracién de equ1pam1entos y servicios, principalmente en el sector salud y
educacion, que presenta la localidad de Cafiete, y el emplazamiento de estos, refuerzan la
centralidad histérica de la localidad respecto del Subsistema y respecto de la Comuna en su
conjunto, constltuyendose en la “cabecera comunal”.
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Respecto de la ac@:esibilidad, késte subsistema, en términos generales, cuenta con buena
conectividad interna, principalmente a través de la Ruta P-60-R, que es la que estructura
principalmente el sistema. Estos buenos accesos y/o relaciones viales con el territorio
comunal e intercomunal son los que le permite presentar un mayor grado de desarrollo
econémico respecto del resto de la comuna.

El emplazamiento de este subsistema es estratcgico, ya que tiene una accesibilidad directa
con las comunas vecinas y con las cabeceras provinciales y regionales de la VIII y IX
regiones. ,

Dentro de este subsistema se encuentra parte del Lago Lanalhue, foco y gran potencial
turistico de la provincia. El borde de este lago cuenta con un Plan seccional vigente, aunque
no lo suficientemente implementado para que se le considere como un instrumento valido y
potente.

En el sistema dunario poniente se encuentran varias pequefias lagunas que representan un
buen potencial turistico, cuentan con una incipiente pero con buena cobertura red de
caminos entre si. Este sistema de lagunas es compartido por el subsistema “Antiquina”.

2) Subsistemé “Santa Eleha de Cayucupil”

Esta conformado por la localidad de Santa Elena de Cayucupil, y un conjunto de péqixeﬁos
poblados y sectores de caracter netamente rural (Butamalal Bajo, Pulebu, San Antonio y
Tres Sauces y otros).

Este sistema se estructura principalmente a través de la Ruta P-560, que se mtema hacia la
cordillera de Nahuelbuta por el valle Cayucupil. Esta vialidad estructurante del subsnstema
representa el acceso provincial mas expedito hacia el Parque Nacional Nahuelbuta yala
Piedra del Aguila. Junto con este rol turistico, esta via tiene una solicitacion de caracter
productivo, dada la actividad silvicola existente en la zona.

Este subsistema es absolutamente dependiente de la ciudad de Cafiete y la Ruta P-60-R,
tanto en sus relaciones funcionales como en su accesibilidad. A pesar de esta dependencla
este subsistema se alcanza a entender como un subsistema en si, tanto por su condicidn
geografica homogénea como por las relaciones funcionales de su centralidad interna y su
dependencia rural.

La concentracion de equipamientos y servicios bésicos, que presenta la localidad de Santa
Elena de Cayucupil, refuerzan la centralidad de la localidad respecto del Subsistema . No
obstante esta localidad no cuenta con ningin instrumento de ordenamiento territorial.

En este subsistema se encuentran localizados cuatro asentamientos Mapuches, que dada sus
caracteristicas y dimensiones deben ser considerados relevantes.
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3 Subsistemé “Antiquina”

Fisicamente el territorio del subsistema se caracteriza por ser una angosta meseta
intermedia central norte sur, limitada por un sistema dunario poniente y la cordillera de
Nahuelbuta por el oriente. El borde costero no presenta asentamientos y es de muy dificil
acceso. Los mas cercanos son dos asentamientos mapuches mediterraneos. Hacia el sur

existe el Lago Lleu-Lleu, cuerpo de agua lacustre que comparte con las comunas de Tirua y
Contulmo.

El subsistema esta conformado por la localidad de Antiquina, y un conjunto de pequenos
poblados y sectores de caracter netamente rural (Lleu Lleu, Lautaro Antiquina, Huape
Pocuno, Huentelolén, Pocuno, Los Batros y Potrero, entre otros).

Este sistema se estructura principalmente a través de la Ruta P-70, Esta ruta le otorga al
sistema conectividades de caracter comunal, intercomunal , provincial y regional. Hacia el
norte conecta la P-60-R, que comunica con Cafiete, Los Alamos y Concepcion. Hacia el sur
conecta con Tirua y con Puerto Saavedra en la IX Regién.

La concentracion de equipamientos y servicios basicos, que presenta la localidad de
Antiquina, refuerzan la centralidad de la localidad respecto del Subsistema. No obstante
esta localidad no cuenta con ningiin instrumento de ordenamiento territorial.

En este subsistema se encuentran localizados diversos asentamientos mapuches que no se
encuentran relacionados cabalmente con el resto del sistema.

En el sistema dunario poniente se encuentran varias pequefias lagunas que representan un

buen potencial turistico, cuentan con una incipiente pero con buena cobertura red de
caminos entre si. Este sistema de lagunas es compartido por el subsistema “Cafiete”.

b) Sistema Econémico

Rol Econémico de la Comuna

El sector s1lvoagropecuarlo es el de mayor sxgmﬁcacmn econémica en la comuna. Ello se
puede visualizar a través de indicadores como poblacién econémicamente activa en el
sector y cantidad de mdustrlas manufactureras relacionadas. En un segundo plano se
encuentra el sector comercio desarrollado principalmente en la ciudad de Cafiete. Este
sector se presenta como uno de los mas desarrollados de la Provincia de Arauco, sin
embargo, carece de una estructura organizacional y de servicios basicos para su desarrollo

Si bien el desarrollo turistico no es preponderante ni relevante hasta ahora en la comuna de
Caiiete, existe un gran potencial turistico, en especial en la zona del lago Lanalhue. Este
sector podria dinamizarse a través de politicas que fomenten este tipo de proyectos, y
considerando que en este momento la comuna no dispone de terrenos cerca del lago ya que
los que quedan pertenecen a Forestal Mininco, en ese sentido es necesario trabajar en
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conjunto con la forestal, de manera que se puedan desarrollar las riberas y poder mtegrarlas
auna oferta que en este momento no existe.

En relacién con la identificacién de otros lugares que podrian ser potenciales turx’sticos, se
presenta el lago Lleu Lleu, sin embargo, su posible desarrollo se ve afectado por el
conflicto indigena. También destaca el turismo histérico-cultural asociado a valiosos
hechos de la historia, como el reciente descubrimiento de vestigios arqueolégicos que dicen
relacion con la fundacion de “Caiiete de la Frontera”, que le da el nombre, justamente a una
iniciativa privada, acogida después por la Municipalidad, llamada “Plan Caficte de la
Frontera”. (Ver: Plan Cafiete de la Frontera y sus 12 proyectos de intervencion), ademas de
esta innegable cualidad, subsiste la artesania y la gastronomia indigena de la zona, que dice
de la valiosa herencia mapuche.

Patrones de Crecimiento

Para la comuna de Cafiete se proyectaron 2 escenarios de crecimiento. Un escenario
tendencial y uno optimista (més intensivo en suelo comercial e industrial).

Escenario Tendencial

En el caso de suelo comercial y servicios se supone un estandar de 12,4 m*/vivienda, con
un indice de ocupacién de 0.6, y un indice de constructibilidad de 0.7. Segun estos
parametros se proyecta una demanda por suelo para actividades comerciales y de servicios.

Para determinar la demanda comunal por suelo industrial se supone un estandar hlstorlco
(decenio 1990-1999) de 1,3 m?/vivienda, con un indice de ocupacién de 0.4. Segin estos
parametros histéricos se proyecta una demanda por suelo industrial.

Los resultados bajo este escenario se muestran en el siguiente cuadro:

TABLA 1 Escenario Tendencial. Demanda de suelo / Afio Base: 2001 / Comuha de
Caiiete

Horizonte |N° Viviendas S

uelo Residencial (has.) (1) | Suelo Comercial (2) | Suelo Industrial
de Proyeccion| Urbano Rural (has.) (has.)
30 afos 8.683 - 197 175 26,0 2,8
20 anos 5.426 123 109 16,0 1,8
10 afos 2.530 58 51 7.5 0.8
Fuente: Desarrollo URBE o

Lote Promedio Comunal: 300 m?
Incluye Servicios
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Escénario Optimista

Una mayor actividad del sector forestal y turistico en la comuna de Cafiete puede 51gn1ﬁcar
una demanda mayor a la tendencial, por lo tanto, un escenario optimista para la comuna
considera un mayor desarrollo industrial, comercial y de servicios en orden a aproximarse a

~ los estandares regionales. Se utiliza un estdndar de 14m? comercial/vivienda y de 2m?
~ industriales por vivienda para esta localidad, este Gltimo, atin muy lejos del estandar
- comunal de 8m?/vivienda. ‘

TABLA2  Escenario Optimista. Demanda de suelo / Afio Base: 2001 / Co‘muna de
Caiiete ' ‘

Horizonte |N° Viviendas | Suelo Residencial (has.) (1) | Suelo Comercial (2)|Suelo Industrial
de Proyeccion | ‘Urbano Rural (has.) . (has)
30 afios 8.683 1972 174,9 ' 28,9 4,3
20 aios 5.426 123,2 109,3 18;1 ' 2,7
10 afos - 2.530 57,5 51,0 8,4 1,3

Fuente: Desarrollo URBE
Lote Promedio Comunal: 300 m?

Incluye Servicios

Considerando las :proyecciones tendenciales realizadas, la demanda total comunal por
suelos en los préximos 30 afios alcanza las 225,6 hectdreas para suelo residencial urbano,
suelo comercial e industrial, las que se distribuyen en un 87% para suelo re51den01al 11%
para suelo comercxal y 2% para suelo industrial.

En relacic’)n a la demanda de suelo local, podemos concluir que la mayor demanda
residencial, comercial e industrial la presenta la localidad de Cafiete, y las localidades de
Santa Elena de Cayucupil y Antiquina tienen un rol de servicios y comercial de baja
demanda, inferior a 1,5 hectareas en una proyeccion por un periodo de 30 afios.

c) Sistema Sdciodemogréfico

El estudio sociodemogréfico de la comuna se desarrollé en dos niveles de desagregacion
comunal y su contexto en la Provincia y Regién, y otro a nivel de localidad, considerando
en este Gltimo aquellos centros poblados que por dindmica de crecimiento demograﬁco y
fisico fueron considerados de relevancia en la incorporacién al estudio de ordenamiento
territorial presente, a objeto de establecer una normativa que entregue las bases para un
futuro crecimiento arménico de sus territorios. A continuacién se exponen las principales
caracteristicas de la situacioén sociodemogréfica del territorio en cuestion:

La provincia de Arauco, territorio administrativo de mayor orden al cual pertenece la
Comuna de Cafiete, es el territorio menos poblado de la VIII Regién, concentrando sélo el
9% del total Regional. No obstante lo anterior, esta Provincia ha mantenido su peso
demografico dentro de la Region con leves incrementos anuales de su participacion,
situacién que no ocurre en las demds Unidades Provinciales a excepcion de la cabecera
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Reglonal P. de Concepcnon, la cual concentra la mayor parte del crec1m1ento de la VI
Reglon del Bio BlO

La comuna def Cafiete se presenta como la tercera comuna de mayor participacion
demogrifica en la Provincia y es la tnica que registro entre los dos ultimos censos de
poblacién una tasa de crecimiento en aumento. No obstante lo anterior, las estimaciones
de poblacion muestran que seguira aumentando su poblacién absoluta, pero el ritmo de
crecimiento de ello ird disminuyendo. En 1992 Cafiete concentraba 29.323 habitantes,
20% de la Provincia. Para el 2001 su estimacién es de 33.384 habitantes, conservando
su participacién de 20% en la Provincia. Para 2030 su poblacién estd proyecta en
43.153 habitantes, 20% de la Provincia. ‘

Estimaciones de migracién, desarrolladas a través del estudio de estadisticas v1tales

censales y estimaciones de poblacidn, sitian a la comuna de Cafiete como uno de los
territorios con saldos positivos de poblacién por concepto migratorio. Entre 1982 y
1992, esta comuna fue la que registr6 las cifras positivas més altas. Entre 1992 y 1998
el indicador se reduce significativamente, sin embargo ain para esta fecha continua
siendo positivo. Esta situacién se encuentra asociada principalmente a los ciclos
productivos de la Comuna en el ambito forestal y a caidas generadas en la economia de

otras comunas de la Provincia que han ocasionado éxodo de poblacién desde sus
territorios.

La Comuna de Cafiete se configuran como uno de los territorios més rurahzados en la
actualidad, dentro del marco del Area Programa en estudio (Comunas de Curamlahue
Arauco, Lebu, Cariete y Los Alamos). Sus tasas de urbanizacién han venido decayendo
desde mediados de siglo (1950), llegando a registrar una tasa media anual de
urbanizacion de sélo 0,14% entre 1970 y 1992.

El grueso de la piramide poblacxonal comunal lo protagoniza la poblacmn
econdmicamente activa del grupo mas joven, entre 25 y 44 afios, seguido por el de
infantes entre 6 y 14 aiios.

La evolucién de la estructura etrea de la poblacion refleja un proceso paulatino de
envejecimiento demografico de la comuna, donde el grupo infantil esta perdiendo peso
demografico y el grupo de ancianos lo incrementa.

Un total de 4.381 habitantes afirmaron en el Gltimo censo nacional de poblacién (1 992)
pertenecer a la cultura mapuche. El 33% de estos habitantes reside en zonas de caracter
urbano (91% en Cafiete, 6% en Santa Elena de Cayucupil y 3% en Antiquina) y el 67%
en dreas rurales. La distribucién de comunidades Mapuches en la comuna es de gran
notoriedad. Su presencia, de manera dispersa se reconoce en las 4rea rurales de Santa
Elena de Cayucupil, reduccion Cuyimpalihue, en el sector de Pangueco, Ponotro,
Lanalhue, Lloncao, Paicavi, reduccion Lleulleu, reduccién potrero, reduccién
Huentelolen, reduccién Los Batros, reduccion Guallaco, reduccién Collico, sector de

‘g1 desarrollo de las estimaciones se realiz6 hasta 1998, afio hasta el cual existian estadisticas v1tales
publicadas al momento de realizar el estudio.
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Guape, reduccion Pocuno y Puaiiil. Sociodemogréficamente estas comunidades se
encuentra en una situacién de alta vulnerabilidad y registran importantes carencias en
infraestructura sanitaria basica y baja calidad de sus viviendas.

¢ Socioeconémicamente la comuna de Cafiete presenta una situaciéon asociada
principalmente a niveles econémicos bajos. De acuerdo a la encuesta CASEN de 2000,

37% de sus habitantes estan bajo la linea de pobreza, encontrandose el 15% en situacién
de indigencia.

e Sociodemograficamente la poblacion se concentra en las categorias mds bajas, con alta
vulnerabilidad y carencia, de acuerdo al modelo desarrollado (ver anexo metodologico).
Esto asociado a bajos niveles de instruccion de la poblacion y en consecuencia, a
desempefios en labores de baja remuneracion. En algunos casos los indicadores de alta
dependencia dentro de los hogares acentiian una situacion de insuficiencia. Por otra
parte la cobertura de infraestructura de alcantarillado aiin esta ausente en cerca del 31%
de las viviendas comunales.

e La Comuna de Caiiete registra tres centros poblados que presentan mayor caracter
urbano: la ciudad de Cariete (53% de la poblacién comunal) y las localidades de Santa
Elena de Cayucupil (2.3% de la poblacién comunal) y Antiquina(1.2% de la poblacion

comunal).

e El 51% de la poblacién inmigrante comunal registrada en el censo de poblacién de
1992, reside dentro de las tres localidades antes identificadas. A diferencia de otras
comunas de la provincia, Cafiete presenta un importante nimero de inmi grantes a sus
zonas rurales, lo cual tiene relacion al estado de ruralidad que aun tiene la comuna y en
donde el habitante rural que se ha visto obligado a migrar desde otras comunas,
encuentra aqui mayores condiciones para su desarrollo.

e En términos generales, la estructura de la piramide de poblacién de las localidades es
representativa de aquella observada en la comuna, sin embargo, se destaca el mayor
peso que constituye el grupo de ancianos en la localidad de Santa Elena de Cayucupil y
el grupo de infantes preescolares en Antiquina. La ciudad de Cafiete por su parte,
destaca porcentualmente comparativamente con Santa Elena de Cayucupil y Antiquina
en el grupo de PEA entre 45 y 64 afios.

e EI ‘pueblo Mapuche tiene mayor presencia en las localidades de Santa Elena de
Cayucupil y Antiquina, donde este grupo representa el 12% de sus respectivas

poblaciones. Por su parte Cafiete registra un 8,4% de habitantes que se reconocen como
tal.

Debido al importante protagonismo del pueblo Mapuche en estas localidades y en
general en la comuna, surge la necesidad de garantizar espacios adecuados para
recuperar, dentro de un marco de desarrollo cultural y de calidad de vida de los
habitantes de estas localidades, las expresiones y actividades propias de la cultura
'Mapuche (ferias artesanales, arqueologia, musica, ritos, etc.).
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e La base econémica de estos centros poblados se encuentra basicamente apoyada por la
actividad agrlcola y silvicola. También destaca el comercio como otra actividad de
importancia para los habitantes de la ciudad de Cafiete.

La implementaci6n del Plan de Desarrollo Comunal y de los nuevos proyectos productivos
en carpeta, generaran nuevas iniciativas empresariales tendientes a desarrollar a grupos de
pequefios 0 medianos empresarios en la Comuna, mayor nimero de ofertas laborales en el
sector silvicola y el nacimiento de una actividad turistica destinada a dar valor a las
riquezas naturales y patrimonios culturales e histéricos del territorio. Con la concrecion de
lo anterior y teniendo en cuenta que se constituye dentro de un contexto Provincial, por
tanto de competencia intercomunal, la situacién demografica de sus centros poblados
mayores tenderia a consolidar un crecimiento paulatino (de acuerdo a estimaciones de
poblacién realizadas por el Depto. de economia de Urbe Ltda., al 2030 la comuna tendria
un crecimiento medio anual de 0.8%, concentrando un total de 43.154 habitantes).

3.1.3 Sintesis Sistema Ambiental

A manera de conclusién, a continuacién, se sefialan los atributos y restricciones que
presentan los componentes ambientales, respecto de la plamﬁcacxon territorial en la
Comuna de Cafiete.

Tanto los atributos como las restricciones han sido identificadas bajo una visién de
plamﬁcacnon territorial sustentable, teniendo presente evitar o minimizar la generacién de
efectos adversos en alguno de los componentes ambientales, debldo a incompatibilidades
en los usos del suelo urbano y comunal.

Los antecedentes aportados por los anlisis fisicos, antrépicos y ambientales de la comuna,
han permitido definir tanto los atributos como las restricciones que presentan los
componentes aire, agua, tierra, ecosistemas, recursos naturales, medio cultural y construido.

Los atributos y restricciones se traducen en criterios de localizacién para los diversos usos
de suelo tanto urbano como rural; es asi que, las restricciones contribuyen a identificar
zonas de proteccion o restriccion al desarrollo urbano; mientras que los atributos, por lo
general apuntan a identificar las potencialidades territoriales urbanas y comunales.

Desde una escala comunal se han identificado aquellos atributos y restricciones ambientales

que afectan territorialmente a la comuna o que no se encuentran asociados a actividades
urbanas.

Atributos Ambientales de la Comuna de Caiiete

Vientos: predominan los vientos del sur oeste y norte, los que se presentan en forma
frecuente, facilitando asi la ventilacion y disipacion de las emanaciones de gases, particulas
y humos a la atmosfera.
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Actividad vegetatlva. 11 meses con potencialidad vegetativa o calldo con temperaturas
medias superiores a 10° C y 1 mes (agosto), con escasa potencialidad vegetativa o semifrio,
con temperaturas medias superiores a 5° C e inferiores a 10° C.

Playas: representan un atractivo para la localizacién de actividades turisticas, se ubican al
sur oeste de la comuna.

Lagos y lagunas: los lagos Lanalhue y Lleu-Lleu y las lagunas Bibilco, Loncao,
Catripahue, Anilauquén, Tiquerahue, Trancalco, Los Batros, Antiquina y otras menores,
representan un atractivo para la localizacion de actividades turisticas y al mismo tiempo en
muchas de ellas se encuentran ambientes de humedales que deben ser protegidos. En el
caso del lago Lanalhue, sus bordes se encuentran normados por un plan seccional vigente
en la actualidad.

Zonas planas o de baja pendiente: casi un 50% del territorio comunal presenta zonas
planas o de baja pendiente, que corresponden a las unidades de terrenos bajos de la planicie
litoral, de dunas y de valles fluviales.

Suelos: con Capacidades de Uso Clase II y III, aptos para la agricultura; son escasos y se
encuentran en toda la unidad de terrenos bajos de la planicie litoral y en el valle fluvial del
rio Cayucupil.

RestricciOnes Ambientales en la Comuna de Caiiete

Vientos: atin cuando existe una predominancia de vientos Sur Oeste con variaciones de
Norte; los vientos presentan direcciones variadas durante el dia y el afio. Esta si tuacién
limita la localizacién de industrias o actividades productivas que generen emanaciones a la
atmosfera y deterioren la calidad del aire; por lo tanto, la localizacién de actividades de este
tipo, debe realizarse lo més alejado posible de las zonas urbanas y preferentemente al
noreste de las mismas.

Esta situacién también limita la localizacion de actividades productivas de caracter
industrial en zonas costeras, en cuanto a que las emanaciones a la atmdsfera que generen, se
internaran hacia el continente, afectando negativamente y frecuentemente la calldad del aire
de los asentamientos humanos localizados en las cercanias.

Restriccién por vertedero: el vertedero ubicado al centro norte de la comuna debe tener
una zona de restriccion de localizacién de viviendas de a lo menos 600 m como minimo en
todo el entorno del predio.

Borde Costero: por razones de protecciéon y conservacion de los ecosistemas, de los
atractivos paisajisticos, se deben definir usos y normas de acuerdo a lo establecido en la
legislacion vigente respecto del Borde Costero.

Riesgos de remocion en masa: en zonas de quebradas, y en laderas con pendientes
mayores a 30%; se presentan principalmente en édreas el este de la comuna, asociadas a la
unidad de Cordillera de la Costa.
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Riesgos de inundacién: zonas restriccion en las riberas de rios y esteros, por constituirse
en areas con riesgo de inundacion por crecidas de los mismos.

Suelos: con Capacidades de Uso Clase I, I1 y I1I; se debe proteger la productividad agricola
de este recurso natural; se encuentran en toda la unidad de terrenos bajos de la planicie
litoral y en el valle fluvial del rio Cayucupil.

Erosion: territorio con erosién actual y potencial muy alta, alta y media. Se presenta
principalmente asociada a la zona de dunas en la costa y en d4reas cercanas a los
asentimientos humanos, en casi todo el territorio de la comuna.

Incremento del nivel mar: considerando el estudio relativo a cambio climéticos ,en la
zona costera al sur oeste de la comuna, existe potencial riesgo de inundacién, por

incremento del nivel del mar en 1 m sobre el n.m.m., sobre los terrenos de playas y dunas,
al sur oeste de la comuna.

Bosque nativo: se presenta principalmente al este de la comuna, sobre la Cordlllera de.
Nahuelbuta, y se encuentra protegido como Area Silvestre Proteglda (Parque Nacional)

Ambiente de quebradas: zonas de restriccion y/o proteccion de la vegetacioén y suelos;
susceptibles de erosion y desprendimientos de tierra; con riesgos para la poblacién que las
ocupa, principalmente en zonas urbanas.

Riesgo de incendio: riesgos de incendio de bosques y pastizales se presentan en casi todo
el territorio comunal.

Areas de ocupacién mapuche: zonas protegidas por la Ley Indigena; al sur oeste de la
comuna (zona costera), ocupando territorios de dunas y de la planicie litoral, entre las
localidades de Paso de los Negros por el norte y Lleu-Lleu por el sur, formando una especie
de franja territorial paralela al borde costero.

Industrias: zonas de restriccién por industria en 4reas urbanas de la localidad de Cariete.

Terminal aéreo: zonas de restriccién de aerédromo al norte de la ciudad de Caiiete. Su
ubicacion es 37°48°34°° S, 73°23°01°° W, orientacion RWY/NR/MAG18 36, elevacion 252
pies.

5 Universidad de Concepcion, Centro EULA -~ CONAMA 2001. "Analisis de vulnerabilidad y adaptacion en zonas costeras y recursos
pesqueros al incremento del nivel del mar debido al cambio climatico®
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A Contiriuacién se presentan las consideraciones respecto de la Imagen Objetivo Co’munql
que resultaron validadas en el proceso de participacién desarrollado en la Etapa III del
Estudio, consideraciones que fueron enriquecidas y complementadas en el proceso de

transformar la Imagen Objetivo en el Anteproyecto y Proyecto Definitivo.

Elementos Estrukturantes Comunales.

La Comuna de Céﬁete alberga el potencial de desarrollarse en base a su rol de cabecera de
equipamiento, servicios y abastecimiento del sur de la Provincia de Arauco, y en un
segundo plano como centro turistico, del tipo cultural recreacional, de escala intercomunal

y regional. Las cc
en este sentido se

Macro Areas

La definicion de las Macro Areas responde a las condiciones fisicas,

resumen en:

ndiciones que permiten esbozar una estructuracion del territorio comunal

antrdpicas y

ambientales reconocidas en el territorio comunal. Al respecto, en la Comuna de Cafiete se

identifican las siguientes éareas:

Area Proteccién o Interés Ecolégico, mayoritariamente emplazada en la cordillera de
Nahuelbuta. Corresponde a las areas donde se identifico la existencia de bosques nativos,
que dada la proximidad de su emplazamiento a dreas de intensa actividad silvicola corren

serios riesgos de ser desbastados.

Area Desarrollo Silvicola, al igual que las dreas de proteccion natural, estas

se encuentran

emplazadas en la cordillera de Nahuelbuta. Corresponde a las areas donde se identifico
actividad silvicola.

Area Agricolas, corresponde mayoritariamente al area de la meseta medit
ademds se encuentran la mayoria de los centros poblados y la vialidad estn

’

g

anea, donde

)

turante de la

comuna. Esta éréa presenta los mejores suelos agricolas de la Provincia de Arauco. Esta
drea también se extiende hacia el interior de la cordillera de Nahuelbuta a través del valle

de Cayucupil.

Area Lacustre D
mediterranea, pre

Centralidades

Destacan en este
consolida como Iz
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unaria, el sistema de cuerpos lacustres al poniente de la meseta
senta un particular sistema natural y potencial foco de interés turistico.

acépite la centralidad de la ciudad de Caifiete. Este cent
a principal entidad urbana de la comuna.

ro poblado se
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La localidad de Santa Elena de Cayucupil se consolida como la centralidad del area Oriente
de la comuna, abasteciendo equipamiento y servicios basicos a su érea de influencia
agricola y forestal. Esta localidad carece de infraestructura sanitaria urbana y tiene un bajo
nivel de consolidacion fisica (un promedio de 22 habltantes por hectarea®)

La localidad de Anthuma se define como un villorrio agricola aledafio a la ruta P-70 que
abastece de servicios basicos al sector sur de la comuna. Su emplazamiento la ubica ademas
en el remate sur de la vialidad estructurante del sistema de cuerpos lacustres dunarios, y
como acceso norte del area de desarrollo turistico del lago Lleu-Lleu. Esta localidad carece
de infraestructura sanitaria urbana Y. tiene un bajo nivel de consolidaciéon fisica (un
promedio de 11 habltantes por hectirea’)

En la imagen objetivo de desarrollo comunal se plantea la mejora de la accesibilidad e
interrelacion con el area poniente de la comuna, reforzando asi el desarrollo de las
comunidades mapuches existentes y de la actividad agricola del sector.

Vialidad Estructurante
Vialidad de Acceso Intercomunal. Se destaca el reforzamiento de la vialyidade's

intercomunales de conectividad interprovincial, como la P-60-R y la P-70, que vinculan
a Caiiete con Tirda, Contulmo y Los Alamos.

Vialidad Sistema Lacustre Dunario. Consolidacién de la incipiente trama vial existente al
poniente de la comuna que une los distintos cuerpos lacustres que ahi se encuentran.
Esta se conecta con el eje costero de escala intercomunal que la vincula, con un rol
pr1nc1palmente turistico, con las comunas de Los Alamos, Lebu y Arauco.

Vialidad de Penetracion al Borde Costero. Generacion de vias de penetracion del sistema
dunario que alcanzan el borde costero. Estas, ademas de conectar un territorio aislado
al sistema comunal, integra las comunidades mapuches que ahi se encuentran.

Vialidad de Servicios. Reforzamiento y complementacion de la malla vial que conecta los
ujos de carga asociados a la actividad silvicola, cumpliendo un rol netamente de

fl
servicios, lo que permite su “segregacion” respecto de la vialidad turistica de tal modo
de no interferir con dichos flujos.

Vialidades Turisticas. Complementacion y reforzamiento de las mallas viales relacionadas
a los atractivos turisticos y naturales de la comuna, como lo son la consolidacién del
circuito perimetral del Lago Lanalhue, el acceso y costanera norte del lago Lleu-Lleu,
y el mejoramiento vial de la P-560 como acceso al la Piedra del Aguila.

¢ Segun catastro Urbe Arquitectos, Enero 2001 ‘
7 Segiin catastro Urbe Arquitectos, Enero 2001
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A continuacion se

la comuna:

Las caracterlstlcas
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Sintesis Urbana
Sintesis Sist‘ema Fisico

La dindmica partlcular de cualquier sistema natural involucra la tendencia que presentan
e de factores de naturaleza fisica sobre los territorios. Ellos corresponden a los de
climatica, geomorfologica, geologica, edafologica, vegetacional, zoologicas, de
e hidrograficas entre otras, que toman relevancia para el hombre al determinar su
y actividades particulares, asi como la manera que ellas se modifican a medida que
la ocupacmn humana va interfiriendo con sus estados naturales. De esta intervencion
surgen una serie de disfuncionalidades que afectan en diferentes grados la calidad del
medio ambiente habitado, tornandose desarmonico y muchas veces con presencia de
eventos catastréficos con impacto directo para la vida humana como también para su
espacio construido
ellos. De lo anterior surge la relevancia de definir aquellas cualidades del ambiente fisico
habitado y de que manera su modo de uso puede contribuir a la sustentabilidad de un
medio natural que le entregue beneficios y no problemas, lo cual surge sélo de la

y por extension, sobre el desarrollo de las comunidades asociadas a

respeto que el ser humano tenga por el equilibrio de los ambientes

La historia contemporénea del hombre ha desarrollado modos de ocupacién del territorio
que por mucho tiempo estuvo carente de la preocupacién por la sustentabilidad de lo
natural. En la actualidad, debido a los niveles de degradacion que el ser humano ha
originado sobre los |
desarrollo, es que se ha tomado conciencia e involucrado esta variable en las actividades de
ordenamiento terri

espacios naturales y el impacto que ello esta teniendo sobre su mismo

torial con el objeto de proteger el "desarrollo humano”, entendiéndose

esto con el significado mas amplio de desarrollo integral del hombre y de las generaciones

definen los principales elementos de fragilidad geofisica presentes en las
s en estudio dentro de la comuna, que pueden tener un impacto directo
o bien constituir en si una riqueza natural y que deben ser incorporados

en la tarea de es

Areas de Restricci(’)n

se presentan con una deficiente Capacidad de uso. La existencia de suelos I1 y
particularidad de ser muy escasos dentro del territorio comunal. De ello surge
de salvaguardarlos para su uso agricola, mds ain cuando en algunos sectores
cubiertos por extensiones del 4rea urbana. Toman relevancia estas zonas en
aledafios a la ciudad de Cafiete y en la localidad de Antiquina.

tructuracion de los diversos usos sobre el territorio (su distribucion
particular puede ser observada en los planos de “Sintesis Fisica” de cada locahdad) El
marco geografico en el que ellos se insertan estd expresado en el anexo del sistema fisico de

edafologlcas de la Comuna y en general de toda la Provincia de Arauco
III tienen la
la necesidad
ya han sido
los terrenos
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Areas de Proteccion

Las caracteristicas del relieve en relacion a las diferencias de altura y pendiente, de los
suelos, del clima entre otros, han permitido el desarrollo de varios ambientes de quebrada
sobre la zona en estudio. Estos se constituyen como &reas de pamcular fraglhdad ante la
ocupacién humana, propendiendo con su uso a procesos de remocién y desprendimiento de
laderas que atentan directamente contra la salud del hombre. El deterioro de la vegetacion
sobre estos espacms se constituye como uno de los principales factores de perdlda de suelo
y procesos erosivos sobre ellas (cércavas y regueras) los que se conforman como la antesala
de los procesos de remocion. Se debe procurar la mantencion o recuperacion de estos
ambientes naturales en la ciudad de Cafiete y las localidades Antiquina y Santa Elena de
Cayucupil.

La presencia de pequefios bolsones de Bosque Nativo en algunas quebradas y cerros de la
Ciudad de Caiiete y de la localidad de Santa Elena de Cayucupil definen a estas superficies
como zonas de alto valor natural y protegidas por Ley. Su ocupaci6én debe ser restringida
para cualquier uso que vulnere su estado natural.

Areas de Riesgo Natural

Las caracteristicas de suelo y baja pendiente en algunos sectores de Caiiete y lo superficial
de la napa fredtica configuran extensas 4reas de terremos con alto potencial de
anegamlento Estos terrenos suelen estar por largos periodos inundados en las estaciones
de mayor frecuencia de lluvias. La utilizacién de estos terrenos debe ir acompafiada de un
previo trabajo de drenado de los suelos o bien el establecimiento de tipologias constructivas
de tipo palafito u otras medidas dependientes del uso que se les den, a objeto de mitigar las
condiciones desfavorables para el habitat humano. La presencia de estos terrenos se
manifiestan particularmente en la ciudad de Cafiete y muy asociado a 4reas aledarias a los
escurrimientos de agua superficiales.

El desarrollo de la actividad forestal en la Comuna se ha caracterizado por tener un patron
extensivo e invasor sobre la diversidad de ambientes, tanto naturales como construxdos, del
territorio comunal Esta situacién ha configurado 4reas donde incluso la ocupacién humana
y forestal se encuentran practicamente traslapadas y otras donde la distancia entre ellas es
muy escasa, constituyéndose ambos casos como un riesgo potencial de incendio con
impacto directo sobre las comunidades que alli habitan. Estas 4reas pueden ser reconocidas
en algunos sectores orientales de la localidad de Santa Elena de Cayucupil.

La presencia de pendientes mayores a 30%, el deterioro de la cobertura vegetacional, las
abundantes precipitaciones en la Comuna, los altos registros de precipitaciones maximas
diarias y la composicién geolégica de los terrenos se presentan como las condiciones
necesarias para desencadenar procesos de remocion. La condicién natural de riesgo latente
de estos espacios se ve intensificada al estar asociados a la ocupacién humana. Por tanto
debe evitarse la localizacion de actividades humanas sobre ellos y en los terrenos
inmediatamente adyacentes a sus limites inferiores, los cuales son receptores de los
desprendimientos, derrumbes o deslizamientos de roca y/o tierra, que en ellas pueden

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE




MEMORIA PLAN REGULADOR COMUNAL - COMUNA DE CANETE 35

ocurrir. Esta situacion es de amplio espectro sobre la comuna y se registra en la ciudad de
Cariete y las localidades de Antiquina y Santa Elena de Cayucupil.

La existencia de rupturas en la corteza con desplazamiento de bloques, debido a la
diferencia de fuerzas que entran en actividad en ocasiones como consecuencia de
terremotos 0 movimientos teliricos importantes pone de manifiesto un eventual riesgo de
remocién de los terrenos involucrados. Sin embargo la mayoria de las fallas que se
registran en la zona son de tipo inferida, esto es, se establecen de acuerdo a las
caracteristicas rectilineas que presentan los distintos elementos naturales sobre ella y no
debido a registros de actividad contemporanea. Estas fallas pueden ser activas o inactivas.
Debido a la inexistencia de esta informacion con respecto a esto, no se limité un éarea
concreta de restriccion en torno a ellas, sin embargo se deja en evidencia su localizacion
relativa a modo de poner en el alerta los posibles riesgos en torno a proyectos que pudieran
manifestarse sobre estos terrenos. Localmente esta variable aparece en el extremo
surponiente de la localidad de Santa Elena de Cayucupil.

El sistema de drenaje que se presenta en la zona de estudio registra escurrimientos
superficiales de gran importancia. Debido a la dindmica natural de disminuci6n y aumento
de sus caudales relacionados fundamentalmente con los periodos de menor o mayor
precipitacion, es que en ellas ocurren cambios en las areas de inundacion. Esto sumado por
una parte a las caracteristicas de escasa pendiente y altura, con respecto a la caja del
escurrimiento, que presentan sus riberas en muchos sectores del cauce y por otra a la
existencia de eventuales eventos anormales de las condiciones meteorologicas que originan
aumentos inesperados de las precipitaciones, como por ejemplo “el nifio” en las costas
Chilenas- y el registro de eventos de inundacién ocurridos en muchos sectores habitados, es
que se han establecido zonas de riesgo de inundacion por esteros y rios. Esto a objeto de
evitar la tendencia de ocupaci6n sobre estos espacios de peligro latente o bien plantear la
necesidad de gestionar los estudios y obras de ingenieria necesarias para mitigar los efectos
de eventuales inundaciones. Esta situacion se puede observar en la ciudad de Catfiete y en
la localidad de Santa Elena de Cayucupil.

3.2.2 Sintesis Sistema Antropico
3.2.2.1. | Sistema urbano

a) - Ciudad de Caﬁete

Localizaci(’)n y Rol

Caiiete es la ciudad cabecera comunal, y por lo tanto principal centro poblado de ¢éste
subsistema, presentando la mayor concentracién de poblacion (15.000 habitantes), ademas
de ser el inico poblado que cuenta con Plan Regulador Vigente para su temtorlo.

Su ubicacién y emplazamiento sobre la Ruta P-60-R hacen que Caiiete sea la ciudad de
acceso sur a la Provincia de Arauco, y la cabecera sur del sistema Intercomunal de la
meseta costera de Arauco.

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE




MEMORIA PLAN REGUI

Es cabecera comunal de servicios, abastecimiento y equipamiento de su entor

LADOR COMUNAL ~ COMUNA DE CANETE

36

mo agricola y

turistico, sirviendo también a las comunas de Contulmo y Tirua. Tiene un rol habitacional y

a su vez, €n gran

medida, es comuna dormitorio de Lebu. Su rol turistico es asociado al

turismo histdrico cultural patrimonial (dada la importancia que tuvo la zona en sus eventos

histéricos para el
ciudad de Caiiete
Misiones

Estructura fisica

y funcional

pais) y a los centros vacacionales lacustres de Lleu-Lleu y Lanalhue. La
tiene ademas un potencial rol de servicios asociados al aerédromo Las

Cafiete se caracteriza por una trama damero que se extiende sobre una meseta elevada, y
que mantiene su geometria regular hasta los bordes geogréficos de la misma. Hacia el norte
va disminuyendo gradualmente en su seccion oriente-poniente producto
de las fuertes pendientes de las quebradas laterales.

se prolonga pero

El valle del rio

URBE Arquitectos

Trama damero regular y vialidad ¢

structurante

: Tucapel y las quebradas del rio Leiva y estero Caillin
escénicos importantes, pero las fuertes pendientes que producen represe
naturales al crecimiento urbano. Es esta condicion geografica la que le conce

de Caiiete una condicién espacial Unica, y un atributo escénico que debe ser e
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Areas verdes con atractivo escénico y turistico - recreativo

..... g z ; 5
5 -, P 3"
v & O o .

Cafiete es atravesada tangencialmente por el lado oriental de la meseta por la Ruta
estructurante intercomunal P-60-R. Adyacente a esta via hacia el norte (y siguiendo la
prolongaci6n de esta) es hacia donde la ciudad ha experimentado su principal crecimiento.
Si bien han habido crecimientos esporadicos de poblaciones bajo la meseta hacia el
poniente, es justamente hacia la prolongacién norte de esta, donde se han registrado los
terrenos mas aptos para las futuras expansiones de la ciudad.

Areas dispo
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b)  Localidad de Santa Elena de Cayucupil

Localizaciéon y Rol

Santa Elena de Cayucupil es la localidad cabecera del subsistema oriental de lacomuna. Se
desarrolla en torno a la Ruta P-560, que se interioriza hacia la cordillera de Nahuelbuta por
el valle de Cayucupil. Su rol es de proveer servicios basicos secundarios al sector oriente de
la comuna, con una potencial capacidad de ofrecer servicios menores al turismo de paso
hacia la Piedra de Aguila y al Parque Nacional Nahuelbuta.

Es una localidad con un claro caracter agro-residencial.

Estructura fisica y funcional

~ Santa Elena de Cayucupil se desarrolla en forma lineal en torno a la via comunal P-560,

generando una trama incipiente al costado norte de esta. Geograficamente se encuentra
confinada por el cerro por el norte y por la quebrada de Cayucupil por el sur. Las
circulaciones internas de la localidad est4n supeditadas principalmente a la ruta P-560, con
tan solo una incipiente vialidad secundaria paralela a esta ruta.

Su estructura urbana no reconoce ningun centro, ni por su equipamiento ni por su
configuracién espacial. Sumado a esto, ocurre que equipamientos basicos con cobertura al
hinterland rural, se encuentran fuera de la localidad (como es el caso de la escuela rural
ubicada un poco mas de un kilometro hacia el Oeste. Esta disgregacion del equipamiento
de cobertura rural no ayudan a consolidar la centralidad de la localidad.

Esta localidad tiene un claro caracter agro-habitacional, que dada su baja densidad y escaso
equipamiento no ameritaria el caricter de é4rea urbana. No obstante, e PLADECO
manifiesta la importancia de restar polaridad a Cafiete y de potenciar el rol de cabecera de
servicios y equipamiento de Santa Elena de Cayucupil en el sector oriente de la comuna.

c) Localidad de Antiquina

Localizacién y Rbl

Antiquina es la localidad cabecera del subsistema Sur de la comuna. Se desarrolla en torno
a una ruta estructurante de la comuna (P-70. Caifiete-Tirua). Ofrece serv101os basicos
secundarios para el area sur de la comuna. Es un potencial punto de servicios turisticos de
paso al lago Lleu-Lleu, y de penetracion a la potencial actividad turistica a las lagunas del

sistema dunario y al borde costero.

Es una localidad con un claro caracter agro-residencial.
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Estructura fisica y funcional

Antiquina se caracterlza por ser un asentamiento localizado en un sector plano y que se
desarrolla en torno a una ruta estructurante intercomunal (la P-70, Cafiete — Tirua). Posee
una incipiente trama que se desarrolla a ambos lados de la carretera. Sus circulaciones estan
supeditadas fundamentalmente a la ruta intercomunal, y a las vialidades secundarias

perpendiculares a esta.

Su estructura urbana no reconoce ningln centro, ni por su equipamiento ni por su
configuracién espacial. A pesar de alcanzar a generar trama a ambos lados de la ruta, no
alcanza a desarrollar un hemisferio mas que el otro, desarrollando una actividad de caricter
totalmente rural de baja densidad.

Dos caracteristicas relevantes de Antiquina son: esta emplazado sobre suelos de alta aptitud
agricola, y es parte de un asentamiento mapuche identificado. Estos dos factores, sumado a
la baja densidad y escaso equipamiento, justificarian que a Antiquina no se le otorgarse la
condicién de area urbana. No obstante, el PLADECO, también manifiesta la iinportancia de

resta
Anti

r polarxdad a Cafiete y de potenciar el rol de cabecera de servicios y equlpamlento de
Juina en el sector sur de la comuna.

3.2.2.2. Sistema econdmico.

Escenarios de Proyeccién
Se analiza un escenario normal (tendencial) y uno optimista (mayor uso de suelo)

Escenario Tendencial

Para

la comuna de Cafiete se proyecté un escenario tendencial 6 normal en el que se

esperan las siguientes situaciones:

Ene

a) Aumento de la demanda por suelos para residencia segin el crecimiento de
hogares (proyectado en base a tendencias del crecimiento poblacional y
decrecimiento de tasas de habitantes/hogar histéricas de cada comuna y localidad)

b) Las proporciones 6 uso relativo de suelo comercial vs. industrial permanecen
constantes para la comuna, y sus valores absolutos (m?) estin directamente
relacionados con el crecimiento de los hogares.

1 caso de suelo comercial y servicios se supone un estandar de 12,4 m?vivienda, con

un indice de ocupacion de 0.6, y un indice de constructibilidad de 0.7. Segin estos
parametros se proyecta una demanda por suelo para actividades comerciales y de servicios.

Para

determinar la demanda comunal por suelo industrial se supone un estandar historico

(decenio 1990-1999) de 1,3 m?vivienda, con un indice de ocupacién de 0.4. Segiin estos
parametros hxstoncos se proyecta una demanda por suelo industrial.

URBE
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seglin el uso identificado y la demanda proyectada de viviendas en cada
localidades.
Tabla 3
Localidad Usos Identificados
Cariete Residencial, Comercial 'y Servicios,
L Industrial
Santa Elena de Cayucupil Residencial, Comercial y Servicios
Antiquina ' Residencial, Comercial y  Servicios,
Industrial
Tabla 4 Localidad: Cafiete
 Horizonte - [Suelo Residencial (1) . | Suelo Comercial (2) | Suelo Industrial
de Proyeccion| 0 (has). ol (has) o | (has)
30 afos 198,50 13,70 1,50
20 afios 124,00 8,50 0,90
10 afos 57,90 4,00 0,40
Fuente: Desarrollo URBE
(1) Lote Promedio Comunal: 300 m?
(2) Incluye Servicios
Tabla 5 Localidad: Santa Elena de Cayucupil
. Horjzonte - |Suelo Residencial (1), | Suelo Cqm_erci'al (2). v:Su'eloxlndustrialb
de Proyeccion| . i(has) | ‘(has.) . .- | i (has)
30 arfios 7,7 0,5 0,0
20 anos 4,8 0,3 0,0
10 afos 22 0,2 0,0
Fuente: Desarrollo URBE
(1) Lote Promedio Comunal: 750 m?
- (2) Incluye Servicios
URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA
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Tabla 6 Localidad: Antiquina
B Horiz-ont’é o ;Suelo Resndencnal (1) -. Suelo Comercial ‘(2) Suelo Industnal{
de Proyeccion] 0 (has) .. “(has) . “i(has.)
30 anos 7,70 0,50 0,06
20 afios 4,80 0,30 0,04
10 anos 2,20 0,20 0,02
Fuente: Désarrollo URBE
(1) Lote Promedio Comunal: 500 m*

(2) Incluye Servicios

Escenario Optimista

Una mayor actxvndad del sector forestal y turlstlco en la Comuna de Caifiete puec

una demanda mayor a la tendencial, por lo tanto, un escenario optimista para
considera un mayor desarrollo industrial, comercial y de servicios en orden a ap
los estandares regionales. Se utiliza un estandar de 14m? comercial/vivienda
industriales por vivienda para esta localidad, este Gltimo, ain muy lejos ¢
comunal de 8m2/vi{fienda.

Cabe mencionar que no se modela un escenario optimista para el suelo resider

41

de significar
1 la comuna
roximarse a
a'y de 2m?
lel estandar

1cial, ya que

este solo vendria dado por un crecimiento poblac1onal mayor al tenden
‘crecimiento en el tamafio de los lotes residenciales. Ambos supuestos se con
poco probables a escala comunal. Si bien es cierto, se puede dar el caso de un

extraordinario en las zonas urbanas (en desmedro de menor poblacion rural)

migraciones, esta variable es imposible de modelar con un grado razonable de
sin antecedentes censales actualizados.

Tabla7  Localidad: Caifiete
- Horizonte Suelo ReSIdenCIal 1) B Suelo Comercnal (2) SUeIo industrial
de Proyeccion|. S (has) o (has.) - “oo(has)
30 afios 198,56 15,4 2,3
20 arios 124,0 9,6 14
10 afios 57,9 4,5 0,7
Fuente: Desarrollo URBE
(1) Lote Promedio Comunal: 300 m?
(2) Incluye Servicios
URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA

side

D

al y/6 un
eran muy
crecimiento
debido a
confianza, y

E CANETE




Fuente: Desarrollo URBE
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Tabla 9

Incluye Servicios

Lote Promedio Comunal: 750 m?

Lacalidad- Antiquina

‘Honzonte Suelo Residencial ,(1) Suelo Corne rcial_;(2) Suelo Industnal
de Pr:yecclon . ~(has) i . “(has) “(has) -
30 aflos 7,70 0,60 0,09
20 afios 4,80 0,40 0,06
10 afios 2,20 0,20 0,03
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Tabla 8 Localidad: Santa Elena de Cayupupil
H :@ iz“nte o Suelo Remdencual (1) Sueio Comercxal (2) Sue_l,o»lnvdustrial
de Proyeccion| “(has) “‘(has.) - “(has.) "
1 | 30 anos 7.7 0,6 0,0
20 afos 4.8 0.4 0,0
10 afios 22 0,3 0,0

Fuente: éDesarrollio URBE
(1) Lote Promedio Comunal: 500 m?
(2) Incluye Servicios

Conclusiones

COnsiderando las proyecciones tendenciales realizadas, la demanda total comunal por
suelos en los proximos 30 afios alcanza las 225,6 hectareas de suelo urbano, las que se
distribuyen en un 87% para suelo residencial, 11% para suelo comercial, y 2% para suelo
industrial. '

En relacion a la demanda de suelo local, podemos concluir que la mayor la presenta la
localidad de Cafiete, y las localidades de Santa Elena de Cayucupil y Antiquina que tienen
un rol de servicios y comercial, presentan una ba_;a demanda, inferior a 1,5 hectareas en una
proyeccion por un periodo de 30 afios.
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3.2.3 Sintesis Sist(jema Ambiental

Caﬁete

a)

presentan los componentes ambientales, respecto de la planificacién territ
localidad de Cafiete.

planificacién territorial sustentable,

efectos adversos en alguno
en los usos del suelo urbano.

componentes aire, agua, tierra, ecosistemas, recursos naturales, medio cultural y

Atributos Ambielﬁta'les de la Localidad de Caiiete

y humos a la atmésfera.
Suelos: éon Capacidades de Uso Clase II y 1II; son escasos y se encuentran
moderadas, por lo tanto, deben ser conservados bajo normas de proteccion.
Terrenos planos:j existencia de suelos planos o de baja pendiente de plani
a conservar.
Terrends urbands no urbaniiados: existencia de suelos al interior del limitgf:

Uso Clase 1T o IIL

Actividad vegetativa: Posee, 11 meses con potencialidad vegetativa o
temperaturas medias superiores a 10° C y 1 mes (agosto), con escasa
vegetativa o semifrio, con temperaturas medias superiores a 5° C e inferiores a
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A manera de conclusion, a continuacion, se sefialan los atributos y restricciones que

orial de la

Los antecedentes ﬁaportados por los analisis fisicos, antrépicos y ambienﬁtﬁales
localidad, han permitido definir tanto los atributos como las restricciones que presentan los

Tanto los atributos como las restricciones han sido identificadas bajo una vision de
teniendo presente evitar o minimizar la generacién de
de los componentes ambientales, debido a incompatibilidades

de la

construido.

Los atributos y restricciones se traducen en criterios de localizacion para los d;iversos usos
de suelo tanto urbano como rural; es asi que, las restricciones contribuyen a identificar
zonas de proteccion o restriccion al desarrollo urbano; mientras que los atributos, por lo
general apuntan a identificar las potencialidades territoriales urbanas, de la localidad.

Vientos: predominan los vientos del sur oeste y norte, los que se presentan en forma
frecuente, facilitando asi la ventilacion y disipacion de las emanaciones de gases, particulas

: ‘ | al sur de la
localidad, fuera del limite urbano; son aptos para la agricultura sin lim

itaciones o

| _pendient cie litoral, al
interior del area urbana que no corresponden a suelos con Capacidad de Uso Clase Il o 11,

| , urbano, que
se presentan sin urbanizar o sin ocupar, que no corresponden a suelos con Capacidad de

calido, con
potencialidad
10°C.

DE CANETE




MEMORIA PLAN REGULADOR COMUNAL —~ COMUNA DE CANETE

Limite urbano:
espontanea hacia 4
suelo, la vegetaci

Restricciones Ambie_l_l_t_gles de la Localidad de Caiiete

VientOS' ain cuando existe una predominancia de v1entos Sur Oeste y Nort
registran frecuentes variaciones en su direccién durante el dia y las estaciones
situacién dificulta® la ubicacion de industrias o actividades productivas
emanaciones a la atmosfera y deterioren la calidad del aire; Sin embargo, se
localizaciéon de actividades de este tipo, deben estar lo mas alejad
preferentemente al noreste de la localidad de Caiiete.

[e;
de
que generen
ropone que la
as \
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la existencia de un limite urbano, perrmte frenar la expdnsmn urbana
areas rurales, contrxbuyendo a la proteccién y la conservacion del recurso
6n y fauna nativa y en general a los ecosistemas de la locahdad de Caiiete.

los vientos
| afio. Esta

posible y

Riesgos de remocién en masa: o desprendimiento de terrenos, en zonas de qixebradas yen

laderas con
caracteristicas al oeste, sur y este de la localidad, asociados a ambitos de quebr

Ambiente de qvebradas: zonas de restriccion y/o proteccion de la vegetaic

pendientes mayores a 30%. Es posible encontrar sectore

S con estas
ada.

cién y suelos;
susceptibles de erosion; con riesgos para la poblacion que las ocupa. De igua

1 manera que

las zonas con riesgo de remocion en masa, es posible encontrar sectores con estas

caracteristicas al oeste, sur y este de la localidad.

Riesgos de inundacion: zonas restriccién en las riberas de rios y esteros, p
en dreas con riesgo de inundacion por crecidas principalmente en los rios Leiy
en los esteros Gaillin y El Carmen.

Industrias: se presentan dos areas donde se localizan actividades productiv
industrial; al interior del 4rea urbana, aserradero y matadero al sur de 1
aserraderos al norte, fuera del limite urbano. Se identificaran y defini
restriccion o amortiguamiento (4reas verdes naturales o no ), entre las ir
zonas re31denc1ales

Contammaclon de napas freaticas: potenc1al contaminaciéon de napas
‘aquellas zonas sin cobertura sanitaria.

Futura planta de tratamiento de aguas servidas: se definird una zona de
infraestructura en torno a la planta de tratamiento de aguas servidas; al sur de

Planta elevadora de aguas servidas: se definira una zona de proteccién de
entornoala planta elevadora de aguas servidas; al sur de la localidad.

Cementerio: se; debe definir una zona de proteccion de infraestructur:
‘cementerio; al noroeste de la localidad.
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b) Santa Elena de Cayucupil

A manera de conclusion, a continuacién, se sefialan los atributos y restrlcmones que
resentan los componentes ambientales, respecto de la planificacién temtonal de la
localidad de Santa Elena de Cayucupil.

Atributos Ambienfales de la Localidad de Santa Elena de Cayucupil

Vientos: predomman los vientos del sur oeste y norte, los que se presentan en forma
frecuente, facilitando asi la ventilacion y disipacién de las emanaciones de gases, particulas
y humos a la atmdsfera.

Suelos: con Capacxdades de Uso Clase II y III; son escasos y se encuentran oeste de la
localidad de Santa Elena de Cayucupil; son aptos para la agricultura sin limitaciones o
moderadas, por lo tanto, deben ser conservados bajo normas de proteccion.

Terrenos planos: existencia de suelos planos o de baja pendiente en terrenos de valle
fluvial, que no corresponden a suelos con Capacidad de Uso Clase Il o I1I, a conservar

Actividad vegetatlva' Posee, 11 meses con potencialidad vegetativa o calida, con
temperaturas medias superiores a 10° C y 1 mes (agosto), con escasa potenmahdad
vegetativa o semifrio, con temperaturas medias superiores a 5° C ¢ inferiores a 10° C.

Restricciones AmBientales de la Localidad de Santa Elena de Cayucupil

Vlent05° ain cuando existe una predommanc1a de vientos Sur Oeste con variaciones de
Norte; los vientos regxstran frecuentes variaciones en su direccién durante el dla y el afio.
Esta situacién limita la localizacién de industrias o actividades productivas que generen
emanaciones a la atmésfera y deterioren la calidad del aire; por lo tanto, la localizacién de
actividades de este tipo, debe ser lo mas alejado posible y preferentemente al noreste de la
localidad de Santa Elena de Cayucupil.

Riesgos de remocion en masa: o desprendimiento de terrenos, en zonas de quebradas, y en
laderas con pendlentes mayores a 30%. Es posible encontrar sectores con estas
caracteristicas al extremo noreste de la localidad. En general este tipo de riesgos no se
presenta, en la actualidad, en 4reas cercanas a zonas residenciales o habitadas.

Suelos: con Capamdades de Uso Clase II y III, aptos para la agricultura; son escasos y se

encuentran sélo al sur oeste de la localidad de Santa Elena de Cayucupil. Deben ser
conservados y considerados como una restriccién al desarrollo urbano.
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Riesgos de inundacién: zonas de restriccion en las riberas del rio Cayucupll por
constituirse en areas con riesgo de inundacién por crecidas de este.

Areas sin cobertura sanitaria: en la localidad de Santa Elena de Cayucupll no existen
sistemas de evacuacion de aguas servidas.

Contammaclon de napas fredticas: potencial contaminacion de napas freatlcas por falta
de cobertura samtarla Ya que no existen sistemas de evacuaci6n de aguas servidas.

Falta de llmlte urbano: la inexistencia de limite urbano permite la expansmn urbana
espontinea hacia 4reas rurales, contribuyendo al deterioro o pérdida del recurso suelo, la

vegetacion y fauna nativa y en general de los ecosistemas de la localidad de Santa Elena de
Cayucupil.

©) Antiquinfa

A manera de conclusmn a continuacion, se sefialan los atributos y restrlc ciones que
presentan los componentes ambientales, respecto de la planificacién territorial de la
localidad de Antiquina.

Atributos Ag_nbfentales de la Localidad de Antiquina

Vientos: predominan los vientos del sur oeste y norte, los que se presentan en forma
frecuente, facilitando asi la ventilacion y disipacién de las emanaciones de gases particulas
y humos a la atmosfera.

Suelos: con Capacidades de Uso Clase I y III; son escasos y se encuentran al centro y sur
de la localidad de Antiquina; son aptos para la agricultura sin limitaciones o moderadas, por
lo tanto, deben ser conservados bajo normas de proteccion.

Terrenos planos: existencia de suelos planos o de baja pendiente de plamc1e litoral, al
interior del drea urbana que no corresponden a suelos con Capacidad de Uso Clase II o II,
a conservar. :

Actividad vegetatlva. 11 meses con potencialidad vegetativa o célido, con temperaturas
medias superiores a 10° C y 1 mes (agosto), con escasa potencialidad vegetatlva o semifrio,
con temperaturas medias superiores a 5° C e inferiores a 10° C.

Restricciones Ambientales de la Localidad de Antiquina

Vientos: ain cuando existe una predominancia de vientos Sur Oeste con variaciones de
Norte; los vientos registran frecuentes variaciones en su direccién durante el dia y el afio.
Esta situacién dificulta la ubicacién de industrias o actividades productlvas que generan
emanaciones a la atmésfera y deterioran la calidad del aire; Sin embargo, se propone la
localizacion de estas actividades, lo més alejadas posible de la localidad y preferentemente
al noreste de Antiquina.
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Riesgos de remoci6n en masa: o desprendimiento de terrenos, en zonas de quebradas, y en
laderas con pendlentes mayores a 30%. Es posible encontrar sectores con estas
caracteristicas al oeste de la localidad. En general este tipo de riesgos no se presenta, en la
actualidad, en éreasf cercanas a zonas residenciales o habitadas. ~

Suelos: con Capacidades de Uso Clase Il y III, aptos para la agricultura; sQn €scasos y
ocupan el 75% del territorio de Antiquina. Deben ser conservados y considerados como
una restriccién al desarrollo urbano.

Amblente de quebradas' zonas de restriccion y/o proteccxon de la vegetacion y suelos;
susceptibles de erosién y desprendimientos de tierra; con riesgos para la poblacion que las
ocupa. Es p051ble encontrar sectores con estas caracteristicas al norte de la localidad,
ocupadas parc:almente con viviendas en mal estado.

Areas sin cobertura sanitaria: en la localidad de Antiquina no existen sistemas de
evacuacion de aguas servidas. ?

Contaminacién de napas freaticas: potencial contaminacién de napas freaticas por falta
de cobertura sanitaria. !

Cementerio: se debe definir una zona de proteccion de |infraestructura en torno al
cementerio; al sur este de la localidad.

Falta de limite ujrbano: la inexistencia de h’mi;e urbano, permite la expansmn urbana
espontanea hacia areas rurales, contribuyendo al deterioro o pérdida del recurso suelo, la
vegetacion y fauna nativa y en general de los ecosistemas de la localidad de Antiquina.
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3.24 Imagen Objetivo
a) Localidad He Caiiete

Elementos de Estﬁ‘ucturaci()n Urbana.

Rol y Usos de Suelo

El reconommlento de la zona céntrica histérica de la ciudad de Cafiete como un sector
preferentemente comer01al administrativo y de servicios con un 4rea de influencia
intercomunal, reforzando su rol de cabecera sur de la Provincia de Arauco.

Consolidar la centrahdad de servicios y equipamiento en el acceso norte de Caiiete,
abasteciendo servicios al paso de la ruta P-60-R, y marcando el acceso a la ciudad histérico
patrimonial de Canete apoyéndose en el proyecto existente®.

Por otra parte, se sugiere un polo industrial y de equipamiento en las mmedlacmnes del
aerddromo “Las MlSlOl‘leS . Los factores que inciden en esta posible ubicacion son; el
distanciamiento con respecto al resto de la ciudad que esta area consolidada presenta, la
direccién de los vientos no conducirian las emisiones gaseosas al resto de la ciudad y la
directa conexi6n con la ruta interprovincial P-60-R.

Existe una clara nece51dad de encontrar espacios para la ubicaciéon de terminales de
transporte asi como también terminales de caricter agricola o Mercado Municipal. Se
requiere ademas la definicion de sectores residenciales exclusivos.

Respecto al rol de Cariete como ciudad Patrlmonlal Histérico Cultural, se propone
consolidar un recorrido turistico con sefializacién urbana de hechos ¢ hitos histéricos de la
ciudad de Cafiete y sus inmediaciones. Esto debe ir acompafiado de la implementacién de
mas y mejores espacios piblicos con sus respectivos mobiliarios urbanos.

Espacios Pitblicos ‘y Areas Verdes

Por otra parte, se propone el aumento de espacios publicos y 4reas verdes amculados en
una red urbana interior de esparcimiento y exterior reconociendo los bordes escénicos de la
meseta, aprovechando el atractivo visual de los valles Tucapel y Leiva. Esto integraria
arménicamente los elementos morfolégicos naturales existentes al disefio de la ciudad.

En el contexto del reconocimiento del borde de la meseta, se propone un recorrido
perlmetral a través de un SIStema de vias que se conforman en un paseo “mirador”, que se
apoyarla enel proyecto existente.”

¥ Fondart 2001 “Plan de recuperacion histérica y desarrollo turistico de Caiiete”
® Fondart 2001 “Plan de recuperacion histérica y desarrollo turistico de Caiiete”
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Por otra parte, la imagen objetivo sugiere un sistema de areas verdes naturales compuesto
por el valle del rio Tucapel, la quebrada del rio Leiva, y parte de la quebrada del estero del
Carmen. Las condiciones restrictivas para los asentamientos humanos que estas é4reas
presentan ( riesgo de remocion, riesgo de inundacién, proteccién de ambiente de quebradas,
etc.) sumado al atractivo natural de estos sectores, validan la propuesta de este sistema
verde escénico pg:rlmetral de la ciudad de Caiiete.

Como 4reas de restriccion se identifican la quebrada del rio Tucapel, hacxa el Sur. Se
propone también extender el limite urbano hasta Quelen Quelen.

Estructura Vial

Se propone la consohdacmn y sectorizacion de la trama urbana existente, Jerarqulzando las
vias principales, de forma de mejorar las relaciones viales internas y los accesos a la
localidad. Regulando el descontrolado estacionamiento en calles.

La estructura vial propuesta, en primera instancia conserva la jerarquizacién‘vial existente,
y a la vez crea conect1v1dades paralelas a la Ruta P-60-R que integran al tejido urbano
existente con las areas de expansion propuestas para la prolongacion hacia el norte de la
meseta, y con el drea consolidada existente del aerédromo “Las Misiones”. Esto generaria
dos ejes paralelos, que estructurarian las dreas a cada lado de la Ruta P-60-R.

Potenciales Areaé de Desarrollo

En cuanto a las 1 nuevas areas de desarrollo, la imagen objetivo sugiere el uso de la meseta
norte hasta el sector ocupado del aer6dromo “Las Misiones” para la expansion urbana. Si
bien, la ciudad de Cafiete ha experimentado crecimientos hacia el Este, Sur y Oeste,

superando los limites naturales de la meseta, se plantea el continuar con la ocupacién de la
planicie.

Definicion de la Condicién Urbana.

La condlclon actual de la ciudad de Cafiete como area urbana, se mantiene y se amplia
hacia nuevos territorios de desarrollo segtin lo indicado anteriormente. Existe una clara
necesidad de definir nuevas 4reas de expansion de la ciudad, ya que sus limites actuales
estan ocupados  en gran medida, asi como también estd la necesidad de impulsar
urbanizaciones de mejor calidad junto a una mayor diversificacién de sus equipamientos de
servicios y comercio.
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][magéni()bjetivo Urbana Consensuada — Ciudad de Caiiete.

LIMITES URBANO
PROPUESTO

AREAS EXPANSION URBANA
(OCUPABLES)

AREA INTERES NATURAL

AERODROMO

CEMENTERIO

AREAS PROTECCION
QUEBRADA RIO TUCAPEL -

FRANJA PARQUE
ACCESOS NORTE-SUR

AREA INDUSTRIAL

O 4
|

CENTRO ARTESANAL TURISTICO
TERMINAL AGRICOLA

HOSPITAL
CAMPUS UNIVERSITARIO ,; ’

COMPLEJO DEPORTIVO

TERMINAL DE BUSES
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b) Santa Elena de Cayucupil

Elementos de Estructuracion Urbana.

Rol y Usos de Suelo

Se propone mantener el caracter rural de la localidad, permitiendo que crezca ’sin.p'erder
esta condicion. Sin perjuicio de esto se propone mejorar la dotacion de servicios y

equipamientos para su area de influencia agricola y turistica.

Se propone para la concentracion de servicios al paso en torno a la Ruta P-5603'para
abastecer la actividad turistica del circuito de la Piedra del Aguila. Esta concentracion de
servicios es absolutamente compatible con las actividades agro residenciales e}ustentes en

esta area.

Se propone que la concentracion de equipamiento de cobertura comunal rurgl del sector
oriente, sea dentro de la localidad de Santa Elena de Cayucupil y no en su entorno remoto
(como ocurre con la escuela rural ubicada a mas de un kilometro hacia el po;iiente). Esto
para consolidar el rol de cabecera de servicios y equipamientos zonal de Santa Elena de

Cayucupil.
Espacios Piblicos'y Areas Verdes

Se reconocen dos sistemas de areas verdes naturales. Una es la quebrada del rio Cayucupil,
que representa el limite natural de la localidad por el sur. Sus caracteristicas restrictivas
para los asentamientos humanos (riesgo de remocion, desprendimiento, ambiente de
quebrada) sumado a su atractivo natural, la validan como un area verde.

La localidad Hmita por el norte con la ladera del cerro. Esta masa tecténica también
presenta restricciones para los asentamientos humanos, dada sus altas pendientes. El cerro
es un atractivo 1 tural de importante presencia en la localidad, por lo que se le confiere la
condigiéndedrea Tome erés natural y/o recreacional.

Estructura Vial

Se plantea consolidar la trama vial existente al norte de la localidad, proyectandose hasta la
ladera del cerro y extendiéndose hacia el oriente. Para esto se propone una via pié de
monte, a modo de cerrar perimetralmente la trama vial local y ofrecer otra alte

local a la Ruta P-560. |

o
Q

ativa vial

Potenciales Area$ de Desarrollo

Fxnal-rnente, dadas las condiciones del territorio, se propone orientar el crecimiento de la
localidad hacia el norte y el oriente, concentrando en estos sectores la poblacion futura con

una ocupacién de suelo en baja densidad, acorde con el caracter agro residencial existente
de la localidad.

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CAﬁE’I‘E




MEMORIA PLAN REGULADOR COMUNAL ~ COMUNA DE CANETE

52

Esta dlsposmlon de las 4reas expansmn pretende dos cosas; primero consohdar un sistema
de ocupacién del territorio que sea independiente de la vialidad estructurante pr1n01pal de la
Ruta P-560. En segundo lugar, ocupar el area existente entre las dos areas actualmente
consolidadas, a modo de lograr una continuidad en la localidad.

Definicion de la Condicion Urbana.

En reunion efectuada con la comunidad de Santa Elena de Cayucupll se determiné
te urbano para esta localidad, prmmpalmente orientado hacla el sector
el sector poniente queda como una posible futura area de expansmn

considerar un lim
oriente de esta, y

conservando sus cualidades agricolas.

Imagen Objetivo Urbana Consensuada — Localidad de Santa Elena de Cayucupil.
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¢) Antiquina
Elementbs de Estructuracion Urbana.

Rol y Usos de Suelo

53

Se propone mantener el cardcter residencial rural de la localidad, permitiendo que crezca
sin perder esta condicion. Sin perjuicio de esto se propone mejorar la dotacxon de servicios

y equipamientos para su drea de influencia agricola.

Por otro lado, se propone la concentracion de servicios de apoyo a la actividad turistica,
adyacente a la ruta P-70, a modo de aprovechar de la mayor forma p051ble los flujos

provenientes del norte hacia Tiria y el lago Lleu-Lleu.

Espacios‘Pﬁblicos; y Areas Verdes

Se proponen areas verdes compuestas por dos elementos naturales. El primero es la

quebrada que atraviesa la localidad, que dada sus caracteristicas (ambiente
altas pendlentes) y valores escemco naturales, la validan como 4rea de interés

de quebrada,
recreacional.

El segundo es la ladera de los cerros de Antiquina. Este cuerpo tecténico representa una
barrera geografica espacial al desarrollo territorial, ademéds de su fuerte presencia y
atributos de atractivo natural para la localidad.

sistema de
ad pie de monte existente.

Este
vialid

Estructura Vial

Se plantea consol
coincidentes con los limites predlales También se propone la extension de

monte de los cerros de Antiquina hacia el norte, a modo de integrarla arménic

resto de la trama como ruta perimetral de cierre por el oriente.

Potenciales Areas de Desarrollo

parques naturales esta acompafiado por senderos peatonales y por la

idar la trama vial existente, completindola en algunos puntos, que resultan

la via pie de
amente con el

Finalmente se propone para orientar el crecimiento de la localidad, la ocupaci6n en mayor

intensidad de los predios ya ocupados. Esto producto de dos factores; la muy
existente, y lo mas importante, la proteccién de los suelos de alta aptitud agri
los que se emplaza la localidad,

Definicién de la Condicion Urbana.

baja densidad
icola por sobre

Se acord6 en reunion con la comunidad seguir considerando Antiquina como comunidad
rural, aunque a pesar de ello se traté de constltuxr un limite (trazado tentatlvo) para el

desarrollo de v1v1endas asociada a esta actividad.
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3.3 Conclusiones

Las conclusmnes del diagnostico fueron estructuradas segin el Punto 1 del Articulo 2.1.10
de la OGUC. Estos son los resultados del diagndstico y la imagen objetivo alcanzada a
escala Comunal y urbana y se expresan en las principales actividades urbanas detectadas
en los diferentes centros poblados de la comuna, la vialidad estructurante y ‘el sustento

econémico de su desarrollo futuro, expresado en las proyecciones de demanda de suelo
Comunal.

a) Las iprincipaies actividades urbanas

La comuna se basa, por excelencia, en sus servicios (incluyendo Centros de Formacion
Técnica y Universitaria) y abastecimiento en el Sur de la provincia. Pese a que la
productividad forestal predomina por sobre la agricola, existe tendencia a un equlhbrlo

Posee también un rol turistico, con un gran potencial de desarrollo del turismo lacustre,
costero y de montafia.

En conjunto con lo anterior, la vocacion del territorio se puede expresar tamblen en el
turismo étnico, agrorural y en la ubicacién de hechos y lugares histérico-culturales que
definen diferentes recorridos en el espacio comunal.

Existen conflictos para equilibrar el uso del suelo forestal y agricola, ante lo cual se debe
preservar la alta cahdad del suelo productivo agricola.

El rol turistico se Ve fuertemente amenazado por la actividad forestal y un paisaje que se
explota sin dejar franjas de proteccion arbéreas que aseguren vistas existentes. Al mismo
tiempo se debe compatlblhzar el ol turistico con asentamientos Mapuches otorgandoles
roles y funciones productivas asociadas. El uso de carreteras por trafico pesado forestal
amenaza la c1rculac1on de vehiculos de uso privado y turistico, pamcularmente en el area
lacustre.

Extraccién de 4ridos en rio Calebu y San Emesto deterioran tanto el paisaje como plantean
conflictos de transporte

-  Caiiete

Es la cabecera comunal de servicios, abastecimiento y equipamiento de su entorno
territorial agncola (y turistico), sirviendo también a las comunas de Contulmo y Tirtia. Rol
habitacional, barrio dormitorio de Lebu. Rol potencial de servicios asociados al aerodromo
Las Misiones. Turismo de tipo histérico cultural y asociados a los centros vacacionales de
Lleu-Lleu y Contulmo.

Acceso por Av. Frei y su by-pass del centro esta siendo sobrepasado por usos molestos y
que congestionan su vialidad.

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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Crecimiento habitacional sobre terrenos inundables y quebradas con riesgo de

desprendimiento. Talleres con ruidos molestos y otras actividades que perturbar el ~cascd
central e histérico.

- Santa Eleﬁa de Cayucupil

Posee servicios basncos secundarios para el sector oriente de la comuna. Potencial
capac1dad de servicios menores al turismo de paso hacia Piedra del Agulla El trafico
pesado de VCthlﬂOS pasando por la via principal.

- : Antiquina;
Posee también, serv1c1os basncos secundarios para el 4rea Sur de la comuna. Potencial

punto de serv1c1os turisticos de paso en cruce con penetracién al borde costero y lagunas
cercanas. El escaso equipamiento est4 fuera del érea central y se ubica en sector rural.

b)  Las vias estructurantes.

Las conectividades relevantes de la comuna estan dadas por la via terrestre y carretera
P60-R por el Norte y con esta misma ruta con Contulmo, Purén y ruta 5 Sur. Una
alternativa de desarrollo es la ruta de la Costera P70 hacia el Sur con conexién con Tirua'y
Puerto Saavedra en la IX Regién, que aumentara el flujo de la costa a nivel nacional.

Tamblen existe la posibilidad de conexién alternativa, a través de la ruta P40 desde Cafiete,
hacia Los Alamos y Arauco, pasando por Sara de Lebu. Al mismo tiempo se establece la
conexion aérea con isla Mocha, desde el aeropuerto Las Misiones, con la posibilidad de
establecer un circuito turistico que hoy se usa como corredor comercial para la extraccién
de los productos, prmcnpalmente marinos, desde la isla.

El centro urbano de Caiiete posee una red de calles que permite su conect1v1dad eficiente
con sectores perlferlcos Las rutas principales de acceso en el sentido Los Alamos—Puren y

Tucapel-Santa Elena de Cayucupil permiten comunicarse con otros centros urbanos y
rurales y reconocer su estructura vial.

Santa Elena de Cayucupil; sus circulaciones estan supeditadas fundamentalmente alaruta
P-560, con una vialidad secundaria en el mismo sentido y en forma paralela.

Antiquina; sus circulaciones estdn supeditadas fundamentalmente a su estructura vial en
forma de “T”.
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Caﬁ‘eté:

Antiquina

Uso Residencial

Santa Elena de Cayucupil:
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¢)  Centros urbanos de la comuna.

Hombres Mujeres
7601 8041
312 295
181 158

Proyecci()n de demanda de suelo Comunal al 2030 (en hectareas)

e Demandas de Suelo (Escenario Optimista)

Uso Residencial
Comercio
Industrial

Antiquina

Uso F esidencial
Comercio
Industrial
Nota:

URBEfArquitectos

e Demandas de

Proyeccion de demanda de suelo por localidad al 2030 (en hectareas)

e Demandas de

Urbano 1972 has.
Rural 1749 has.
Total tesidencial 372.1 has.
Comercio 28,9 has.
Industrial 4,3 has.
Caiiete

Suelo (Escenarid Optimista)

Uso Residencial 198,5 has.
Comercio 15,4 has.
Industrial 4,3 has.
Santé Elena de Cayucupil

Suelo (Escenario Optimista)

7,7 has.
0,6 has.
0,0 has.

e Demandas de Suelo (Escenario Optimista)

7,7 has.
0,6 has.
0,1 has.

fuentes de datos de escenarios, elaboracion Urbe
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d) Funda‘mento de la Proposicion del Plan

El fundamento de las proposiciones del Plan, sus objetivos, metas y antecedfenteS que lo
justifican, en base a los siguientes estudios especiales, segin el punto 1.d del Articulo
2.1.10; de la 0.G.U.C.

Estudio de Capacidad Vial, de las vias existentes y proyectadas para satisfacer el
crecimiento urbano.

Estudio de Equipamiento Comunal, que permita definir areas para su desarrollo y
expansion. ‘

Estudios de Riesﬁo y de Proteccion Ambiental, con sus respectivas areas de restriccion y
condiciones para ser utilizadas de acuerdo a las disposiciones contempladas en los articulos
2.1.17y 2.1.18 de 1a 0.G.U.C.

Estos estudios son incluidos como documentos anexos del presente estudio, por lo que no
se explicaran en detalle en este punto.

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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3.4  Zonas ¢ Inmuebles Patrimoniales

a) Inmuebles declarados Monumento Nacional y Zonas Tipicas.

La comuna de Caiicte presenta un Inmueble declarado Monumento Histérico Nacional.

MONUMENTOS NACIONALES

Ne MONUMENTO HISTORICO UBICACION DECRETO N° FECHA

Manzana 80, pueblode | 1, ¢ » 373 19/03/1963

1. | Fuerte Tucapel Cafiete

b) Los inmuebles 0 Zonas de Conservacion Histérica.

La siguiente lista de zonas e inmuebles de interés, patrimonial se encuentra graficada en el
Plano 19E “Patrimonio Urbano Caiiete” identificados en la Etapa I “Expediente Territorial”
de este Estudio.

Patrimonio Cultural Urbano

LOCALIDAD DE CANETE:
1.-Zonase Inmue{)les

1.1.  Plaza de Armas y entorno edificado

1.2.  Plaza Caupolicén (sitio de la muerte de Caupolican)

1.3.  Ruinas Molino Larroulet (S. XIX)

1.4.  Estacion de ferrocarril

1.5.  Sector de casonas tipicas (entre calles 2° de Linea y Marifian)
1.6. Cementerio Municipal ‘

1.7. Casona de la Familia Chaparro ( S. XIX)

1.8. Casa Patronal Fundo Santa Clara (Casona la Granja)

La Casa del Ex — Presidente J. Antonio Rios y el Museo Mapuche no son considerados en
la evaluacién puesto que se ubican fuera del 4rea urbana propuesta en el presente Plan
Regulador Comunal de Cafiete.
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Tablas de Valoracion de Atributos
TABLA PARA DEFINIR INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
o ~ INMUEBLE
O N
- ATRIBUTO CONCEPTO . Casona
< Molino Familia Casona
> Larroulet | La Granja
Chaparro
Se destaca por su aporte al paisaje urbano.
IMAGEN Contribuye a realzar el sector o paisaje urbano 1 1
No aporta a realzar el sector o paisaje urbano 0
CZD Articula y es determi en un conj con valor pati i
é CONJUNTO Forma parte de un conjunto con valor patrimonial 1 1
=) No forma parte de un conj con valor patrimonial 1]
Esta colindante a un el protegido por valor patrimonial 2
ENTORNO Esta proximo a un el : y protegido de valor patrimonial 1
PATRIMONIAL P L
: No esti proximo'a un elemento protegido de valor patrimonial 0
Es un referente o es pionero de un estilo o tipologia, o de un autor
reconocido ‘
o REPRESENTATIVIDAD | g caracteristico de un estilo o tipologia 1
('z) No es caracteristico de un estilo o tipologia 1] 0
E Es un ejemplo imico en su estilo o tipologia i
é SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso.de un estilo o tipologia 1 1 1
= No es.un ejemplo escaso de un estilo o tipologia
g Es un inmueble de gran calidad estética y arquitectonica
MORFOLOGIA Es un inmueble de calidad estética y arquitectonica 1 1
Es un inmueble de escasa calidad estética y arquitectonica 0
Esta vinculado aun histérico relevante de la historia )
o) - RELEVANCIA Esta vinculado a un  histérico relevante de la historia 1 1
) local
oo‘ No esta vinculado con acc s historicos
E Esta publicado en libros (historia y arquitectura) 2 2
== RECONOCIMIENTO Eoté pablicad ‘stas, catasts o 1
ESPECIALIZADO sta publicado en revistas, catastros o seminarios
: No esta publicado
ESTADO DE Bueno
é CONSERVACION DEL Regular 1
g INMUEBLE Malo 0 0
8 ESTADO DE Bueno
S | CONSERVACIONDEL | Regular 1 1 1
E ENTORNO Malo
% Es ideqliﬁcado y valorado como patrimonio importante por la 2 ) 2
© | RECONOCIMIENTO DE |- comunidad :
= LA COMUNIDAD Es mencionado como patrimonio por la comunidad
Noes do por la idad
 PUNTAJE TOTAL 7 11 14
URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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TABLA

PARA DEFINIR ZONAS DE CONS

‘ERVACION HISTORICA

VALOR

ATRIBUTO

CONCEPTO

ZONA

Plaza
Armas y
Entorno

Edificado

Plaza
Caupolican

Sector
Casonas
Tipicas

Cementerio
Municipal

Conjunto
Ferroviario

URBANO

IMAGEN

Constituye una tipologia o forma de
izacion urbana de gran ofiginalidad y
1, cuyas -

Tisicas d of ‘1a identidad
patrimonial del paisaje local

Contribuye a realzar la identidad patrimonial
del ‘paisaje urbano local

No aporta valores de'identidad patrimonial al
paisaje urbano local

CONJUNTO

Se destaca por si sola como una unidad
formal consolidada y. reconocible, de gran
calidad espacial, quearticula'c ayudaa
definir barrios, poblaciones o comunidades

Co;tiene J
fisicas que contribuyen a conformar una
idad ial definida

No constituye una unidad de valor espacial

@

ENTORNO
PATRIMONIAL

Estd colindante a un hito urbano o elemento

Esta proximo a un hito urbano o elemento
P L

Proicg!

No'esth cercano 2 un hito urbano o elemento
patiimonial protegido

ARQUITECTONICO

REPRESENTATIVIDAD

C Xp o de
tecnologias ivas destacadas

Presenta sélo algunas caracteristicas

N, ’ R 1504 de
interés

SINGULARIDAD

Constituye un exponente Unico en su

R una
escasa

No i jemplo de tipologi:

Y
arquitectonica

MORFOLOGIA

Es una unidad arquitectonica armonica y

h énea, de gran coh ia formal,
funcionsl y ‘calidad artistica, en virtud de las
caractetisticas de disefio y materialidad

prep

Es un conj dei bles con al
1 de calidad artisti

Es un conjunto de inmuebles con poca
calidad artistica
L.

HISTORICO

RELEVANCIA

Constituye exponente de un periodo histérico
relevante en el desarrollo urbano local. Da

cuenta de un histérico o evoluci
de un grupo social con determinadas
costumbres

Esta vinculada a un acontecimiento histérico
gravitante en el d llo urbano loca!

No esta vinculada a acontecimientos
historicos locales

RECONOCIMIENTO

ESPECIALIZADO

Conjunto cuyos valores patrimoniales han
a3 hlioacic

sido d en

Conjunto analizado'en algunas
investigaciones i

No ha sido considerado en estudios o
publicaciones

ECONOMICO

o

ESTADO DE
ONSERVACION DE
LA ZONA

Bueno ~ Presencia 'de numerosas
edificaciones restauradas o rehabilitadas

Regular - Presencia solo de algunas
edificac das © en pi de

rehabilitacion

Malo — Presencia de muy pocas edificaciones
restauradas, recicladas o rehabilitadas

SOCIAL

RE

LA COMUNIDAD

R, )

poria idad como un valor
patrimonial local imp

CONOCIMIENTO DE

Es mencionado ocasionalmente como un
valor patrimonial por la idad

No es mencionado como patrimonio por la

comunidad

PUNTAJE TOTAL

10
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FICHAS DE CATALOGACION PATRIMONIAL

FICHA DE VALORACION ~ ROL
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA

1. IDENTIFICACION DLt NMUEBLE

REGION COMUNA CALLE NUMERO
VI : Cafiete ino Leiva (H. de Magalian] SIN
1D PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)

CASA CHAPARRO j Sin Informacion

——

[ PLANG DEUBICAGION . [3-FOTO DEL INMUEBLE

g TEA

4.~ RESENA DE VALORES Y- ATRIBUTOSPATRIMONIALES DEL: |NMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

Ubicada en acceso Sur de la ciudad, bordeando el rio Leiva y cercana a la casa donde nacié Juan Antonio rios Morales y al
Museo Mapuche de Cariete; es una de las casas mas antiguas de la ciudad, su data de construccion esta estimada en 1886.
Liama la atencion desde la ruta 160 por su tamarfio dentro del conjunto, su cubierta de tejas y et balcon tipo corredor en'2do
nivel, que sobresale de la/fachada.
4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El edificio es de planta rectangular, construido en 2 niveles, destaca un balcon que sobresale de la fachada, orientado hacia

el sol nacnente La estructura es de fundaciones de piedra laja, conserva fa estructura original en madera nativa de Roble y

revestimientos en entablado de madera tinglada de 10", La techumbre es de teja muslera de arcilla, tipo espaﬁola :

4.3 VALOR HISTORICO |

Construcclén de fines del snglo XIX, se estnma 1886. perteneci6 en sus origenes a la familia Medrano, una de las familias mas
antiguas deCafiete.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Se contémpla restauraria para Espacio Social, sera parte de un conjunto de equipamiento en el Barrio Leiva, en el marco del
rograma Quiero mi Barrio 2007, del MINVU,

5.- EVALUACION.(TABLA'DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B [ PUNTOS NIVEL DE INSERTO EN ZCH
URBANQ 1 1 1 3 INTERVENCION
ARQUITECTONICO 0 1 1 2 {1-2) Sl NO X
HISTORICO 1 2 3 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 0 1 2 3
VALOR TOTAL 11 1

6.-REFERENClASBIBhIOGRAFlCAS/Y FUENTES i bt i i
Hermosilla, Climaco. Cafiete, Nuevas Croénicas.
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7- INFORMACIEN TECNICA ST B T
7.1 DESTINO DEL INMUFBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION | : :
Ant. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900. | 1920 ] 1940 [ 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 41949 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
SS - No aplica
PP - Vivienda | Desocup
PS ~Vivienda | Desocup X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO. © | IPRIVADO X REGIMEN FORMA
OTROS {PROPIEDAD INDIVIDUAL X PROPIETARIO X
PROPIEDAD = [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA _ [COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Deciarado de Utiidad Publica NO  |Antejardin NO | |[Otros.  (Especificar)
7.6 OBSERVACIONES

de equipamiento.

Segun proyecto modxﬁcac:én Plan Regulado

r Comunal de Cafiete, esta inserto en zona ZAC, que permite uso residencial y

* SS—SubsueIo PP= aner piso; PS= Pisos superiores

puertas son de madera.

El edificio de planta rectangular, tiene fa forina tipica de la casa urbana
republicana de Cariete, con la particularidad de tener un balcon de
corredor en el segundo nivel. El primer nivel estaba destinado
ongmalmente azona pubhca y bodega, y el segundo nivel a habitaciones.
La estructura es de maderas nativas, principalmente Roble y ef
revestimineto exterior contempla tabla tinglada de 10". Las ventanas y

STICAS OLOGICAS DEL INMLU e e b e R T

8.1 TIPOL OG‘A DEL lNMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO - 18.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO X HORIZONTAL
ESQUINA X PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

350 M2 200 M2 2 8 No tiene
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA| _Madera 'TECHUMBRE Teja arcilla
8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION - 8 11 APTITUD PARA RE HABluTA(‘lGN
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
BUENO BUENO POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO
MALO X |MALO OTRO OTRO

} Sede S
8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO .
IMAGEN URBANA RELEVANTE POR _|FORMA PARTE DE UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.
UBICACION St X |MONUMENTO HISTORICO
SINGULARIDAD X NO JINMUEBLE DE CONS. HIST.
9. CONCI.USIONES Y.RECOMENDACIONES

La casa, se encuentra en
Mapuche y emplazada a

L

un sector (Barrio Lelva) dénde esté cercana la casa del prestdente Juan Antonlo Rios y Museb k
1 Km. de distancia hasta el Sitio de la ciudad histérica de 12 antigua ciudad Cafiete de la Frontera.
Arquitecto informante: SE| ‘
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FICHA DE VALORACION

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTC)RICA

ROL

1. IDENTIFlCACION DE

\NMUEBLE : S e R
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Vil Carete Camindala Granja sin
ID'PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
i Casa Patronal Fundo Sta Clara Sin Informacion

2.- PL/

A"'——"Bnopé UBICACION

~ [5-FOTODELINMUEBLE

- RESENA DE VA

LORES Y-‘ATliIBUTOS'

PATRIMONIALES DEL ﬁMUEBLE S

4.1 VALOR URBANO

Ubicada en acceso:Norte de la ciudad, frente al sitio historico de'la Misién Franiscana de Tucapel, formando u
un pequefio pero importante parque de acceso.

na unidad con

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Casona

Roble y revestimientos en

patronal, tipo colonial con galeria, fundaciones de piedra laja, conserva la estructura original en madera nativa
entablado de madera tinglada de 10"

de

4.3 VALOR HISTORICO

Construccitn de principios
Cruz Miranda Correa). Se

del siglo XX, se-estima 1906. perteneci6 a una de las familias fundadoras de Carete (Jose de la

cree que el parque en el frontis de la casa, pudo ser disefiado por el paisajista inglés Bartelet, o-su

continuador G. O"Reilly (parque de Lota).-
4.4 VALOR ECONOMICOy SOCIAL
5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

: ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS NIVEL DE INSERTO EN.ZCH
URBANO 1 1 2 4 INTERVENCION
ARQUITECTONICO. 1 1 1 3 (1-2) Sl NO X
HISTORICO 1 2 3 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 2 4
VALOR TOTAL 14 1.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y. FUENTES

1. Hermosilla, Climaco. C

anete, Cronicas de cinco S|g|os 2 Caﬁete de Ia Frontera y Ias Fomﬁcaclones Coloniales y
Republicanas de su entorno. 3. Catastro Inventario Patrimoniai MOP (Provincia de Arauco).
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7.1 DESTINO DEL IN,MU[TEBLE(‘) 7.2°ANO DE CONSTRUCCION { L
Ant. 1840 | 1860 [ 1880 1900 | 19201 1940 ] 1960 | post
ORIGINAL [ACTUAL 1839 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 { 1989 | 1990
SS  Vivienda Bodega :
PP | Vivienda Museo
PS Vivienda Bodega X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO ' [X  |PRIVADO | REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X PROPIETARIO X
PROPIEDAD COPROPIEDAD ‘ ARRENDATARIO
COLECTIVA COMUNIDAD OTROS
Municip
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Declarado de Utilidad Publica NO |Antejardin NO Otros (Especificar) NO
7.6 OBSERVACIONES

Ei Subsuelo es un subterraneo de aprox 100 M2. El 1er nivel tiene una superficie de 900 M2 aproxnmadamanie Eipiso
superior es un atico entre tljera|es de aprox. 300 M2. En el proyecto de modificacion del Plan Regulador Comunal de Cafiete,
esta ubicada en ZEB, que permite Areas Verdes y Equipamiento.

8.- CARACTERISTICAS MORFOLBGICAS DEL INMUEBLE

(") SS —Subsuelo PP= aner piso; PS= Pisos superiores

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El edificio de planta €n "U",

ene la forma tipica de la casa patronal de ia zona
central, pero con galeria wdnada en lugar de corredor. Posee tres naves
conectadas entre si, ongma!mente destinadas a habitaciones, servicios'y bodega
La estructura es'de maderas nativas, prnncnpalmente Robley los revest;mmetos
interiores en tabla rustica dlspuesta horizontalmente. En exterior contempla tabla
tinglada de 10". Las ventanas y puertas son de madera. Originaimente la cublerta :
fue de teja de arcilla, pero fue reemplazada por plancha de hierro zincada.

S TTPOLOGIA DEL INVIUEBLE 152 5157 DE AGRUPAMIENTO 8.3 11IP0 DE CUBIERTA
MANZANA X JAISLADO X HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO [CURVA (ofros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA [8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS IMETROS |METROS
10,000 1.300 1y mansarda le5 | 25
[8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
|ESTRUCTURA {Madera JrEcHuMBRE |Ptancha zincada

8.11 APTITUD PARA RE|

HABILITACION

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION
ELEMENTO: ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
BUENO BUENO X POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTO X
REGULAR | |X |REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
MALO ' MALO OTRO OTRO

. Museo
8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO
IMAGEN URBANA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO = IPRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.
UBICACION Sl : X MONUMENTO HISTORICO X
SINGULARIDAD X NO INMUEBLE DE CONS. HIST.

9..CONCLUSIONES Y:RECOMENDACIONES -

Actualmente en comodato a la Agrupacion Cultural Ams de Caﬁete para su habtlutac:én como Museo Hlsténc

Agrupacion ha realizado trabajos de reparacion en la fachada sur. Se recomienda asesoria profesional para restauracion.
Arquitecto informante: SEL .

0. Esta ’

URBE Arquitectos
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FIGHA DE VALORACION ' N° REGISTRO
ZONA DE CONSERVACION HISTORICA

1.<IDENTIFICACION DELAZONA: i .7 L e e N e e L N
REGION J{COMUNA LIMITES ZONA (descripcion -referencias)

Vil - o CANETE NORTE: Puente sobre rio Tucapel. SUR: Puente sobre rio
DENOMINACION Leiva, ESTE: Prolongacién calle Lautaro. OESTE: Linea

de FFCC Lebu-Los Sauces.
CONJUNTO PATRIMONIAL ESTACION DE FERROCARRILES

[2.- PLANO DE UBICACIO i : T3-FOTODELAZONA

.

-
LR
>

: .‘:“:

. ”J() o i
(.{:U'yl

4. VALORES Y ATRIBUTO

4.1 CARACTERIZACION
GRAN CONCENTRACION DE ELEMENTOS HOMOGENEIDAD en el CONJUNTO DE
PATRIMONIALES NO EDIFICACIONES Sl

4.2 RESENA (UrbanalArquitectonica/Histérica/Econémica/Social)

Conjunta arquitecténico que contempla edificaciones e instalaciones correspondientes a la estacion de ferrocarn!es del-aio
1910, entre los cuales se puede individualizar: Estacion, Casa Estacion, Bodega, Casa jefe estacion, dos forres de agua,
puente sobre rio Tucapel, puente sin baranda sobre el rio Leiva, escaleras urbanas. oRIGINALMENTE EJECUTADO

5.« ELEMEN TOS DE VALOR PATRIMONIAL EN EA'ZONA L T e
5.1 TIPO Y CANTIDAD DE ELEMENTOS

MONUMENTO SITIO ARQUEOLOGICO SANTUARIO INMUEBLES DE OTROS
HISTORICO (s) (s) NATURALEZA CONSERV.HISTORICA

5.2 APTITUD DE LOS INMUEBLES PARA SER INTERVENIDOS
Los inmuebles estan en buen estado estructural y regular estado de conservacion, con aptitud para ser intervenidos.

6.- REFERENCIAS' BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES - i : e : : G
1. Hermosilla Silva; Climaco. Cafiete, Cronicas de'5 sxglos 2 Catastro Inventano Patnmomal MOP (Provmcla de Arauco)
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MEMORIA PLAN REGULA
FIINFORMAGIBNTECNICA . T T
7.1 DESTINO PREFERENTE 7.2 SUPERFICIE ZONA ¥
ORIGINAL ACTUAL CANT. MANZANAS CANT. ROLES M/ HA. APROX.
Estacién de Ferrocarriles Desocupado 1 1 Ha
7.3 VIALIDAD PREFERENTE 7.4 ARO DE CONSTRUCCION PROMEDIO DE 1.OS EDIFICIOS
Ant. 1860 | 1880 ] 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
PEATONAL X 1839 1879 | 1896 | 1919 | 1039 | 1959 | 1989 | 1990
VEHICULAR <
7.5 OBSERVACIONES

de techumbre. Los otros in
mantencién.

Linea férrea en el sector esta en buenas con

muebles (estacion

diciones. El edificio destinado originaimente a bodega, se encuen(ra sin estructura;
, ¢asa, copas de agua, puentes) estan en buen estado estructural, pero sin

18. CI\RACTERISTICAS‘MORFOLOGICAS'PREDOMINANTES"en/Iaséediﬁcac'iones N R

'18.1 TIPOLOGIA PREDOMINANTE

EMPLAZAMIENTO: ELEMENTOS ARQUITECTONICOS TIPO CUBIERTA

MANZANA COMPLETA (Existencia de portales, marquesinas, X HORIZONTAL

EDIFICIOS ESQUINA balcones, frontones, etc.). Escalera urbana INCLINADA X

DISPERSO enla MANZANA X CURVA (OTROS)

8.2 RELACION CON ESPACIO PUBLICO ~

SISTEMA AGRUPAMIENTO ALTURA : LINEA DE EDIFICACION
EDIFICACION AISLADA X N° PISOS METROS JCON ANTEJARDIN X
EDIFICACION PAREADA : EN LINEA DE CIERRO X
EDIFICACION CONTINUA 1y2 45a7 CON RETRANQUEO

8.3 MATERIALIDAD

ESTRUCTURA (Clasif. MINVU) CUBIERTA |FACHADA OTROS

A Bl C D E F Hormigén en torres
X X Plancha zincada albafileria reforzada estucadajde agua

MENOS DE 20%

8.4 GRADO DE HOMOGENEIDAD DE LOS INMUEBLES EN LA ZONA(%

20-40 % 40-860%

60-80% MAS DE 80%

8.5 GRADO DE SUSTITUCION Y/O ALTERACION DE LOS INMUEBLES EN SU CONJUNTO (% INTERVENICNES)

MENOS DE 20%

20 -40 % 40-60%
X

60-80% MAS DE 80%

8.6 ESTADODE CONSERVACION GENERAL DE LA ZONA

CONSTRUCCIONES

INFRAESTRUCTURA (vialidad-mobiliario -red_és- postaéién—etc

BUENQ REGULAR X MALO BUENO

X

REGULAR MALO

8.7 OBSERVACIONES

Se encuentra aledafio a nuevas poblaciones de Vivienda Social, el entorno natural del rio Tucapel y bosque nativo otorga un
valor agregado paisajistico a la zona. Tiene accesibilidad por via local pavimentada. Tiene accesibilidad por linea férrea.

9.- CONCLUSIONES Y. RECOMENDACIONES i oo e g

URBE Arquitectos

Recomendado para habilitar como Equipamiento social. Arquitecto informante: SEL
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CAPITULOIV- PROPUESTA TECNICA

4.1. QArea Comunal

La propuesta elaborada para la escala Comunal constituye una propuesta de Zomﬁcac:on
general y jerarquizacion vial del territorio de la Comuna de Cafiete, basada en la Imagen
Objetivo Comunal Consensuada, elaborada en conjunto con la “Comunidad” de Cafiete en
la Etapa de Participacion Ciudadana del Estudio. Esta propuesta se articula temtorlalmente
con las comunas de Lebu, Curanilahue, Los Alamos y Arauco, dando origen a una
propuesta de Estructuracion Integrada que, en consecuencia, abarca todo el territorio del
“Area Programa N°1 - Arauco”.

4.1.1. Fundamentos y justificacion

El proyecto elaborado para la escala Comunal consutuye una propuesta de Zon1ﬁcac1on
general y jerarquizacion vial del territorio de la comuna de Cafiete, basada en la Imagen
Objetivo Comunal, de caracter indicativo y por lo tanto orientadora del desarrollo y -

ocupacion del territorio comunal, fuera de los limites urbanos determmados en la escala
local del 1nstrumento

Es asi como el proyecto de escala comunal determina la estructuracion del territorio de
Cafiete y su mtegracmn al territorio del Area Programa a través de propuestas de
Zonificaci6n, Estructura Vial y definicién de un Sistema de Centralidades. Elementos que
se sintetizan a continuacion. ‘

La comuna se visualiza como cabecera de equipamiento y servicios del area sur de la
Provincia de Arauco, asociada a su entorno agricola y turistico. La propuesta comunal
busca principalmente:

a) La integracion de zonas aisladas dentro de la comuna.

b) El cabal aprovecham1ento de su potencial turistico cultural.

c) La descentrahzacmn de la ciudad de Cafiete a través de la potencializacién de otros
focos de serv1c1o y equlpamlento (acorde con objetivos del PLADECO)

d) Identificar ¢ a través de areas homogeéneas las zonas de bosque nativo y de suelos de
alta aptltud agricola para otorgarle su respectiva proteccion.

La propuesta propone para la integracién territorial de la comuna, la consolidacién y
jerarquizacién de la incipiente malla vial existente entre las lagunas del sistema dunario, y
prolongando un par de vias hasta el borde costero. De este modo se desarrollaran dos
potenciales turisticos (borde costero y sistema lacustre poniente), se integran al sistema dos
localidades Mapuches y se construye el primer paso, donde la comuna reconoce su frente,
el borde mar.

La identificacién de las dreas de bosque nativo y de suelos de alta aptitud agricola es
indispensable. Las primeras debido a los serios conflictos ambientales que esta produciendo

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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vidad sﬂvwola y las segundas por que la comuna cuenta con los mejores suelos

nsolidan 105i circuitos viales en torno a los cuerpos de agua lacustre, para su cabal

desarrollo turlstlco Junto con esto, resulta imperante la creacién de éreas de proteccion
contra actividad silvicola en las inmediaciones de los lagos, ya que el aspecto fisico de las

laderas taladas resulta contrario a toda intencion de hacer turisticamente mas atractiva el
area.

En consecuencia, la propuesta de la Comuna de Caiiete, propone la estructuracién del
territorio comunal y su integracion al territorio de la Provincia de Arauco a través de:

Una zomﬁcaclon que: identifica y preserva las édreas de interés palsajnstu,o y natural,

reforzando el rol turistico de la comuna; reconoce y acota las dreas productivas
(silvicolas y agmcolas) del territorio, asegurando la continuidad de dichas actividades;

Identifica areas de riesgo para los asentamientos humanos restringiendo
urbano.

Un sistema deicentralidades, diferenciadas por uso, rol, y funcion dentro

el desarrollo

§del territorio

comunal: reconoc1endo categorias de centros poblados, identificando y localizando
estrateglcamente la infraestructura de transporte, y registrando puntos de interés

turistico.

Una estructura vial que: mejore la conectlvxdad interna del territorio y su acceso a nivel
regional; segregue flujos que respondan a actividades funcionalmente distintas; genere

un circuito turistico Intercomunal, asociado al borde costero.

4.1.2. Macrozomficaci(’m comunal

La Macr: o-zomﬁcacmn ( ver plano adjunto) de la escala comunal es una representacnon de
la sintesis del diagnéstico. La estructuracion de la comuna de Caiiete
basicamente en tres grandes 4reas, el borde costero, el sector de valle agrlcola
area de la cordillera de Nahuelbuta.

La Mac
las con

se organiza
o meseta y el

ro-zonificacion y estructura propuesta para la Comuna de Caiiete se fundamenta en
diciones fisi isicas naturales y antropicas identificadas en la etapa de Dlagnostlco de

éste Estudio, y graﬁcadas en la sintesis del mismo. Es asi como se identifican en el

territorio, zonas homogéneas en funcién de caracteristicas similares u homogéﬁeas respecto

de: condiciones de productividad, requerimientos de preservacion, nece51dades de
restriccion y potenciales de desarrollo turistico.

A lo anterior se suma la identificacion de centralidades, las que reconocen basicamente el
emplazamiento en el territorio comunal de: centros poblados, infraestructura de transporte,

industria y sitios de interés turistico; todos elementos que ayudan a estructurar el sistema
funcnonal de la comuna.

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA
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En consecuencia, la zonificacion propuesta para la comuna de Cafiete esta compuesta por
las siguiente zonas y centralidades:

a.

1A PLAN REGULADOR COMUNAL ~ COMUNA DE CANETE N 70

ZONAS PRODUCTIVAS

Area Explotacmn Agricola y Ganadera: corresponde mayoritariamenté al area de
la meseta mediterranea, donde ademds se encuentran la mayorfa de los
asentamlentos Indigenas de la comuna. Esta 4rea presenta suelos con capacidad
agricola, los que en la mayoria de los casos se combinan con los suelos aptos para la
ganaderia. Esta drea también se extiende hacia el interior de la cordillera de
Nahuelbuta a través del valle de Cayucupil.

Area Explotac on Silvicola: corresponde Areas que abarcan una importahte porcién
del territorio cuyo desarrollo responde a la explotacion silvicola del suelo, principal
actividad productlva de la Provincia. Sobre dichos territorios se definen 4reas de
proteccién de bosques nativos siendo éstas predominantes en la zonificacién
propuesta.

ZONAS DE PROTECCION Y RESTRICCION

- Areas de Proteccion Bosque Nativo: Estas ireas concentran gran f)arte de la

vegetacion nativa existente en el territorio comunal, pero se entremezclan con 4reas
de plantacmnes silvicolas, por lo que para su cabal protecc10n la zonificacion

propuesta define “4reas de influencia” en donde la presencia del bosque nativo
restringe la explotacién silvicola.

Area de Restriccion asociada a cursos de agua estructurantes: areas deﬁmdas en
los bordes inmediatos a los Rios y prmmpales escurrimientos naturales de agua de la
comuna, que restringen su ocupacién para asegurar un entorno natural 6ptimo y
evitar riesgos producidos por su eventual intervencion. (inundaciones,
deslizamientos, etc).

ZONAS DE INTERES TURISTICO

Area Borde Costero, desarrollo Turistico: Area que presenta atributos palsa_nstlcos
que permiten proyectar su desarrollo. Todas las zonas correspondlente al borde
costero con su influencia lacustre dunaria del sector poniente de la comuna, junto a
las zonas riberefias del Lago Lanalhue y Lleu lleu, son consideradas areas de
potencial desarrollo turistico a escala Intercomunal, por su valor y riqueza
paisajistica. '

Area Naturales de Interés Turistico: corresponde a areas que de acuerdo a su
condici6n natural y sus atributos paisajisticos constituyen zonas de interés turistico,

condicién que es preservada restringiendo y condicionando el desarrollo de

actividades urbanas en dichos territorios. el sistema de cuerpos lacustres al poniente

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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dela meseta mediterrénea, presenta un particular SIStema natural y potenc1a1 foco de
interés turlstlco ,

d CENTRALIDADES

o Centros Poblados Se reconocen los dlstmtos centros poblados ex1stentes en el
~ territorio comunal en funcién de sus caracteristicas particulares respecto de
emplazamlento rol y caracter. Es asi como en la comuna de Cafiete se identifican
los centros poblados de Caiiete, Antiquina y Santa Elena de Cayucupil, relevantes
para la conformacién de la estructura comunal propuesta:

e Areas Urbanas. (existentes y propuestas) Se considera drea urbana al territorio
dentro de los limites urbanos propuestos en éste Plan Regulador para las localidades
de Cafiete y Santa Elena de Cayucupil.

° Infraestructura Se identifican y proponen en el territorio comunal elementos de
infraestructura de transporte como aer6dromos y puertos, ademas de elementos de
infraestructura sanitaria como vertederos; todos componentes que permiten definir

- parte importante de la trama vial que conforma la Estructura Comunal propuesta.

e Destacan la centralidad de la ciudad de Cafiete. Este centro poblado se consolida
como la pr1nc1pal entidad urbana de la comuna. La localidad de Santa Elena de
Santa Elena de Cayucupil se consolida como la centralidad del 4rea Oriente de la
comuna, abasteciendo equipamiento y servicios basicos a su area de influencia
agricolay forestal

. Industrza.;Zonas productivas a escala intercomunal ( aledafias al trazado de la ruta
P-60-1). El 4rea productiva de la comuna, aledafia a la al acceso norte de la ciudad
de Cafiete, busca 4 factores fundamentales, la cercania a la mano de obra, la
cercania a las materias primas, la accesibilidad entregada por las Rutas
mtercomunales existentes y el factor de los vientos que no afectan las areas
~ habitables, todo ello incide en la posibilidad de localizar la industria y la
agroindustria ,

e Sitios de Interés Turistico. Se identifican elementos que permiten geﬁerar circuitos
turisticos en el territorio, los que forman parte de la Estructura Comunal propuesta.
Entre dichos elementos destacan los fuertes, sitios arqueologlcos lagunas y
elementos patrimoniales declarados por Ley.

URBE ‘Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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4.1.3. Vialidad Estructurante e Infraestructura

La Vialidad Estructurante de Caiiete esta compuesta por un gje longxtudmal (Ruta P-60-R y
P-70) y cuatro ejes transversales. A nivel intracomunal estos ejes interconectan entre ellas
las localidades de Cafiete, Santa Elena de Cayucupﬂ y Antiquina. En términos
intercomunales, el eje Longitudinal proporciona conectividad con Los Alamos por el Norte
y Tirua por el Sur. El Eje Transversal P-60-R, a partir de Cafiete, constituye un corredor
que otorga conect1v1dad al eje Contulmo - Purén — Traiguén - Temuco. De este modo, la
vialidad existente permite conectividad a casi 2/3 de la comuna. El tercio restante
corresponde al borde costero, el cual posee escasa conectividad intracomunal y también
intercomunal en el sentido norte sur.

Las proposiciones viales que se realizan en el anteproyecto, tienen por Ob_]etIVO fortalecer el
- rol estructurante de la vialidad existente y potenciar la integracion del sector costero
comunal a través de una vialidad transversal y una longitudinal. Esto puede apreciarse en
detalle en el pléno comunal de anteproyecto. Para lograr el propésft‘o indicado
anteriormente, se propuso una vialidad estructurante en dos Jerarqulas (pnmarna y
secundaria), a fin de separar la funcionalidad de cada via. Las vias primarias estin
orientadas a la recoleccién de flujos de la vialidad secundaria y a favorecer la movilidad.
Las vias secundarias, estan orientadas a proporcionar accesibilidad a espac:los territoriales
comunales

El refuerzo a la v1a11dad existente consiste en un eje longitudinal costero mtercomunal la
prolongacion « orlente y norte del eje transversal P-560, la continuidad hacia Lebu de la ruta
transversal P-556. Estas proposmlones complementan la red de primera jerarquia. En

cuanto a la segunda jerarquia, se propuso el fortalecer la jerarquia de las rutas P-500, P-520,
P-640 y P-80-R.

Vialidad de Priméra Jerarquia

" Ruta P-60-R Eje longltudmal comunal que conecta la comuna por el norte con Los Alamos
y el resto de la Provincia de Arauco a través de la ruta 160. Ocho kilémetros al sur de
Cariete, adquiere el cardcter de transversal, conectando Cafiete con las comunas de
Contulmo y la Ruta 5 a través del eje Purén - Lumaco — Traiguén - Victoria y Purén - Los
Sauces - Angol - Los Angeles.

Ruta P-70: Eje Longitudinal que se inicia la sur de Caifiete, permite la conectividad
intercomunal entre Cafiete y Tirua. i

Ruta P-556: Ruta transversal que se inicia en Cafiete y se conecta con la vialidéd secundaria
de Lebu. Se propuso dar continuidad hasta Sara de Lebu.

Ruta P-560: Ruta Transversal que se conecta Cafiete con Santa Elena de Cayucupil. Se
propuso su continuidad hacia el sur oriente de modo de dar conectividad hacia el Parque
Nacional Nahuelbuta.

URBE Arquitectos  PLANREGULADOR COMUNA DE CARETE
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Ruta P-80-R: Eje ti

sur de la comuna.

Ruta Costera: Se p

Lebu. En la comun

que permite conect

estructura un circui
Vialidad de Segun
Ruta P

costera. Proviene
propuesta. Ofrece ¢

2

- Ruta P-520: Es una
P-500.

Longitudinal Poniente: Esta ruta nace en la Ruta P-500 al poniente de Sarfta
Cayucupil y discurre hacia el norte sobrepasando el limite comunal pertenece

500: Corresponde a un eje longitudinal mtermedlo entre la Ruta P- 60-R

to continuo hasta la novena region.

da Jerarquia.

onectividad hacia Cafiete a través de las rutas P-520 y P-556.

1 ruta transversal que permite conectar las rutas longitudinales

ransversal que conecta Antiquina con Puren. Constituye el transversal

73

ropuso una ruta costera que proviene desde las comunas de Arauco y
a de Cafiete, constituye un eje transversal al poniente de la Ruta P-60-R
ar el territorio costero. La ruta finaliza en Antiquina, de modo tal que

y laruta

de la Comuna de Los Alamos y se prolonga hasta la ruta costera

P-60-R y

Elena de
a un eje

longitudinal situado al pie de la cordillera de la costa, que incorpora las zonas de montafia

de las comunas de Cafiete, Los Alamos y Curanilahue.

P-640: Ruta diagonal que se inicia en la Ruta Costera frente al Lago Lanalhue, discurre

hacia el nor ponien

te hasta empalmar con la Ruta P-550 en Santa Elena de Cayucupil. Esta

ruta junto a la P-500 y su prolongacion; y la longitudinal poniente, le dan un caracter de

centralidad a Santa

URBE Arquitectos

Elena de Cayucupil reforzando su rol de nudo de distribucion.

PLAN REGULADOR COMUNA DE C

ANETE




42 Area Urbaﬁa

MEMORIA PLAN REGULADOR COMUNAL —~ COMUNA DE CANETE i 14

La propuesta corresponde a la interpretacion de la Imagen Objetivo consensuada en los
talleres de participacion ciudadana, identificada en funci6n del analisis y dlscusmn de las
ventajas y desventajas de ordenamiento territorial, a la cual se incorporan antecedentes de
prefactibilidad tecmca y estimaciones de demanda de suelo.

1421 Localidad de Cafiete

‘Funda:menftos y justificacion

a)

Se identifican los temtorlos aptos para el crecimiento residencial de Canete, tanto dentro
como fuera del llmlte urbano actual.

Las dr
el limi

eas de expaﬁsién de viviendas estaran preferentemente dadas por el lado Este, entre
te urbano existente y el by-pass propuesto, y hacia el Oeste sobre el bajo de Tucapel.

Fotos 1 :y 2 Sector Oriehte, zona apta para la expansion urbana

En cuanto a las nuevas areas de desarrollo, el anteproyecto suglere el uso de la meseta norte
hasta el sector ocupado del aerédromo “Las Misiones” para la expansi6n urbana. Si bien, la
ciudad de Cariete ha experimentado crecimientos hacia el Este, Sur y Oeste, superando los
limites naturales de la meseta, se plantea el continuar con la ocupacion de la planicie hasta
el sector de Huillinco.

URBE Arquitectos , PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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Fotos

Fotos archivo URBE.

b)

Se refuerza el rol
histérica administr,

Patrimonial Histori

interce

Fuerte

Orden
Cabe

area c

El reconocimiento de la zona céntrica histérica de la ciudad de Cafiete como un sector
preferentemente comercial, administrativo y de servicios con una é4rea de influencia
omunal, reforzando su rol de cabecera sur de la Provincia de Arauco. Se reconocen el
Tucapel como Monumento Histérico Nacional, y las Zonas e Inmuebles de
Conservacion Hxstonca. Las condiciones normativas se encuentran detalladas en la
anza, pero se pretende conservar las caracteristicas fisico — espaciales del sector.
ademéas mencionar que el Estudio del Plan Regulador sugiere para esta zona la
aplicacién de Politicas de Renovacion Urbana, a modo de incentivar la residencia en el
éntrica de laiciudad. '

3 y 4 sector Huillinco, natural crecimiento de Caiiete al Norte

de cabecera sur de la Provincia de Arauco, reafirmando su centralidad
ativa y de servicios intercomunales, en su trama damero fundacmnal con
sectorizacion de comercio y equipamiento y se refuerza el rol de Caifiete como ciudad
ico Cultural a escala regional.

Descripcion Zonificacion

Consolidar la centrahdad de servicios y equipamiento en el acceso norte de Caiiete,
abasteciendo serv1cxos al paso de la ruta P-60-R , y marcando el acceso a la cxudad histérico

patrimonial de Caﬁete apoyandose en el proyecto existente'®

El sector mdustrlal se localizara el norte de Cafiete, por sobre el limite urbano actual, hacia

aerédromo “Las Misiones”

distan
direcc

el sector de Hullhnco un polo industrial y de equipamiento en las inmediaciones del
. Los factores que inciden en esta posible ubicacion son; el
ciamiento con respecto al resto de la ciudad que esta rea consolidada presenta, la
i6n de los vientos no conducirian las emisiones gaseosas al resto de la ciudad y la

directa conexi6n con la ruta interprovincial P-60-R.

URBE Arquitectos

1% Eondart 2001 “Plan de recuperacion historica y desarrollo turistico de Caiiete™
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El 4rbol de zonificacion propuesta para la Ciudad de Cafiete queda de la siguiente forma:
1. Zonas Residenciales Mixtas:
Zona A-1:  Residencial mixta - 1
Zona A-2: Residencial mixta - 2
Zona A-3: | Residencial mixta - 3
Zona A-4: Residencial mixta - 4
2. Zonas de Equipamientos y Actividades Productivas.
ZonaB-1:  Equipamientos - 1
ZonaB-2: | Equipamientos - 2
Zona BCD-1: Equipamientos y Actividades Productivas 1.
3. Areas Verdés, Deportivas y Recreativas.
Zona EB: Areas Verdes y Equipamiento Deportivo.
Zona E: Areas Verdes.
4. Zonas de Restriceion. ‘
ZonaR1: Restriccion por riesgo de inundaciones, anegamientos y deslizamientos.

roteccion Patrimonial.
Conservacion Historica Conjunto Ferroviario

:amente los elementos morfoldgicos naturales existentes al disefio de la
e complementarlo paisajisticamente el acceso Norte y Sur, asi como

mejores espacios p

URBE Arquitectos

~ también el by-pass, con 4reas de vegetacién y paisajismo. i

Respecto al rol de Cafiete como ciudad patrimonial historico cultural, se propone consolidar
un recorrido turistico con sefializacién urbana de hechos e hitos histéricos de la ciudad de
Cafiete y sus inmediaciones. Esto debe ir acompafiado de la implementaciéon de mas y

tiblicos con sus respectivos mobiliarios urbanos.

Se propone también el aumento de espacios publicos y areas verdes reconociendo los
bordes escénicos de la meseta, aprovechando el atractivo visual de los valles Tucapel y
Leiva. Esto integraria arménicamente los elementos morfologicos naturales existentes al
disefio de la ciudad.
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Se reconoce el borde de la meseta, se sugiere un recorrido perimetral, a través de un sistema
Parque que se conforman en un paseo “mirador”, que se apoyara en el proyectofexistente.”
Asi surge un sistema de 4reas verdes naturales compuesto por el valle del rio Tucapel, la

quebrada del rio Leiva, y parte de la quebrada del estero del Carmen.

Fotos 5 y 6, (vistas desde el poniente) quebradas naturales que rodean Cafiete, potencial desarrollo de sectores pitblicos
verdes.

¢) Vialidad Estructurante e infraestructura

La estructura vial de Caiiete es mixta. Por un lado posee una forma reticular en el casco
central, y por otro una estructura longitudinal en torno al Camino Longitudinal y al acceso
principal (Avenida Presidente Frei). En el sector poniente, posee una trama reticular
irregular, determinada fundamentalmente por la forma fisica del terreno. La presencia de
desarrollo urbano en el sector del aerédromo, determinan que la parte norte de la ciudad se
extienda naturalmente en torno a la ruta P-60-R, integrdndola a la trama urbana y
determinando que esta via se constituya en el elemento modelador de la forma vial urbana.

Debido a la consolidacién de la ciudad especialmente en el casco central, la propuesta de
estructuracion vial considera los siguientes aspectos: reforzar la accesibilidad entre el casco
central y las zonas exteriores (incluyendo las zonas de extension urbana); disponer de
vialidad adecuada al desarrollo urbano en el sector norte de la ciudad;  proporcionar
alternativas de acceso que permitan separar los flujos de paso y los flujos locales en la parte
norte de la ciudad; mejorar las condiciones generales de accesibilidad hacia la ciudad.

En el acceso norte, se propone una vialidad de tipo reticular estructurada en base al
longitudinal como via de primera jerarquia, y paralelas de, segunda jerarquia, a fin de
proporcionar variantes de acceso al flujo-local y segregarlo del flujo de paso. Asimismo, se
propone una vialidad transversal interior al sur oriente del sector del Aerédromo, a fin de
dar accesibilidad a la zona de extensién urbana. Esta vialidad se interconecta con el casco
central a través de las calles Diego Portales, Joaquin Prieto, Esmeralda e Ignacio Carrera
Pinto.

' Fondart 2001 “Plan de recuperacion histérica y desarrollo turistico de Cafiete” ~ ;
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En el Casco central, se mantuvo la misma estructura vial existente, debido al alto grado de
consolidacién. De modo tal que se privilegio el especificar caracteristicas funcionales a
través de la recomendacion de jerarquias, que permitan la recoleccion y distribucion de
flujos de transporte publico y a la vez, permitir que el flujo local externo al casco central,
pueda ingresar a este, por vias transversales.

En el sector surpomente la estructuracién vial propuesta, basicamente esta determinada por
las 4reas naturales de extension urbana. La propuesta vial apunta a fortalecer ejes tales
como Tucapel, Bajada Tucapel, O’Higgins y Manuel Rodriguez, a fin de mejorar la
accesibilidad entre este sector y el centro de la ciudad.

42.2. Localidad de Santa Elena de Cayucupil

a)  Fundamentos y justificacion

Reforzar el rol asiénado por el PLADECO de ser la cabecera de servicios y equipamientos
del érea oriente de la comuna.

Consolidar su rol de prestacion de servicios al paso al circuito turistico de la Pledra del
Aguxla en el parque nacional Nahuelbuta.

Finalmente, dadas las condiciones del territorio, se propone orientar el crecimiento de la
localidad hacia el norte y el oriente, concentrando en sectores la poblacion futura con una
ocupacion de suelo en baja densidad, acorde con el carcter agro residencial existente de la
localidad.

En reunion efectuada con la comunidad de Santa Elena de Cayucupil se determiné
considerar un hmlte urbano para esta localidad, principalmente orientado hacia el sector
oriente de ésta, y el sector poniente queda como una posible futura drea de expansion
conservando sus cualidades agricolas.

Esto se delimita en la Ordenanza y en el Plano PRCC-01 como la definicién de un limite
urbano con dos zomﬁcacmnes (ZA-1 y ZR-1), de tipo mixto pero en baja densidad,
manteniendo el caracter residencial rural de la localidad. Ademads, se propone mejorar la
dotacién de servicios y equipamientos para su area de influencia agricola y turistica.

b) Descripcién Zonificaci()n

Se propone un 4rea de usos mixtos en baja densidad, para la concentracion de servicios al
paso en torno a la Ruta P-560, para abastecer la actividad turistica del circuito de la Piedra
del Aguila, pero a la vez reconociendo las dreas con restriccion por inundacion en torno al
rio Cayucupil y por desprendimientos en el cerro norte. Esta concentracién de servicios es
absolutamente compatible con las actividades agro residenciales existentes en esta area.
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Areas verdes y espacios piblicos

Se reconocen dos sistemas de dreas verdes naturales. Una es la quebrada del rio Cayucupil,
limite natural de la localidad por el sur. Esta, dada sus caracteristicas restrictivas para los
asentamientos humanos (riesgo de remocién, desprendimiento, ambiente de quebrada)
sumado a su atractivo natural, la validan como un 4rea verde.

Por otra parte, esta la ladera del cerro, limite natural de la localidad por el norte. Esta masa
tectonica también presenta restricciones para los asentamientos humanos, dada sus altas
pendientes. Junto con esto, el cerro es un atractivo natural de importante presencia en la
localidad, por lo que se le confiere la condicién de 4rea de interés natural y/o recreacional.

) Vialidad Estructurante e infraestructura

La estructura vial de esta localidad en su origen es de tipo lineal, organizada en torno a un

eje central (Avenida Cayucupil) y la ruta al Parque Nacional Nahuelbuta, en donde se
localiza el niicleo central de la actividad.

Se hace presente la necesidad de contar con un by-pass, que permita desviar el flujo de paso

local, reduciendo la posibilidad que vehiculos pesados circulen por el medio de la
localidad.

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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CAPITULO YV -

5.1. Ordenamiento territorial propuesto.

CONCLUSIONES

En la escala comunal es importante destacar que el presente estudio 1ncorpora dicha

variable, inexistent
de la formulacion

presente documento.

Por otra parte, si b

e en la comuna. Esto en funcion de las disposiciones actuales respecto
de los Planes Reguladores Comunales, descritas anteriormente en el

en no es un requerimiento, es 1mportante destacar la mtegracmn formal

y funcional a escala Intercomunal que se logra con la propuesta Integradora elaborada en el
presente Estudio, considerando en ella el territorio de las comunas integrantes del Area

Programa Arauco

como un todo, situacién que permite optimizar las condiciones y

estructuracién funcional de las partes, representadas por cada una de las comunas en

estudio.

En sintesis, lo indicado anteriormente perm1te afirmar que los conceptos basicos de la
propuesta de escala Comunal, constituyen en sf un aporte a la planificacion del territorio de
las comunas del Area Programa Arauco, no s6lo por el hecho de la inexistencia previa de
dicha condicionalidad, sino por la integracién intercomunal que dicho ambito permite

alcanzar en la propuesta para el territorio comunal de la comuna de Cafiete

La propuesta comunal es un nuevo concepto en los instrumentos de ordenamiento territorial
nacionales, por lo que el anterior Plan regulador de Cafiete adolecia de la planificacion a

esta escala. Si bien

este es tan solo de caracter indicativo, pretende orientar el crecimiento y

desarrollo arménico de los asentamientos humanos de la comuna, y su relacién con sus

areas de influencia,

vialidad estructurante y macro areas en todo el territorio comunal.

Se consolida Cafiete su cabecera comunal, como centro de servicios y equipamientos del
area sur de la Provincia de Arauco. Potencia el desarrollo de la actividad turistica
destacando sus atributos tanto patrimoniales como palsajlstlcos Refuerza su malla vial

rural integrandose

de mejor forma a su borde costero y éreas de desarrollo agricola y

comunidades Mapuches. Se integra al sistema vial intercomunal de desarrollo del borde
costero. Identifica 4reas de preservacion natural préxima a parques naturales y las confina
respecto a las de explotacion agricola y silvicola. Finalmente se potencia el desarrollo de la

actividad turistica
€s0s sectores.

asociada a los cuerpos lacustres apoyada en mejores accesibilidades a

- Propuesta Urbana.

En la escala urbana el presente estudio define la condicién de Area Urbana para la nueva

locahdades de Santa Elena de Cayucupil, actualmente rural. Esto a través de otorgarles

limite urbano y ¢

ondiciones de subdivisién y edificacién que permiten estructurar el

territorio ocupado y ocupable. Lo anterior basados en las condiciones y aptitudes que estos
poblados presentan para convertirse en dreas urbanas y en la voluntad de la comunidad y

URBE Arquitectos

autoridades comunales y regionales expresada a lo largo del desarrollo del Estudxo.
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otra parte, se
umento vigente es reemplazado por el propuesto recogiendo condlclones del
crecimiento actual de la ciudad y potenciales del desarrollo estimado para el futuro,
generando las condiciones que lo permitan y fomenten.

Caﬁete

comerc1a],

ntifican n ,
preferentemente, creciendo la ciudad hacia el sector nor oriente de sus limites actuales.
to a ello se des
la ciudad tradicional; proponiéndose especialmente un By Pass para el transito de carga por
el limite oriente de la ciudad. Finalmente se reconoce la localidad de Santa Elena de
Cayucupll como un nuevo limite urbano para la Comuna, consolidandola como un centro
de servicios menores para la zona oriente y sus actividades agricolas y turisticas.
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plantea el crecimiento y reestructuracién de la ciudad de Canete cuyo

solida Cafiete como ciudad Patrimonio histérico cultural a escala regional,
iendo las zonas de preservacion patrimonial al interior del area urbana, junto con
desarrollar circuitos peatonales en sus areas naturales que se encuentran al interior del
limite urbano. ,

uevos territorios para las actividades residenciales e industriales

arrolla una malla vial jerarquizada que vincula estos nuevos sectores con

Cartera de inversiones, estudios y proyectos

A largo plazo se 1dent1ﬁca en la Comuna el establecimiento de industrias. A mediano plazo
se establecera un centro universitario 1mpulsado por Arcis y que se mantiene en la
actuahdad como escuela técnica. Y a corto plazo se desarrollan centros vacacionales y
loteos con fines turlsucos.

Definicion del uso del suelo agricola y agropecuario. Consolidacién de ruta P40 como
agente de desarrollo del territorio y alternativa a la 160. Mayor uso y flujos viales de la ruta
P70 por su conect1v1dad con la IX Region.

Desarrollo comunal a través de la produccién turistica lacustre, costera (mejorando su
accembxhdad) y de la cordillera de la Costa.

Reafirmacion del rol de servicios y centro educacional para otras comunas tales como Tirua
y Contulmo y abastecxmlento agrario y turistico.

A largo plazo consohdacwn de polo de desarrollo hacia el Norte, con habitacion,
equipamiento y sector industrial productivo. A corto plazo recuperacién del fuerte Tucapel
y via Costanera al Valle Tucapel. Segin Pladeco se sefiala el reordenamiento funcional del
centro
hoteles.

rescatar atributos histéricos y naturales, y la construccién de bancos y
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| Extension de la ciudad principalmente hacia el Norte y consolidacion de una nueva sub-
centralidad, incluyendo equipamiento, servicios e industria, en sector aerédromo y
complejo deportivo La Granja.

El desarrollo y fomento de Tours aéreos y transporte a isla Mocha desde aerédromo Las
Misiones. Definicion de un mejor centro de servicios y abastecimiento al turismo.

A mediano plazo la totalidad de la localidad de Cafiete poseera alcantarillado y sistema de
Tratamiento de aguas servidas.

En las tablas insertas a continuacién se indican las obras y las inversiones estlmadas a
efectuar la localidad de Cafiete:

Inversiones a nivel de perfil en Caiiete.

NEC ESEADES DE INFRAESTRUCTURA SANITARIA EN CANETE

LOCALIDAD OBRAS CAPACIDAD INVERSION TOTAL
: UF UF
CANETE Estanque 3300 m? 40.000 201.300
Cafieria de Porteo 400 mm 1 2.800
Captacion 361 1/s 6.000
Produccion y - 50.000
" { Tratamiento ,
Alcantarillado y| e 100.000
Planta de
Tratamiento de A.S.
Otros m———— 2.500

Fuente: Elaboracnon Urbe

Con la consolidacién de la localidad en conformidad a la proposicién del Plan Regulador.

b)  Santa Elena de Cayucupil

Consolidacion de Qentro de servicios de escala menor de apoyo a la actividad agricola y
turisticay la natural densificacion de su nueva area urbana.

A largo plazo la locahdad Santa Elena de Cayucupll debe poseer sistema de alcantanllado
con Planta de Tratamiento de aguas servidas

En las tablas insertas a continuacion se indican las obras y las inversionesi estimadas a
efectuar la localidad de Santa Elena de Cayucupil:

URBE Arquitectos PLAN REGULADOR COMUNA DE CANETE
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- Las Inversiones a nivel de perfil en Santa Elena de Cayucupil son las indicadas en
~ tabla a continuacion

NECESIDADES DE iNFRAESTRUCTURA SANITARIA EN SANTA ELENA DE CAYUCUPIL

LOCALIDAD OBRAS CAPACIDAD INVERSION TOTAL
' . UF UF
1 {SANTA - ELENA |Estanque 400 m? 10.000 37.660
DE CAYUCUPIL | Caiieria de Porteo 200 mm -1.800
Captacion 43 /s 1.000
Produccién . y| = semeee- 10.000
Tratamiento :
Alcantariltado y m————- 12.360
Planta de ‘
Tratamiento de A.S.
Otros — 2.500

Fuente:: Elaboraciéon Urbe

Con la consolidacion de la localidad en conformidad a la proposicion del Plan Regulador.
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