DIARIO OFICIAL |

DE LA REPUBLICA DE CHILE )
Ministerio del Interior y Seguridad Publica SECCION

LEYES, REGLAMENTOS, DECRETOSY RESOLUCIONES DE ORDEN GENERAL

NUm. 43.622 | Martes 8 de Agosto de 2023 | Pégina 1 de 27

Normas Generales
CVE 2357010

GOBIERNO REGIONAL DE VALPARAISO

PROMUL GA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE
VALPARAISO, SATELITE BORDE COSTERO NORTE (PIV-SBCN); DEJA SIN
EFECTO RESOLUCIONES AFECTAS QUE SENALA

(Resolucion)
NUm. 31/4/34.- Vaparaiso, 18 de mayo de 2023.
Vistos:

1° Lo dispuesto en los articulos 34, 35, 36, 37, 38, 39 y 40 del DFL N° 458 de 1975, que
fijatexto delaLey General de Urbanismo y Construcciones; y articulos 2.1.7., 2.1.8. y 2.1.9. del
DS N° 47, de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, ambas del Ministerio
de Vivienday Urbanismo.

2° Lo prescrito en los articulos 20 letra f), 23, 24 letra o), 36 letra ¢), del DFL N° 1, de
2005, del Ministerio del Interior, que fija e texto refundido, coordinado, sistematizado y
actualizado de la Ley N° 19.175 Organica Constitucional sobre Gobierno y Administracion
Regional.

% 3° Oficio E164624 de fecha 13 de diciembre de 2021, de Contraloria Regional de
Valparaiso, que represento la resolucion afecta N° 89, de 2021, del Gobierno Regiona de
Valparaiso.

4° Dictamen N° 005230 N22, de fecha 28 de noviembre de 2022, de Contraloria Genera de
la Republica, sefiadando la necesidad de gjustes respecto de la resolucién afecta nUmero 44, de
2022, de fecha 24 de agosto de 2022, del Gobierno Regional de Valparaiso.

5° Resolucion N° 7 de la Contraloria General de la Republica, que fija normas de exencion
de tramite de toma de razdn, articulo 15, nimero 15.5.

6° La sentencia firme y gecutoriada de 31 de mayo de 2021, Rol 1148-2021 del Tribunal
Calificador de Elecciones, € Acta de proclamacién de 31 de mayo de 2021 del mismo 6rgano
electoral, y la resolucion exenta N° 31/4/616 de 23 de julio de 2021, mediante la cual asumo en
mi calidad de Gobernador Regional de Valparaiso.

Considerando:

1° Que, mediante la resolucion afecta NUm. 31-4-128 del 25 de octubre de 2013, fue
promulgado por € Gobierno Regiona de Valparaiso, € Plan Regulador Metropolitano de
Valparaiso, publicado en € Diario Oficia del 2 de abril de 2014; que entre otras materias,
derog6 el Plan Intercomunal de Valparaiso, aprobado por decreto N° 30 (MOP) del 12 de enero
de 1965, publicado en el Diario Oficial € 1 de marzo de 1965, y sus modificaciones posteriores;
manteniendo vigente la resolucion afecta N° 31-4-35 del Gobierno Regional de Valparaiso,
promulgada el 1 de agosto de 1996, publicada en €l Diario Oficia del 17 de agosto de 1996, que
aprobo “laModificacion al Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, comunas de Puchuncavi,
Zapallar, Papudo, La Ligua, Satélite Borde Costero Norte”, por 1o que € plan que se promulga
con esta resolucién corresponde a una modificacion de este dltimo.

2° Que €l instrumento de planificacion territorial vigente en el area del borde costero norte
de la Region de Valparaiso, corresponde a Plan Regulador Intercomuna Vaparaiso, Satélite
Borde Costero Norte, promulgado por el Gobierno Regional de Valparaiso mediante resolucion
afecta 31-4-35 de fecha 1 de agosto de 1996, instrumento que modifico € derogado Plan
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Regulador Intercomunal de Valparaiso aprobado por DS N° 30 MOP, de fecha 12 de enero de
1965, publicado en el Diario Oficial del 1 de marzo de 1965.

3° Que, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo, Region de Valparaiso,
inicio en e afo 2008, los estudios para elaborar la modificacion del referido instrumento de
planificacion territorial de nivel intercomunal, sefialado en el nimero precedente.

4° Que, en cumplimiento de la normativa de la aprobacién del instrumento, se efectuaron
las consultas a los municipios respectivos.

5° Que, conforme lo disponen los articulos 34 y 35 del DFL N° 458, de 1975, que fija texto
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, la planificacion urbana intercomunal se
realizara por medio de un Plan Regulador Intercomunal o del Plan Regulador Metropolitano, en
Su caso, instrumentos constituidos por un conjunto de normas y acciones para orientar el
desarrollo fisico del area correspondiente. EI Plan Regulador Intercomunal estara compuesto de:

a) Unamemoria explicativa, que contendralos objetivos, metasy programas de accion.

b) Una ordenanza, que contendra |as disposiciones reglamentarias pertinentes, y

c) Los planos, que expresan graficamente las disposiciones sobre zonificacion general,
equipamiento, relaciones viaes, areas de desarrollo prioritario, limites de extension urbana,
densidades, etc.

6° Que, la Comision de Evaluacion Ambiental de la Region de Valparaiso, a través de la
resolucion exenta N° 251, de fecha 24 de diciembre de 2012, califico favorablemente el proyecto
“Actualizacion y Reformulacion del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde
Costero Norte”.

7° Que, por acuerdo del Consgjo Regional de Valparaiso N° 7835/03/2014, adoptado en la
634° sesion ordinaria, de fecha 6 de marzo de 2014, se dio por aprobado €l instrumento de
planificaciéon de nivel intercomunal denominado “Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso,
Satélite Borde Costero Norte (PIV-SBCN)”.

8° Que, en virtud del Oficio Ordinario N° 31/4/2179 de fecha 17 de julio de 2014, del
Intendente de la Region de Valparaiso, se remitié a la Contraloria Regiona de Valparaiso, la
resolucion afecta N° 78, de fecha 15 de julio de 2014, que aprueba e Plan Regulador
Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte, para su toma de razon.

9° Que, el Secretario Ejecutivo del Consgjo Regional remitid, a Intendente de la Regién de
Valparaiso, mediante Oficio Ordinario N° 30/3/248, de fecha 8 de mayo de 2015, € Oficio
N° 8100, de 5 de mayo, de 2015, en que la Contraloria General de la Republica representa dicha
Resolucion AfectaN° 78, del 15 de julio de 2014, del Gobierno Regional de V alparaiso.

10° Que, se recibieron los Oficios, Ordinario N° 536, de fecha 11 de agosto de 2016 del
Alcade de La Ligua, dirigido a Presidente de la Comisién de Ordenamiento Territorial; el
Oficio Ordinario N° 152, de fecha 11 de julio de 2016 del Director de Obras de la llustre
Municipalidad de Papudo, dirigido a Presidente de la Comision de Ordenamiento Territoria y el
Oficio Ordinario N° 142, de fecha 20 de agosto de 2015 del Alcalde de la Ilustre Municipalidad
de Papudo, dirigido a Presidente de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en los cuales se
formularon observaciones a Plan Regulador Intercomunal. Dichos oficios fueron respondidos a
través de Oficio Ord. N° 30/3/599, de 22 de noviembre de 2016, del Secretario Ejecutivo del
Consgjo Regional de Valparaiso.

11° Que, mediante Oficio Ordinario N° 584, de fecha 23 de febrero de 2017, la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region de Valparaiso, remite expediente del
“Plan Regulador Intercomuna de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte’, para
pronunciamiento del Consejo Regional de Valparaiso, incorpordndose correccionesy precisiones
realizadas en cumplimiento a las observaciones formuladas por la Contraloria Genera de la
Republicaen su Oficio N° 8.100, de fecha 5 de mayo de 2015, con respecto a la resolucién afecta
N° 78, de fecha 15 de julio de 2014.

12° Que, con el objeto de subsanar las observaciones formuladas por la Contraloria General
de laRepublica, alaresolucién afecta N° 78, de fecha 15 de julio de 2014, INERCO Consultoria
Chile SpA, remite correspondencia de fecha 24 de enero de 2017, a Seremi Minvu, en la que
entrega copia revisada, corregida y suscrita del Anexo Estudio Fundado de Riesgos del Plan
Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte.

13° Que, através de Oficio Ordinario N° 1708, de fecha 13 de junio de 2017, de la Seremi
Minvu, se responden consultas sobre solicitud del Municipio de Papudo, respecto de la
“Actualizacion Plan Regulador Intercomuna de Vaparaiso, Satélite Borde Costero Norte”,
teniendo como antecedente el Oficio Ordinario 30/3/377, de fecha 6 de junio de 2017, enviado
por €l Secretario Ejecutivo del Consgjo Regional de Valparaiso.
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14° Que, por acuerdo del Consejo Regional de Valparaiso N° 8922/08/17, adoptado en la
718° sesion ordinaria de fecha 21 de agosto de 2017, se aprueba el instrumento de planificacion
de nivel intercomunal denominado “Actudizacion y Reformulacién del Plan Regulador
Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte (PIV-SBCN), en conformidad a lo
dispuesto en el articulo 36, letrac) del DFL N° 1, de 2005, del Ministerio del Interior, que fija el
texto coordinado, sistematizado y actualizado delaLey N° 19.175 Orgéanica Constitucional sobre
Gobierno y Administracion Regional.

15° Que, através de Oficio Ord. N° 2860, de 16 de octubre de 2018, el Gobierno Regional
de Valparaiso, remitié la Resolucion Afecta N° 81, de 16 de octubre 2017, por la cua se
promulgaba el Plan Regulador Intercomunal de Vaparaiso, Satélite Borde Costero Norte
(PIV-SBCN), y derogaba plan regulador intercomunal y sus modificaciones, para su toma de
razon.

16° Que, mediante Oficio N° 3854, de fecha 10 de abril de 2018, de la Contraloria Regional
de Valparaiso, este érgano contralor representd la Resolucion Afecta N° 81, de 2017, del
Gobierno Regional de Valparaiso.

17° Que, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo estudié las
observaciones realizadas por la Contraloria General de la Republica, elaboré una respuesta
detallada a dichas observaciones y llevo a cabo las correcciones necesarias, con €l objeto de
subsanarlas. El expediente del plan, junto con un “anexo respuestas’ fue remitido a Consgjo
Regional mediante Oficio Ord. N° 1857, de fecha 2 de septiembre de 2020, para su
pronunciamiento.

18° Que, por Acuerdo N° 9988/12/20, del Consegjo Regiona de Valparaiso, adoptado en su
800° sesidn ordinaria, de fecha 14 de diciembre de 2020, aprobd €l instrumento de planificacion
territorial denominado “Modificacion del Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso — Satélite
Borde Costero Norte” (PREMVAL-SBCN), que corresponde a una actualizacion del “Plan
Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte” (PIV SBCN), del afio 1996.

19° Que, mediante Oficio Ordinario N° 260, de fecha 16 de diciembre de 2020, del
Presidente del Consegjo Regional, Sr. Manuel Murillo Calderdn, remitié el expediente, y los
documentos de la Modificacién del Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso - Satélite Borde
Costero Norte” (PREMVAL-SBCN), a Sr. Intendente, para que se elaborase la respectiva
resolucion promulgatoria.

20° Que, por resolucion afecta N° 16, de fecha 3 de febrero de 2021, se promulgé el Plan
Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte (PIV-SBCN); deroga plan
regulador intercomunal que indica 'y sus modificaciones y deroga resoluciones que sefiala, por
resolucién del Intendente de la Region de Valparaiso.

21° Que, la resolucion individualizada en el considerando anterior fue representada por €l
organo contralor, mediante el Oficio N° E106349 / 2021, de fecha 18 de mayo de 2021, en €
cual se efectuaron diversas observaciones ala modificacion del plan.

22° Que, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo de Va paraiso, remitié
el Oficio N° 1575, de 6 de julio de 2021, a Intendente de la Regién de Valparaiso, indicando que
habia ponderado |as observaciones realizadas mediante Oficio N° E106349 / 2021, de fecha 18
de mayo de 2021, del 6rgano contralor, de acuerdo con la normativa vigente en la materia, y que
habia ajustado la modificacion del plan regulador intercomunal, segin se expone en e mismo
oficio que enuncia cada observacion de la Contraloria y su respectiva respuesta por parte de la
Secretaria Regional Ministerial.

23° Certificado del Secretario Ejecutivo del Consejo Regional de Valparaiso, que indica que
mediante Acuerdo N° 10202/07/21, adoptado en su 207° sesion extraordinaria remota, de fecha
12 de julio de 2021, se aprobd la resolucion de observaciones a la“Modificacién Plan Regul ador
Intercomunal de Vaparaiso, Satélite Borde Costero Norte (PIV-SBCN 2021), ingresada
mediante Oficio N° 1575, de 6 de julio de 2021, de conformidad alo previsto en el articulo 2.1.9,
numerales 2) y 3) de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccionesy lo dispuesto en el
articulo 36 letra c), 30 ter letrai), ambos de la Ley N° 19.175 sobre Gobierno y Administracion
Regional.

24° Que, por Resolucion Afecta N° 89, de fecha 13 de septiembre de 2021, se promulgo la
Modificacion del Plan Regulador Intercomuna de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte
(PIV-SBCN); y deroga resoluciones que sefiala, por resolucion del Gobernador de la Regién de
Valparaiso.

25° Que, la resolucién individualizada en el considerando anterior, fue representada por €l
organo contralor, mediante el Oficio N° E164624, de fecha 13 de diciembre de 2021, de
Contraloria Regiona de Valparaiso, en el cual se efectuaron observaciones ala modificacién del
plan.
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26° Que, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo de Valparaiso, remitié
el Oficio N° 608, de fecha 10 de marzo de 2022, dirigido a Sefior Gobernador de la Region de
Valparaiso, indicando que ponderd las observaciones realizadas mediante el Oficio N° E164624,
de fecha 13 de diciembre de 2021, de Contraloria Regional de Vaparaiso, que represento la
Resolucion Afecta N° 89 de 2021 del Gobierno Regional de Valparaiso, de acuerdo con la
normativa vigente en la materia, y que, gjusto la modificacion del plan regulador intercomunal,
segun se expone en e mismo oficio que enuncia la representacion de la Contraloria y sus
respectivas respuestas, por parte de la Secretaria Regional Ministerial.

27° Que, € certificado del Secretario Ejecutivo del Consgjo Regional de Valparaiso de 9 de
junio de 2022, indica que mediante Acuerdo N° 10526 adoptado en la 836° sesién ordinaria, de
fecha 9 de junio de 2022, se aprobo la subsanacion de observaciones a la “Modificacién Plan
Regulador Intercomuna de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte” (PIV-SBCN), ingresada
mediante Oficio N° 608, de fecha 10 de marzo de 2022, de conformidad a lo previsto en €
articulo 2.1.9, numerales 2) y 3) de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccionesy lo
dispuesto en €l articulo 36 letra c), 30 ter letra i), ambos de la Ley N° 19.175 sobre Gobierno y
Administracion Regional.

28° Que, habiéndose subsanado las observaciones realizadas mediante Oficio N° E164624,
de fecha 13 de diciembre de 2021, de Contraloria Regiona de Vaparaiso, que represento la
Resolucion Afecta N° 89 de 2021, del Gobierno Regional de Valparaiso, y habiéndose aprobado,
por e Consgo Regional de Vaparaiso, la modificacion del plan intercomunal, con las
observaciones corregidas, corresponde su promulgacion mediante resolucion emitida por e Sr.
Gobernador Regional, en su calidad de 6rgano gjecutivo del Gobierno Regional, de acuerdo con
el articulo 24 letra 0) del DFL N° 1, de 2005, del Ministerio del Interior que fija e texto
coordinado, sistematizado y actualizado de la Ley N° 19.175 Orgéanica Constitucional sobre
Gobierno y Administracion Regional.

29° Que, por resolucién afecta N° 44, de fecha 24 de agosto de 2022, se promulgé la
Modificacion del Plan Regulador Intercomunal de Vaparaiso, Satélite Borde Costero Norte
(PIV-SBCN); y deroga resoluciones que sefida, por resolucion del Gobernador de la Region de
Valparaiso.

30° Que, la resolucion individualizada en el considerando anterior -junto al expediente del
instrumento-, fue retirada, para realizar gjustes, segun Dictamen N° 005230N22, de fecha 28 de
noviembre de 2022, de Contraloria General de la Republica, ello mediante Oficio N° 3319 de
fecha 5 de diciembre de 2022, del Gobierno Regional de Valparaiso.

31° Que, e certificado del Secretario Ejecutivo del Consegjo Regional de Vaparaiso de
fecha 20 de abril de 2023, indica que mediante Acuerdo N° 10824, adoptado en la 857° sesion
ordinaria, de fecha 20 de abril de 2023, se aprobo la propuesta denominada “Modificacion Plan
Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte’, desarrollado de
conformidad a lo previsto en el articulo 2.1.9., numerales 2) y 3) de la Ordenanza Genera de
Urbanismo y Construccionesy lo dispuesto en el articulo 36 letra c) de la Ley N° 19.175 sobre
Gobierno y Administracién Regional, habiéndose recibido la propuesta por dicho Consgo a
través del Oficio N° 316 de fecha 3 de febrero de 2023, complementada mediante Oficio
N° 1011 de fecha 18 de abril de 2023, ambos de |a Secretaria Regional Ministerial de Vivienday
Urbanismo Region de Valparaiso, incluyéndose en el dltimo de dichos oficios, documentacion
para reemplazo en e expediente de la “Modificacion Plan Regulador Intercomunal de
Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte” (PIV-SBCN).

32° Que, por su parte, la “Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Papudo”, fue
promulgada mediante el Decreto Alcaldicio N° 405 de fecha 6 de marzo de 2023, que entro en
vigencia desde su publicacion en el Diario Oficia de fecha 23 de marzo de 2023, circunstancia
gue también hace necesario realizar minimos gjustes, segin da cuenta € sefidado Oficio
N° 1011 de fecha 18 de abril de 2023, de la Secretaria Regiona Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Regién de Valparaiso

33° Que, habiéndose realizado todos los gustes necesarios, segin lo sefiadlado mediante
Dictamen N° 005230N22, de fecha 28 de noviembre de 2022, de Contraloria General de la
Replblica, respecto de la resolucion afecta N° 44, de 2022, del Gobierno Regiona de
Valparaiso, y habiéndose aprobado, por el Consegjo Regional de Va paraiso, |os g ustes indicados,
corresponde la promulgacion de la “Modificacién Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso,
Satélite Borde Costero Norte” (PIV-SBCN), mediante resolucion emitida por e Sr. Gobernador
Regional, en su calidad de 6rgano gecutivo del Gobierno Regiona de Valparaiso, de acuerdo
con € articulo 24 letra 0) del DFL N° 1, de 2005, del Ministerio del Interior que fija el texto
coordinado, sistematizado y actualizado de la Ley N° 19.175 Organica Constitucional sobre
Gobierno y Administracion Regional.
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Resuelvo:

1° Modifiquese: € “Plan Regulador Intercomuna de Valparaiso, Comuna de Puchuncavi,
Zapallar, Papudo, La Ligua, Satélite Borde Costero Norte” y su respectiva Resolucion Afecta
Promulgatoria N° 31/4/35, del Gobierno Regional de Valparaiso, de fecha 1 de agosto de 1996,
publicada en el Diario Oficial, € 17 de agosto de 1996; “Modificacion a Plan Regulador
Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte Areas Restringidas o Excluidas al
Desarrollo Urbano (AREDU)” y su Resolucion Promulgatoria Afecta N° 154, del 13 de octubre
de 2000; “Modificacion del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero
Norte, Zona AEU-4, Sector Costero, Comuna de Puchuncavi” y su Resolucion Promulgatoria
AfectaN° 15, de 2004.

2° Déjanse sin efecto, laresolucion afecta N° 78, de fecha 15 de julio de 2014 del Gobierno
Regional de Valparaiso; la Resolucion Afecta N° 31/4/081 de fecha 16 de octubre de 2017, del
Gobierno Regiona de Vaparaiso; la resolucién afecta N° 16 de fecha 3 de febrero de 2021, del
Gohierno Regional de Valparaiso, la resolucién afecta N° 89, de fecha 13 de septiembre de 2021,
y la Resolucién Afecta N° 44 de fecha 24 de agosto de 2022, del Gobierno Regiona de
Valparaiso, ultima resolucién que no ha producido efecto juridico alguno, puesto que no se tomo
razon ni fue representada por e ente contralor, siendo retirada por €l Gobierno Regiona de
Valparaiso mediante Oficio N° 3319 de fecha 5 de diciembre de 2022.

3° Téngase por aprobada la “Modificacion al Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso,
Satélite Borde Costero Norte”, con su memoria explicativa, ordenanzay plano conformado por
una ldmina, escala 1:50.000, identificado como “modificacién a Plan Regulador Intercomunal
de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte (PIV-SBCN) Plano de Zonificacion, Viaidad y
Areas restringidas a Desarrollo Urbano”. Apruébese y promilguese “La modificacion a Plan
Regulador Intercomunal de Valparaiso - Satélite Borde Costero Norte”.

4° LaOrdenanza Local dela“Modificacion a Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso -
Satélite Borde Costero Norte”, junto con su Memoria Explicativa, Planos y documentos técnicos,
se entiende, forman parte integrante de la presente resolucién, paratodos |os efectos legal es.

5° El texto integro de la Ordenanza, del Instrumento de Planificacion Territorial
denominado “Modificacion a Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde
Costero Norte”, que por el siguiente acto se promulga, es €l siguiente:

ORDENANZA DEL PLAN
MODIFICACION PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE VALPARAISO
SATELITE BORDE COSTERO NORTE
ANO 2023

TITULOI
NORMAS GENERALES

~ CAPITULOI
AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°

El Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte, en adelante €l
Plan, contiene normas generales 'y disposiciones especificas.

Articulo 2°

El territorio normado se divide en:
- Areas Urbanas,

- Areas de Extension Urbana, y

- AreaRurdl.

Las definiciones de cada uno de estos vocablos: area urbana, &rea de extension urbana y
arearural, se encuentran establecidas en la normativa de urbanismo y construcciones.
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, CAPITULO 2
AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Parrafol
Disposiciones Generales de las Areas de Riesgo

Articulo 3°

Para |a autorizacion de proyectos a emplazarse en las éreas de riesgo de nivel intercomunal
definidas por el Plan, se estara a lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (en adelante OGUC).

Parrafo 2
Disposiciones Generales de las zonas no edificables

Articulo 4°

Las zonas no edificables corresponden, de conformidad a lo establecido en la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza, a aguellas franjas o radios de proteccién de
infraestructura peligrosa establecidas por €l ordenamiento juridico vigente, en las cuaes solo se
podran autorizar actividades transitorias siempre que éstas se gjusten alanormativa que lasrige.

Dentro de las éreas no edificables se consideran:

a. Fgjas no edificables bajo los tendidos el éctricos, de acuerdo con €l articulo 56 del DFL
N° 1 de Mineria, de 1982, y en los articulos 108° a 111° del Reglamento SEC: NSEG 5En.71,
“Instal aciones de Corrientes Fuertes’.

b. Fajas senderos de inspeccién de los canales de riego o acueductos fijados en el Cédigo de
Aguas, DFL N° 1.302, de 1990.

c. Territorios afectados por las superficies limitadoras de obstaculos que determine la
Direccion de Aeronautica Civil en los terrenos aledafios a Aeropuertos o Aerddromos.
Corresponde a las areas en que se delimita el espacio aéreo necesario para las operaciones. La
declaracion de estas zonas y la delimitacion del espacio aéreo se rigen por lo establecido en €
Codigo Aeronautico, aprobado por ley N° 18.916 de 1990, del Ministerio de Justicia, D.O. del
18/02/1990.

d. Fagjas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles, segiin lo previsto en la Ley
Genera de Ferrocarriles, DS N° 1.157, del Ministerio de Fomento, de 1931.

e. Fajas de resguardo de los Caminos Publicos Nacionales ubicadas en € area rural, segln
lo sefialado en €l articulo 56 de la LGUC, y segun lo sefidlado en los Articulos 36 y 40 del DFL
850 (MOP) del 12 de septiembre de 1997, D.O. del 25 de febrero de 1998.

f. Resguardo de las infraestructuras energéticas de oleoductos, gasoductos, poliductos,
segun lo normado por € DS N° 160 de 2008 del Ministerio de Economia, Fomento y
Reconstruccion, que aprobd e Reglamento de Seguridad para € Almacenamiento, Refinacion,
Transporte y Expendio a publico de combustibles liquidos derivados del petrdleo.

TiTULOII
DISPOSICIONES ESPECIFICAS QUE REGULAN LA MODIFICACI ON DEL PLAN
REGULADOR INTERCOMUNAL DE VALPARAISO - SATELITE BORDE COSTERO
NORTE

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Articulo 5°

L as disposiciones especificas que regulan la Modificacion del PIV - Satélite Borde Costero
Norte, se encuentran contenidas en la Memoria Explicativa, la Ordenanza y e Plano a escala
1:50.000, identificado como “PIV-SBCN de Zonificacién, Vialidad y Areas Restringidas a
Desarrollo Urbano”, en adelante el “Plano PIV-SBCN”, que para su aplicacion constituyen un
solo cuerpo normativo.

Se consideran de importancia intercomunal |as actividades productivas e infraestructuras de
impacto intercomunal, que sean calificadas como molestas, insalubres 0 contaminantes y
peligrosas.
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Las actividades productivas e infraestructuras mencionadas en € inciso anterior, no estan
permitidas en las areas urbanas, intercomunalesy de extension urbana del plan, a excepcion de la
zona Z |A descritaen el Art. 11° del Capitulo 3 de esta Ordenanza.

La infraestructura sanitaria de nivel intercomunal, atingente a las instalaciones de manegjo y
disposicion de residuos solidos domiciliarios no peligrosos, no estan permitidas en las éreas
urbanas, intercomunalesy de extensién urbana del plan.

En e Area Rural, € emplazamiento de las citadas instalaciones, deberd gjustarse a lo
establecido para dichos efectos, en el articulo 55° de la Ley Genera de Urbanismo y
Construccionesyy articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 6°

Las normas contenidas en este titulo regulan e territorio de la Modificacién del PIV -
Satélite Borde Costero Norte 'y se aplicaran sobre el territorio de las siguientes comunas:

a. ComunadeLaligua

b. Comuna de Papudo

c. Comuna de Zapallar

d. Comuna de Puchuncavi, parte norte, desde Ruta Nogales — Puchuncavi

Articulo 7°
En el territorio comprendido en el Plan, se identifican las siguientes areas:

a AreaUrbana.

b. Area de Extensién Urbana.

. Zona de Infraestructura Sanitaria.

d. Areas Restringidas al Desarrollo Urbano: (Art. 2.1.17 OGUC)

d.1. Areas de Riesgo de nivel intercomunal.
d.2. Zonas no Edificables de nivel intercomunal.

e. Areas de Proteccion de Recursos de Valor Natural (Art. 2.1.18 OGUC).
f. Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural.

g. Areas Verdes de Nivel Intercomunal.

h. AreaRural.

i. Zona de Proteccién Costera (Arts. 1.1.2 y 2.3.5 OGUC).

Articulo 8°
Areaurbana

El Area Urbana corresponde a las &reas urbanas de las comunas involucradas, definidas por
los Planes Reguladores Comunales, Planes Seccionales y Limites Urbanos Comunales vigentes,
las cuales se encuentran graficadas como AU en Plano PIV-SBCN y corresponden a las
siguientes:

» ComunadelLaligua Laligua

» Comuna de Papudo: Papudo - Pullally

» Comunade Zapallar: Zapallar - Cachagua - La Laguna

» Comuna de Puchuncavi: Puchuncavi, Maitencillo, Horcon, Ventanas - Sector Norte

Articulo 9°
Densidades promedio
Para |os efectos de la elaboracion o modificacion de los Planes Reguladores Comunales del

Area comprendida por la Modificacion del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite
Borde Costero Norte, se determinan las siguientes densidades promedio para las areas urbanas:
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Cuadro de Densidades Brutas Promedio

Comuna N° Superficie Urbanay de | Densidad Promedio
Habitante | Extension Urbana (Has.) (Hab./Ha.)

Comuna de La Ligua 62.713 3.976,09 15,77

Comuna de Papudo 18.645 1.255,01 14,86

Comuna de Zapallar 30.538 3.416,70 8,94

Comuna de

Puchuncavi (centro- 67.623 5.219,56 12,95

norte)

Promedio PIV-SBCN 179.519 13.867,36 12,94

Las densidades promedio establecidas en €l cuadro anterior, serdn aplicables a aquellos
sectores gque €l Plan determina como zonas de extensién urbana, correspondiendo que los planes
reguladores comunales, a incluir estos territorios en sus areas urbanas, no excedan las
densidades promedio fijadas.

) CAPITULO 2
AREA DE EXTENSION URBANA

Parrafo 1
Zonas de extension urbana

Articulo 10°

En € territorio de la Modificacion del PIV - Satéite Borde Costero Norte, €l Area de
Extension Urbana se conforma por |as siguientes zonas, que se grafican en el Plano PIV-SBCN.

» Zona de Extension Urbana ZEU-4

» Zona de Extension Urbana ZEU-6

» Zona de Extension Urbana ZEU-7

» Zona de Extensiéon Urbana ZEU-16

» Zona de Extension Urbana ZEU-17

» Zonade Extensién Urbana ZEU-18

» Zona de Extensién Urbana ZEU-19

» Zona de Extension Urbana ZEU-20

» Zona de Extension Urbana ZEU-21

» Zona de Extensiéon Urbana ZEU-22

» Zona de Extension Urbana ZEU-23 A
» Zona de Extension Urbana ZEU-23 B
» Zona de Extension Urbana ZEU-PI-1
» Zona de Extension Urbana ZEU-EI-1
» Zona de Extension Urbana ZEU-EI-2

Las normas urbanisticas aplicables a las zonas de extension urbana, se establecen en el
Capitulo 9° “Disposiciones Transitorias’ del presente Plan, y éstas aplicardn supletoriamente,
toda vez que corresponden a materias propias del ambito de la planificacién urbana comunal y
guedaran sin efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan Regulador Comunal
respectivo, que incorpore estos territorios.

CAPITULO 3
INFRAESTRUCTURA DE IMPACTO INTERCOMUNAL

En € territorio normado por e Plan se admite la infraestructura correspondiente a
actividades de impacto intercomunal que se encuentra graficada en el Plano PIV - SBCN.

Articulo 11°

Zona de Infraestructura Sanitaria de Impacto Intercomunal de Plantas de Captacion y
Tratamiento de Agua Potable - ZI A
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Se grafica en Plano PIV-SBCN, como ZI A, emplazada al norte del Area Urbana en la
comunade Laligua

Las normas urbanisticas que deberan cumplir en esta zona, las edificaciones e instalaciones
de infraestructura de impacto intercomunal, son las siguientes:

Usos de suelo permitidos:
* Infraestructura Sanitaria molesta, destinada a plantas de captacién o tratamiento de agua
potable o de aguas servidas.

Usos de suelo prohibidos:
Todos |os no indicados precedentemente.

Condiciones de subdivisién del suelo:
Superficie de subdivisién predial minima :5.000 (M2)

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacién de suelo 10,7
Coeficiente de constructibilidad 1
Distanciamiento :5m
Sistema de agrupamiento : aislado
Altura maxima de edificacion : segun rasante (OGUC)
Rasante : segun (OGUC)
Antejardin 15 (m)
) CAPITULO4
AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
~ Parrafo 1
Areas de riesgo

Articulo 12°

L as éreas de riesgo de origen natural, se encuentran graficadas en el Plano PIV-SBCN.
En € territorio del Plan, se establecen las siguientes &reas afectas por riesgos de origen

natural :
« Areade Riesgo Inundable o Potencialmente Inundable AR 1
« Areade Riesgo Natural por Terrenos en Pendientes AR NP

Articulo 13°:

Disposiciones especificas aplicables alas areas de riesgo de origen natural

AREA DE RIESGO INUNDABLE O POTENCIALMENTE INUNDABLE - AR 1

El area de riesgo AR 1 se encuentra definida por la franja riberefia graficada en e Plano

PIV-SBCN.
Dichas franjas afectan alos siguientes cauces:

Cuencas Costeras (Comuna de La Ligua):

Red de Quebradas al norte de Localidad de

Los Molles, La Ligua Estero Los Coiles, La Ligua

Estero Los Molles, La Ligua Estero El Pangal, La Ligua

Estero Huaquén, La Ligua

Cuenca Rio Petorca:

Estero Ossandon, La Ligua Rio Petorca, La Ligua

Quebrada Las Salinas, La Ligua

Cuenca Rio La Ligua:

Rio La Ligua, La Ligua y Papudo Estero Jaururo, La Ligua y Papudo

Estero Quebradilla, La Ligua Estero Las Pataguas, La Ligua
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Cuencas Costeras (Comunas de Papudo,
Zapallar y Puchuncavi):

Estero Las Salinas , Papudo Estero Lilén, Papudo
Estero Madre, Zapallar Estero Catapilco, Zapallar
Estero Las Gualtatas, Zapallar Estero San Alfonso , Zapallar

Laguna de Zapallar, Zapallar y Puchuncavi Estero La Canela, Zapallar'y

Puchuncavi
Quebrada de Quirilluca, Puchuncavi Quebrada El Candeal, Puchuncavi
Quebrada El Fundo, Puchuncavi Quebrada San Antonio, Puchuncavi
Estero El Cardal, Puchuncavi Estero Puchuncavi, Puchuncavi

Las normas urbanisticas que aplicaran en estas areas cuando se cumpla con los requisitos
gue establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, seran las siguientes:

a. En el &rearural regiran las disposiciones del Art. 20° de la presente Ordenanza del Plan.

b. En e a@rea urbanay de extensién urbana, regirén las disposiciones de la zona en lacua se
emplaza el respectivo proyecto.

Articulo 14°

Disposiciones especificas aplicables alas areas de riesgo de origen natural

AREAS DE RIESGO EN TERRENOS EN PENDIENTE - AR NP

El areaderiesgo AR NP corresponde a los territorios que presentan pendientes superiores al
40%.

Las normas urbanisticas que aplicaran en estas areas cuando se cumpla con los requisitos
gue establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, seran las siguientes:

a. En € érearural regiran las disposiciones del Art. 20° de la presente Ordenanza del Plan.

b. En & érea urbanay de extension urbana, regiran las disposiciones de la zonaen la cua se
emplaza el respectivo proyecto.

Parrafo 2
Zonas no edificables

Articulo 15°
Zonade restriccion de aerodromos - ZRA
En el territorio del Plan se encuentrala siguiente Zona graficada en el Plano PIV-SBCN:
Comunade LaLigua.
70 7é(;e?r:ﬁdromo de “Diego Portales’, de conformidad al D.S. N° 120 del 10.06.02, D.O. de

~ CAPITULO5
AREAS DE PROTECCION

Articulo 16°
Areas de proteccion de recursos de valor natural - AP-1

Corresponde a aquellos territorios de valor natural protegidos por € ordenamiento juridico
vigente.

En el PIV-SBCN, las areas que se reconocen y grafican en e Plano, son las siguientes:
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* Santuario de la Naturaleza “ I dote de Cachagua’, Comuna de Zapallar, DS N° 02 del 02 de
enero 1979y DS N° 089 del Ministerio de Agricultura.

* Santuario de la Naturaleza “ Cerro Santa Inés’, Comunas de La Liguay Los Vilos, decreto
N° 09/2019 del Ministerio del Medio Ambiente, publicado en el Diario Oficia con fecha 03 de
julio de 2020.

» Santuario de la Naturaleza “Humeda Salinas de Pullally — Dunas de Longotoma’,
comunas de La Ligua y Papudo, decreto N° 04/2020 del Ministerio de Medio Ambiente,
publicado en el Diario Oficia con fecha 10 de febrero de 2021.

* Humedal Urbano “Humedales de Quirilluca’, comuna de Puchuncavi, resolucion exenta
772/2021 del Ministerio del Medio Ambiente, publicada en el Diario Oficia con fecha 16 de
agosto de 2021.

* Humedal Urbano “Laguna y Estero Catapilco’, comunas de Puchuncavi y Zapallar,
resolucion exenta 1.409/2021 del Ministerio del Medio Ambiente, publicada en el Diario Oficial
con fecha 28 de diciembre de 2021.

» Humedal Urbano “Estero Agua Salada’, Comuna de Papudo, resolucion exenta 392/2022
del Ministerio del Medio Ambiente, publicada en el Diario Oficial con fecha 18 de mayo de
2022.

Las areas de proteccion de valor natural que reconoce el Plan, se regiran por |o prescrito en
los respectivos decretos y en concordancia con los Planes de Mangjo correspondientes, y -sin
perjuicio de aguellas franjas que estén reguladas por la Zona de Proteccion Costera (ZPC), que
atenderan lo dispuesto en el articulo 18° de la presente Ordenanza del Plan-, se regiran por las
normas urbanisticas que a continuacion se sefialan:

Usos de suelo permitidos:

« Areas Verdes y edificaciones con destinos complementarios al érea verde, referidas a
construcciones complementarias a la recreacion que no generan metros cuadrados construidos,
tales como pérgolas, miradores, asi como otro tipo de construcciones de caracter transitorio, tales
COMO QUi 0SCOoS.

Usos de suelo prohibidos.
Todos |os no indicados precedentemente.

Condiciones de subdivisidon del suelo:
Superficie de subdivision predial minima :4.5 (ha.)

Articulo 17°
Area de proteccion de recurso de valor Patrimonial Cultural - AP 2

En esta &rea se han reconocido inmuebles declarados Monumento Nacional, en su categoria
de Monumento Histérico, ademés de una Zona Tipica, seglin se indica a continuacion:

* Edificio de la antigua Escuela Rural de La Higuera, comuna de La Ligua, declarado
Monumento Histérico por decreto N° 814 de fecha 31.12.1990 del Ministerio de Educacion.

* Réplica de la casa construida en e siglo XVII en Hildesheim, Baviera, declarada
Monumento Histérico mediante decreto N° 761 de fecha 26 de septiembre de 1975, del
Ministerio de Educacion, localizada en Avenida Zapallar s/n, comunade Zapallar.

* |glesia Nuestra Sefiora de Las Mercedes, ubicada en la comuna de Papudo, prevista en €l
decreto 532-1995 del Ministerio de Educacion.

+ Sitio Balneario Popular y Campo de Prisioneros Melinka - Puchuncavi, contenido en €l
decreto N° 38 de fecha 31 de enero de 2018 del Ministerio de Educacion.

e Zona Tipica Sector Baneario de Zapallar, en la comuna de Zapallar, contenida en €l
decreto 584 de fecha 01 de diciembre de 1989 del Ministerio de Educacion.

Los predios asociados a los Inmuebles 0 Zona Tipica, declarados monumentos nacionales
en sus distintas categorias, segun el listado precedente, se regiran por las normas urbanisticas
establecidas en las respectivas zonas en las que se emplazan, del instrumento de planificacién
territorial que corresponda.
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Articulo 18°
Zona de proteccion costera- Z PC

Usos de suelo per mitidos:

* Equipamiento complementario de terrenos de playay de servicios artesanales asociados a
caletas de pescadores.

» Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos |os no indicados precedentemente.

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacion de suelo 10,1

Coeficiente de constructibilidad 10,2
Distanciamiento 215 (m)

Sistema de agrupamiento : aislado

Altura maxima de edificacién 24,5 (m) o 1 piso
Rasante - segun OGUC
Antejardin 210 (m)

La Zona de Proteccion Costera (Z PC), responde a la definicion contenida en el articulo
1.1.2 delaOGUC y contempla, alo largo de todala zona, una faja no edificable, de conformidad
alo exigido en e articulo 2.3.5 de laOGUC.

CAPITULO 6
AREAS VERDES DE NIVEL INTERCOMUNAL

Articulo 19°
Areas verdes de nivel intercomunal — AV

Las areas verdes de nivel intercomunal se singularizan en el Plano PIV-SBCN, como AV y
para efectos del emplazamiento de edificaciones en estas areas, se estara a lo dispuesto en €
articulo 2.1.31 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

En esta categoria se encuentran:

* AV — Los Molles Poniente, en lacomuna de La Ligua; emplazada a poniente de la Ruta 5
Norte (VE-1cn), que se extiende desde el limite con e asentamiento Los Molles, en e sur,
incluyendo el Sector El Puquén, hasta el limite norte del territorio comprendido por el plan, que a
su vez es el mismo limite con la Regién de Coquimbo.

» AV — Quebradas Los Molles Oriente, en la comuna de La Ligua; corresponde a quebradas
rodeadas en su mayor extension, por lazona ZEU 4, y se extienden a oriente de la Ruta 5 Norte
(VE-1cn) hasta el limite oriente del Limite Urbano del presente plan.

* AV — Quebradas a Nor-oriente del Estero Los Molles, en la comuna de La Ligua;
emplazadas a sur delaZonaZEU 4 en el sector de VillaHuaquén, y se extienden desde €l limite
nor-oriente del Estero Los Moalles, hasta el limite nor-oriente del Limite Urbano del presente
plan.

* AV — Los Molles Sur-oriente, en la comuna de La Ligua; emplazada en € sector
sur-oriente del asentamiento Los Molles, entre las zonas ZEU 19y ZEU 17.

* AV — Costanera del rio La Ligua, en la comuna de La Ligua; corresponde a la franja que
bordea -a ambos costados- €l trazado del By-pass propuesto (VT-6¢n), a norte de la ciudad de
LaLigua, y se extiende desde la interseccion del limite sur-poniente de la zona ZEU 18 con la
Ruta E-35 (VT-5cn), hasta la interseccion del By-pass propuesto (VT-6¢n) con € limite oriente
delamismazona ZEU 18, en su interseccion con Ruta E-35 (VT-2cn).

* AV — Parque Periurbano de CONAF, en lacomuna de La Ligua; se emplaza a sur-oriente
del limite urbano de LaLigua.

* AV — Dunas de Longotoma, en las comunas de Papudo y La Ligua; incluye los sectores
del campo dunar de Longotoma 'y € territorio que rodea la confluencia de los rios La Ligua y
Petorca, extendiéndose desde el limite sur de la zona ZEU 22 en el sector Punta Guallarauco,
hasta el limite nor-oriente de lazona ZEU 22 en el sector Las Salinas.
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* AV — Quebrada El Francés, en la comuna de Papudo; se emplaza en €l interior del Limite
Urbano de Papudo, en €l recorrido de la quebrada El Franceés.

* AV — Quebradas Sector Norte de Zapallar, en la comuna de Zapallar; emplazadas en parte
a interior del Limite Urbano de Zapallar y en parte en la zona ZEU 21, extendiéndose, desde la
Ruta E-30-F (VT-1cn) alaaturadel Sector Punta Pite, por €l norte, hasta la misma Ruta E-30-F
(VT-1cn) por € sur, alaaltura de Punta Panulcillo.

* AV — Sector Estero Catapilco, en la comuna de Zapallar; emplazada en los bordes del
Estero Catapilco, a partir de las respectivas orillas riberefias, extendiéndose, desde la Ruta E-46
(VT-8cn) por el poniente, contigua ala zona ZEU 23 A, hasta e limite norte de la Zona ZEU 7
emplazada en la Localidad de Catapilco.

* AV — Sector Sur-poniente de Puchuncavi, en la comuna de Puchuncavi; emplazada &l
sur-poniente de la Localidad de Puchuncavi, entre las vias proyectadas VT-11cny VT-12cn.

« AV — Sector Poniente del Area Urbana de Puchuncavi, en la comuna de Puchuncavi;
emplazada al poniente de la Localidad de Puchuncavi, atravesando la via proyectada V T-13cn.

+ AV — Colindante al Area Urbana de Puchuncavi, en la comuna de Puchuncavi; emplazada
de forma adyacente a limite urbano del Plan Regulador Comunal de Puchuncavi.

CAPITULO 7
AREA RURAL

Articulo 20°

Normas de aplicacion para el drearura

En e Area Rural, correspondiente a los territorios que estan fuera de los limites de
extension urbana graficados en el Plano PIV-SBCN, las autorizaciones que se otorguen, se
gjustaran alo establecido en el articulo 55° de laLey General de Urbanismo y Construcciones.

Para dichos efectos se establecen los siguientes usos de suelo permitidos:

* Vivienda del propietario y sus trabajadores

* Viviendas sociales o de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento

* Balneario 0 campamento turistico

* Industrias

* Equipamiento

* Infraestructura

Articulo 21°

Subdivision en el arearural

Lasubdivision predia minimaen el arearural serade 2,0 (ha)

CAPITULOS8
VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Péarrafo 1
Clasificacion y Caracteristicas del Sistema Vial Intercomunal

Articulo 22°

El sistema vial intercomunal del Plan y la definicién de lared via publica que se grafica en
el Plano PIV-SBCN, se conforma por |as vias existentes, con ensanchesy propuestas.

Articulo 23°

Conforme a lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
atendiendo a su funcion principal, sus condiciones fundamentales y estédndares de disefio, las vias
estructurantes del Plan, se clasifican en:

* Vias Expresas.
* Vias Troncales.
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Péarrafo 2
Vias Expresas
TRAMO Ancho
entre
Cédigo DESDE HASTA Lineas Estado Observaciones COMUNA
via Oficiales
(metros)
VE-1cn: |Limite sur Limite con la 100 Existente |Corresponde ala Zapallar,
provincia de |region de Ruta 5 Norte. Papudo y
Petorca Coquimbo La Ligua
Parrafo 3
Vias Troncales
TRAMO Ancho
Codigo entre
via DESDE HASTA Lineas Estado | Observaciones | COMUNA
Oficiales|
(metros)

VT-1cn Limite sur del Empalme con 30 Existente | Corresponde a | Puchuncavi
area normada | la Ruta 5 Norte la Ruta F-30-E, | Zapallary
por el PIV- (Via VE-1cn), dentro de la Papudo
SBCN. sector Pullally. comuna de

Puchuncaviy a
la Ruta E-30-F
en las Comunas
de Zapallar y
Papudo.

VT-2cn El empalme El empalme 25 Existente | Asimilada avia | La Ligua
conlaRuta5 | conla RutaE- troncal (Art. 2.3.1
Norte (Via VE- | 35 (Via VT- de la OGUC).
1°’?)' se_ctor SeH); Corresponde al
Quinquimo. trazado de la

Ruta E-39, (Via
VT-2cn, primer
tramo);
Localidades de
Quinquimo, La
Chimba y
Placilla.
El empalme Limite poniente 30 Existente | Corresponde al | La Ligua
con la Ruta E- | del Area trazado de la
35 (Via VT- Urbana en la ruta denominada
5cn). comuna de La Camino de
Ligua. Acceso Poniente
(Via VT-2cn,
segundo tramo).
Limite oriente | Limite con la 30 Existente | Corresponde a | La Ligua
del Area Comuna de parte del trazado
Urbana en la Cabildo. de la Ruta E-35
comuna de La (Via VT-2cn,
Ligua. tercer tramo).
VT-3cn Empalme con | Empalme con 30 Propuesta | Corresponde a | La Ligua

la Ruta 5 Norte
(Via VE-1cn),
Acceso Norte,
sector La
Ballena.

la Ruta 5 Norte
(Via VE-1cn),
Acceso Sur,
sector Pichicuy.

la Ruta
Costera
emplazada en
los sectores
de La Ballena,
Los
Quinquelles y
Pichicuy.

Se proyecta
desde y hasta
la Ruta 5 (Via
VE-1cn),
constituyendo
una vialidad
costera de
borde.
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VT-4cn Limite norte del| Interseccion 20 Existente | Asimilada avia | La Ligua
Area Urbana en| con Ruta E-35 troncal (Art.
la comuna de la| (VT-2cn). 23.1dela
Ligua; 0OGUC).
prolongacién
de la calle Corresponde al
Polanco. trazado de la
Ruta E-285.
VT-5¢n Bifurcacion con| La via E-39 30 Existente | Corresponde al | La Ligua
Ruta 5 Norte (primer tramo primer tramo del
(VE-1cn), de Via VT-2cn) trazado de la
sector en el acceso Ruta E-35
Quebradilla Los| poniente a La
Maitenes. Ligua.
VT-6¢n El empalme de| El empalme de| 30 Propuesta | Corresponde al | La Ligua
la Ruta E-35 | la Ruta E-35 By-pass al
(Via VT-5¢n) y | (tercer tramo costado sur del
E-39 (primer | de la Via VT- Rio La Ligua
tramo de Via | 2cn)
VT-2cn)
VT-Ten El empalme Interseccion de 15 Existente | Asimilada avia | Papudo
con la ruta E- | Av. troncal (Art.
30-F (Via VT- | Circunvalacién 23.1dela
1cn). con la 0OGUC).
prolongacion de|
calle Latorre. Corresponde al
primer tramo
del by-pass de
Papudo que se
proyecta como
variante de la
Ruta E-30-F
(Via VT-1cn).
Interseccion de | EI empalme 30 Propuesta = Corresponde al | Papudo
Av. con la Ruta E- segundo tramo
Circunvalacion | 30-F (Via VT- del by-pass de
con la 1cn), acceso Papudo que se
prolongacion de| oriente a proyecta como
calle Latorre. Papudo variante de la
Ruta E-30-F
(Via VT-1cn).
VT-8¢cn El empalme Empalme con 30 Existente | Corresponde al | Zapallar
con la Ruta E- | Ruta 5 Norte trazado de la
30-F (Via VT- | (Via VE-1cn), Ruta E-46
1cn), enel en el Sector
sector La Catapilco
Laguna de
Zapallar
VT-9¢cn Empalme con | Empalme con 30 Existente | Corresponde a [Puchuncavi
Via VT-10cn Ruta F-30-E trazado de la
propuesta (Via VT-1cn). Ruta F-124
VT-10cn | Limite Nor- El empalme con 30 Propuesta | Corresponde a |Puchuncavi
Poniente de | la Ruta F-124 via proyectada
ZEU 23 A enel (Via VT-9cn). que va por el
sector Horcon, costado oriente
comuna de del Area Urbana
Puchuncavi. Comunal de
Puchuncavi,

sector Borde
Costero Central.
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VT-11cn | Limite Sur del |El empalme 30 Propuesta | Corresponde a  [Puchuncavi
PIV-SBCN con la Via VT- via proyectada
10cn propuesta
VT-12cn | Empalme con |Empalme con 30 Propuesta |Corresponde a  [Puchuncavi
Via VT-13cn  |via VT-10cn via proyectada
propuesta. propuesta
VT-13cn | Empalme con |Empalme con 30 Propuesta |Corresponde a  [Puchuncavi
Area Verde Ruta F-30-E via proyectada
Intercomunal, |(Via VT-1cn), a
al Sur-poniente | la altura del
de lavia VT- |Acceso norte de
1cn, que Puchuncavi, en
coincide con Z | el Sector de
EU 19. Rungue.
CAPITULO9

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Articulo transitorio 1°

L as disposiciones establecidas en este Capitul o, aplican alas zonas que componen €l areade
extension urbana que define e Plan. Dichas disposiciones tienen €l carécter de supletorio, toda
vez que corresponden a materias propias del dmbito de la planificacién urbana comunal y
guedarén sin efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan Regulador Comunal
respectivo, que incorpore estos territorios, de conformidad alo establecido en € articulo 2.1.3 de
la Ordenanza Genera de Urbanismo y Construccionesy no seran imperativas para el instrumento
de planificacién comunal.

Articulo transitorio 2°
Normas supletorias de estacionamientos

La dotacion de estacionamientos, establecida en el presente articulo, regira en las areas de
extension urbana definidas en € Plan:

USO DE SUELO / DESTINO DOTACION MINIMA

RESIDENCIAL VIVIENDA (1)

Ley Copropiedad Inmobiliaria (ley 21.442) y vivienda en general

*Hasta 100 (m2), exceptuando la vivienda social
*Mas de 100 y hasta 200 (m2)

*Mas de 200 (m2)

HOSPEDAJE

1 por vivienda

2 por vivienda

3 por vivienda

*Hotel, Apart-Hotel, residenciales 1 por cada 48 (m2) de Superficie Util
de sector habitaciones (superficie

total).

1 por cada 16 (m2) de Superficie Util
de sector habitaciones (superficie
total).

*Moteles

EQUIPAMIENTO DE SALUD

*Unidad de Hospitalizacion 1 por cada 80 (m2) de Superficie Util
de sector habitaciones (superficie

total).

*Unidad de Tratamiento 1 por cada 50 (m2) de Superficie Util

Construida
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EQUIPAMIENTO DE EDUCACION

*Establecimiento de Ensefianza Preescolar

1 por cada 135 (m2) de Superficie
Util de salas de clases.

*Establecimientos de Ensefianza Media y Basica

1 por cada 60 (m2) de Superficie Util
de salas de clases.

*Establecimientos de Ensefianza Técnica o
Superior

1 por cada 35,7 (m2) de Superficie
Util de salas de clases.

EQUIPAMIENTO DE DEPORTE

*Casa Club Gimnasio

1 por cada 40 (m2) de Superficie
Util Construida

*Piscinas

1 por cada 12 (m2) de Superficie de
piscina.

EQUIPAMIENTO DE COMERCIO

*Supermercados, mercados, grandes tiendas,
centros comerciales de todo tamafio,
agrupaciones comerciales de mas de 500
(m2) edificados (2)

1 por cada 40 (m2) de Superficie
Util Construida

*Agrupacion comercial de 200 a 500 (m2
edificados.

1 por cada 50 (m2) de Superficie
Util Construida

*Ferias, Ventas de Automoéviles, Estaciones de
Servicio Automotor (2). Minimo 3
estacionamientos.

1 por cada 75 (m2) de Superficie
Util Construida

*Venta minorista, mayorista y o de consumo
propio, de Combustibles liquidos y gaseosos,
venta de maquinarias (2). Minimo 3
estacionamientos.

1 por cada 50 (m2) de Superficie
Util Construida

*Venta Minorista, mayorista y o de consumo
propio de Combustibles sélido (lefia, carbon,
etc.). Minimo 1 estacionamiento.

1 por cada 50 (m2) de Superficie
Util Construida

*Restaurant, Discoteca

1 por cada 20 (m2) de Superficie
Util Construida

EQUIPAMIENTO DE ESPARCIMIENTO

*Entretenciones al aire libre, zonas de picnic.

1 por cada 400 (m2) del predio.

EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS

*Oficinas o Agrupaciones de Oficinas. Minimo 2
Estacionamientos.

1 por cada 65 (m2) de Superficie
Util Construida

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

*Industria (2). Minimo 3 estacionamientos.

1 por cada 100 (m2) de Superficie
Util Construida

*Almacenamiento (2)

1 por cada 500 (m2) de Superficie
Util Construida

* Talleres artesanales (2). Minimo 1
estacionamiento

1 por cada 100 (m2) de Superficie
Util Construida

*Talleres de reparacion de vehiculos y Garajes
(ademas de espacios de trabajo). Minimo 3
estacionamientos.

1 por cada 50 (m2) de Superficie Util
Construida

vehicul os motorizados, con un minimo de 1 estacionamiento de bicicletas.

parael uso de visitas.

seguin los siguientes tramos de Superficie Util Construida en el proyecto:

Estandares para bicicletas: 1 estacionamiento de bicicletas por cada 3 estacionamientos para

(2) En edificios y conjuntos residenciales, se exigira un 15% adicional de estacionamientos,

(2) Adicionalmente, se consultara estacionamientos de buses, camiones u otros similares,
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Hasta 1.000 m2 1 estacionamiento
De 1.001 a 3.000 m2 2 estacionamientos
De 3.001 a 6.000 m2 3 estacionamientos
De 6.001 a 12.000 m2 4 estacionamientos
Mas de 12.001 m2 5 estacionamientos

Articulo transitorio 3°
Normas urbanisticas supletorias en las areas de extension urbana
a) ZONA DE EXTENSI ON URBANA - ZEU 4

Usos de suelo permitidos:

* Residencia

* Equipamiento de esparcimiento y de servicios.
» Actividades productivas de caracter inofensivo.
* Infraestructura:

 De transporte, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones y/o instalaciones de
terminales de locomocién colectiva urbana.

* Sanitaria, de carécter inofensiva, destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de
captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas.

* Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
« AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de Suelo Prohibidos:
Todos |os no indicados precedentemente

Condiciones de subdivision del suelo:
Superficie de subdivision predial minima :5.000 (m2)

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacion de suelo para usos residenciales 10,15
Coeficiente de ocupacion de suelo para usos no residenciales 10,30
Coeficiente de constructibilidad 10,30

Sistema de agrupamiento : aislado
Distanciamiento :5(m)

Rasante 1 segun OGUC
Antejardin :5(m)

Altura maxima de edificacion :9,5 (m) o 3 pisos
Densidad bruta maxima : 30 (Hab. / Ha.)

b) ZONA DE EXTENSI ON URBANA - ZEU 6
Usos de suelo permitidos:

 Residencial
* Equipamiento de:

* Salud con excepciodn de los cementerios,

» Educacion;

* Cultoy culturg;

* Socidl;

* Deporte;

* Esparcimiento;

» Comercio;

e Serviciosy

* Seguridad, con excepcion de las bases militares y carceles.
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* | nfraestructura

 De transporte, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones y/o instalaciones de
terminales de locomocién colectiva urbana.

* Sanitaria, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de
captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas.

» Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
» AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente y en particular, parques zooldgicos, bases
militares, carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivisién del suelo:
Superficie de subdivision predial minima 1400 (m2)

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacién de suelo 10,3

Coeficiente de constructibilidad 10,6

Sistema de agrupamiento : aislado, pareado, continuo.
Distanciamiento : segun OGUC

Rasante : segun OGUC

Altura maxima de edificaciéon : seguin aplicacién rasante
Antejardin 23 (m)

Densidad bruta maxima : 60 (Hab./ Ha.)

Las normas urbanisticas antes sefialadas, seran aplicables a los proyectos que se emplacen
en las &eas de riesgo graficadas en esta zona, una vez que se cumpla con los requisitos
establecidos en € articulo 2.1.17 de la OGUC.

c) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 7

Usos de suelo permitidos:

* Residencial.

» Actividades productivas de caracter inofensivo.

* Equipamiento de todas las clases con excepcion de las actividades de cementerios, bases
militaresy carceles.

* | nfraestructura

» De transporte, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones y/o instalaciones de
terminales de locomocién colectiva urbana.

* Sanitaria, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de
captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas.

* Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
« AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de Suelo Prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente, almacenamiento de carécter industrial, parques
zool 6gicos, bases militares, carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivision del suelo:
Superficie de subdivision predial minima : 300 (m2)

Condiciones de edificacién:

Coeficiente de ocupacién de suelo para uso residencial :04
Coeficiente de ocupacion de suelo para usos no residenciales : 0,6
Coeficiente de constructibilidad 11,2

Sistema de agrupamiento : aislado
Distanciamiento : segun OGUC
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Rasante : segun OGUC
Antejardin :3m

Altura maxima de edificacion 112 (m) 0 4 pisos
Densidad bruta maxima : 280 (Hab. / Ha.)

d) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 16

Usos de suelo permitido:

» Equipamiento complementario de terrenos de playay de servicios artesanal es asociados a
caletas de pescadores.

* Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos |os no indicados precedentemente.

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacion de suelo 10,1

Coeficiente de constructibilidad 10,2
Distanciamiento 215 (m)

Sistema de agrupamiento : aislado

Altura maxima de edificacién 24,5 (m) o 1 piso
Rasante : segun OGUC
Antejardin 210 (m)

Atendiendo la definicion de Zona de Proteccion Costera contenida en el articulo 1.1.2 de la
OGUC, alo largo de toda la Zona ZEU 16, se contempla una faja no edificable, de conformidad
alo exigido en el articulo 2.3.5 dela OGUC.

€) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 17

Usos de suelo per mitidos:

* Equipamiento de: servicios artesanal es destinados a caleta de pescadores.
» Actividad Productiva de caracter Inofensivo.

* Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).

« AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente y en particular, cementerios, bases militares y
carceles.

Condiciones de subdivision del suelo:

Superficie de subdivision predial minima : 2500 (m2)
Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacion de suelo 10,1

Coeficiente de constructibilidad 10,2

Sistema de agrupamiento : aislado
Distanciamiento : segun OGUC
Rasante : segun OGUC
Altura maxima de edificacién 14,5 (m) o 1piso.
Antejardin 210 (m)

Atendiendo la definicion de Zona de Proteccion Costera contenida en el articulo 1.1.2 de la

OGUC, alo largo de todala Zona ZEU 17, se contempla una faja no edificable, de conformidad
alo exigido en e articulo 2.3.5 de laOGUC.

f) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 18

Usos de suelo per mitidos:
» Residencial
* Equipamiento
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* Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
« AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente y en particular, almacenamiento de carécter
industrial, parques zool 0gicos, bases militares, carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivision del suelo:
Superficie de subdivisiéon predial minima 1400 (m2)

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacién de suelo usos residenciales 10,3

Coeficiente de ocupacién de suelo usos no residenciales 104

Coeficiente de constructibilidad usos residenciales 10,6

Coeficiente de constructibilidad usos no residenciales 01,2

Sistema de agrupamiento : aislado, pareado
Distanciamiento : segun OGUC
Rasante : segun OGUC
Altura maxima de edificacion :7.5(m) o 2 pisos
Antejardin :3(m)

Densidad bruta maxima : 120 (Hab. / Ha.)

Las normas urbanisticas antes sefialadas, seran aplicables a los proyectos que se emplacen
en las éreas de riesgo graficadas en esta zona, una vez que se cumpla con los requisitos
establecidos en € articulo 2.1.17 de OGUC.

g) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 19

Usos de suelo permitidos:
» Residencial

* Equipamiento

* Infraestructura:

» De transporte, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones y/o instalaciones de
terminales de locomocion colectiva urbana.

* Sanitaria, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de
captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas.

* Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
« AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente y en particular, almacenamiento de carécter
industrial, parque zool 6gico, bases militares, carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivision del suelo:
Superficie de subdivisién predial minima 1400 (m2)

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacion de suelo usos residenciales 10,2

Coeficiente de ocupacion de suelo para usos no residenciales : 0,4

Coeficiente de constructibilidad usos residenciales 10,4

Coeficiente de constructibilidad usos no residenciales 10,6

Sistema de agrupamiento : aislado, pareado
Distanciamiento : segun OGUC
Rasante 1 segun OGUC
Altura maxima de edificacion 17,5 (m) o 2 pisos
Antejardin :3(m)

Densidad bruta maxima : 80 (Hab. / Ha.)
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Las normas urbanisticas antes sefialadas, seran aplicables a los proyectos que se emplacen
en las &reas de riesgo graficadas en esta zona, una vez que se cumpla con los requisitos
establecidos en € articulo 2.1.17 dela OGUC.

h) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 20
Usos de suelo per mitidos:

* Residencial
* Equipamiento de:

* Salud con excepciodn de los cementerios,
* Educacion;

* Cultoy culturg;

 Socidl;

* Deporte;

» Comercio;

* Servicios,

* | nfraestructura:

» De transporte, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones y/o instalaciones de
terminales de locomocién colectiva urbana.

» Sanitaria, de carécter inofensiva, destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de
captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas.

» Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
» AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente y en particular, almacenamiento de caracter
industrial, parque zool gico, bases militares, carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivisién del suelo:
Superficie de subdivisién predial minima : 2500 (m2)

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacion de suelo uso residencial 10,1

Coeficiente de ocupacién de suelo uso no residencial 10,2

Coeficiente de constructibilidad uso residencial 10,2

Coeficiente de constructibilidad uso no residencial 04

Sistema de agrupamiento : aislado
Distanciamiento 1 segun OGUC
Rasante : segun OGUC
Altura maxima de edificaciéon 17,5 (m) o 2 pisos
Antejardin :3(m)

Densidad bruta méaxima 140 (Hab./ Ha.)

i) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 21

Usos de suelo per mitidos:
» Residencid
* Equipamiento de:

» Comercio
* | nfraestructura

* Sanitaria, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de
captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas.

» Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
» AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).
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Usos de suelo prohibidos:

Todos los no indicados precedentemente y en particular, centros comerciales, grandes
tiendas, supermercados, estaciones o centros de servicio automotor, discotecas, estadios,
amacenamiento de carécter industrial, bombas de bencina, parques zooldgicos, bases militares,
carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivision del suelo:

Superficie de subdivision predial minima : 5000 (m2)
Condiciones de edificacidn:

Coeficiente de ocupacion de suelo 10,08
Coeficiente de constructibilidad 10,1

Sistema de agrupamiento : aislado
Distanciamiento 15 (m)
Rasante : segun OGUC
Altura maxima de edificacion : 7 (m) o 2 pisos
Antejardin 210 (m)
Densidad bruta maxima : 8 (Hab./ Ha.)

j) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 22

Usos de suelo per mitidos:
» Residencid
* Equipamiento de:

* Esparcimiento;
» Comercio; de la actividad de restaurante.

* | nfraestructura

» De transporte, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones y/o instalaciones de
terminales de locomocion colectiva urbana.

* Sanitaria, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de
captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas.

* Actividades productivas de carécter inofensivo
* Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
« AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente y en particular, parques zoolégicos, bases
militares, carceles, cementeriosy crematorios.

Condiciones de subdivision del suelo:
Superficie de subdivision predial minima : 2000 (m2)

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacién de suelo :0.2
Coeficiente de constructibilidad 10,8

Sistema de agrupamiento : aislado
Distanciamiento : segun OGUC
Rasante : segun OGUC
Altura maxima de edificacion : segun OGUC
Antejardin :3 (m)

Densidad bruta maxima : 20 (Hab. / Ha.)

Las normas urbanisticas antes sefialadas, seran aplicables a los proyectos que se emplacen
en las éreas de riesgo graficadas en esta zona, una vez que se cumpla con los requisitos
establecidos en € articulo 2.1.17 de OGUC.
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k) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 23 A

Usos de suelo permitidos.

» Residencial

» Actividades Productivas de carécter inofensivo
* Equipamiento

* |nfraestructura:

» De transporte, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones y/o instalaciones de
terminales de locomocién colectiva urbana.

* Sanitaria, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de
captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas.

» Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
» AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de suelo prohibidos.
Todos los no indicados precedentemente y en particular, almacenamiento de carécter
industrial, bombas de bencina, parques zool 6gicos, bases militares, carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivision del suelo:
Superficie de subdivision predial minima : 1000 (m2)

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacion de suelo :0,4
Coeficiente de constructibilidad 10,8

Sistema de agrupamiento : aislado
Distanciamiento : segun OGUC
Rasante : segun OGUC
Altura maxima de edificacién 19 (m) o 3 pisos
Antejardin : 5 (m)
Densidad bruta maxima : 40 (Hab. / Ha.)

Las normas urbanisticas antes sefialadas, seran aplicables a los proyectos que se emplacen
en las éreas de riesgo graficadas en esta zona, una vez que se cumpla con los requisitos
establecidos en €l articulo 2.1.17 de laOGUC.

|) ZONA DE EXTENSION URBANA - ZEU 23 B

Usos de suelo permitidos:

» Residencial

» Actividades Productivas de carécter inofensivo
* Equipamiento

* |nfraestructura:

» De transporte, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones y/o instalaciones de
terminales de locomocién colectiva urbana.

» Espacio Publico. (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
» AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente, expresamente almacenamiento de carécter
industrial, bombas de bencina, parques zool 6gicos, bases militares, carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivision del suelo:

Superficie de subdivision predial minima : 1000 (m2)
Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacion de suelo :0,4
Coeficiente de constructibilidad :0,8

Sistema de agrupamiento : aislado
Distanciamiento : segun OGUC
Rasante : segun OGUC
Altura maxima de edificaciéon : 9 (m) o 3 pisos
Antejardin :5(m)

Densidad bruta maxima

: 40 (Hab. / Ha.)
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m) ZONA DE EXTENSION URBANA PRODUCTIVA INDUSTRIAL INOFENSIVA -
ZEUPI 1

Usos de suelo permitidos:
« Actividades Productivas I nofensivas
* Equipamiento de clases:

» Salud;

» Educacion;

* Deporte;

* Esparcimiento;
« Comercio;

* Seguridad

* | nfraestructura

 De transporte, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones y/o instalaciones de
terminales de locomocién colectiva urbana.

* Sanitaria, de caracter inofensiva, destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de
captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas.

» Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
» AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente y en particular almacenamiento de carécter
industrial, parques zool 4gicos, bases militares, carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivisidn
Superficie de subdivision predial minima : 800 (m2)

Condiciones de edificacion

Coeficiente de ocupacion de suelo 10,3

Coeficiente de constructibilidad 10,6
Distanciamiento : segun OGUC
Sistema de agrupamiento : aislado

Altura maxima de edificacion : 10,5 (m) o 3 pisos
Rasante : segun OGUC
Antejardin :5(m)

n) ZONA DE EXTENSION URBANA DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 1
-ZEU EI-1

Usos de suelo permitidos:

* Equipamiento de todas las clases

« Area Verde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).

* Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
* Infraestructura:

* Infraestructura de transporte, de carécter inofensiva, destinada a edificaciones y/o
instalaciones de terminales de locomocién colectiva urbana.

* Infraestructura sanitaria, de carécter inofensiva, destinada a plantas de captacion y
tratamiento de agua potable o de aguas servidas.

» Infraestructura energética: centrales de generacion de energia, de gas y de
telecomunicaciones, calificadas como inofensivas.

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente y en particular, almacenamiento de carécter
industrial, parques zool 0gicos, bases militares, carcelesy cementerios.
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Condiciones de subdivision:

Superficie de subdivisiéon predial minima : 2000 (m2)
Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacioén de suelo 10,4

Coeficiente de constructibilidad 01,2
Distanciamiento : segun OGUC
Sistema de agrupamiento : aislado

Altura maxima de edificacién : 10,5 (m) o 3 pisos
Rasante : segun OGUC
Antejardin :5(m)

fi) ZONA DE EXTENSION URBANA DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 2
- ZEU EI-2.

Usos de suelo per mitidos:
* Equipamiento de las clases:

« Cientifico;

» Comercio;

* Cultoy Cultura;
* Deporte;

* Educacion;

* Esparcimiento

» Espacio Publico (Aplicaarticulo 2.1.30 OGUC).
« AreaVerde (Aplicaarticulo 2.1.31 OGUC).
* Infraestructura

« Infraestructura de transporte, de carécter inofensiva, destinada a edificaciones y/o
instal aciones de terminal es de locomocion colectiva urbana.

* Infraestructura sanitaria, de carécter inofensiva, destinada a plantas de captacion y
tratamiento de agua potable o de aguas servidas.

Usos de suelo prohibidos:
Todos los no indicados precedentemente y en particular, almacenamiento de carécter
industrial, parques zool 4gicos, bases militares, carcelesy cementerios.

Condiciones de subdivision:
Superficie de subdivision predial minima : 1000 (m2)

Condiciones de edificacion:

Coeficiente de ocupacioén de suelo :04

Coeficiente de constructibilidad 01,2
Distanciamiento : segin OGUC
Sistema de agrupamiento : aislado

Altura maxima de edificacién :10,5 (m) o 3 pisos
Rasante : segin OGUC
Antejardin :5(m)

Las normas urbanisticas antes sefialadas, seran aplicables a los proyectos que se emplacen
en las &reas de riesgo graficadas en esta zona, una vez que se cumpla con los requisitos
establecidos en € articulo 2.1.17 dela OGUC.

6° Publiquese la presente Resolucion en e Diario Oficial, una vez que se encuentre
totalmente tramitada.

Andtese, tdmese razdn, publiquese y archivese.- Rodrigo Mundaca Cabrera, Gobernador
Regional de Val paraiso.
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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
CONTRALORIA REGIONAL DE VALPARAISO
Unidad Juridica

Cursa con alcancesresolucion N° 34, de 2023, del Gobierno Regional de Valparaiso, que
Promulga M odificacion del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde
Costero Norte

N° E369427/23.- Vaparaiso, 18 de julio de 2023.

Esta Contraloria Regional ha dado curso a instrumento del rubro, que promulga
modificacion del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte
(PIV-SBCN), instrumento de planificacion territorial que fue representado mediante los oficios
N°s 8.100, de 2015, 3.854, de 2018, E106349 y E164624, ambos de 2021, de esta Sede Regional.

Al respecto, es dable manifestar que del examen de los antecedentes adjuntos se advierte
gue se han subsanado suficientemente las observaciones formuladas a través del mencionado
oficio N° E164624, de esta Contraloria Regional.

Sin perjuicio de lo anterior, advierte que, en este ingreso del documento, por un error de
impresion derivado de la exportacion del plano desde el programa de manejo de la informacion
cartogréfica, €l &rea de riesgo por terrenos en pendiente “AR NP’, emplazada en el extremo norte
delazona“ZEU 20" de la comuna de Puchuncavi -contenida en el respectivo anexo del Estudio
de Riesgos-, no aparece en su totalidad en el plano PIV-SBCN “Zonificacion, Vialidad y Areas
Restringidas a Desarrollo Humano” que se viene aprobando, de modo que -en esta ocasion-
procede que, ala brevedad, se corrijatal aspecto del modo que legalmente corresponda.

Asimismo, entiende que €l area urbana de esa comuna, en especifico la zona costera de
Maitencillo, Horcon y Ventanas, limita en las vias troncales VT-1cn y VT-10cn, no obstante que
en € citado plano se haya omitido dibujar |a atingente linea de segmentos de color negro.

Por otra parte, es del caso consignar que en la exigencia fijada en € articulo transitorio 2°
de la Ordenanza del Plan, relativa a la dotacion de estacionamientos para viviendas “Hasta 100
(m2)”, no es pertinente el texto “exceptuando la vivienda socia”, toda vez que €l articulo 60 de
la ley N°21.442, Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, para el caso de las viviendas de
interés publico, establece una dotacion minima de un estacionamiento por cada unidad destinada
avivienda, sin perjuicio de otras reglas particul ares.

Finamente, cabe precisar que la densidad promedio para la comuna de Puchuncavi es de
12,95 habitantes por hectarea, y no como se apunta en la tabla N° 22 “Sintesis de poblacion
proyectada, superficies y densidades promedio” de la Memoria Explicativa.

En mérito de lo expuesto, se cursa con |os alcances anotados la resolucién del epigrafe -que
se remite con sus antecedentes-.

Saluda atentamente a Ud., Ricardo Alonso Betancourt Solar, Contralor Regional.

Al sefior

Gobernador Regional de Valparaiso
oficinadepartes@goreval paraiso.gob.cl
Presente.
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